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INVESTITION IN SENIORENIMMOBILIEN =
INVESTITION IN DIE ZUKUNFT

Schon lange ist die demografische Entwicklung in Europa bekannt. Wir sind in Deutschland von
der alternden Gesellschaft besonders stark betroffen, denn die Lebenserwartung steigt bei gleichzei-
tig stagnierender oder gar sinkender Geburtenrate.

Jeder finfte Bundesbiirger hat heute bereits das Pensionsalter tiberschritten. In den kommenden
Jahren wird der Anteil idlterer Menschen weiter steigen. In gleicher Weise steigt der Bedarf an senio-
rengerechten Wohnungen mit individuellen Serviceangeboten.

Der Zuwachs im Segment der hochbetagten Pflegebediirftigen (80 Jahre und ilter) steigt in den
kommenden 20 Jahren sogar um mehr als 100 %. Jeder dritte Deutsche wird dann das 67. Lebens-
jahr erreicht haben und weit mehr als drei Millionen Menschen werden insgesamt pflegebediirftig
sein — was einer Steigerung um ca. 28 % entspricht. Die Bedeutung der stationiren Pflege nahm
bereits in den vergangenen Jahren tiberproportional zu. Stieg die Pflegebediirftigkeit insgesamt um
4%, legte die vollstationdre Pflege seit 2001 um mehr als 7% zu. Heute befinden sich ca. 743000
Menschen in vollstationdrer Dauerpflege.

Bereits heute liegt die Belegungsrate im Bundesdurchschnitt bei 90 %. Und der Bedarf an Gesund-
heits- und Pflegeangeboten, insbesondere an Pflegeheimplitzen, wird zukiinftig noch stirker zuneh-
men. Neueste Schitzungen sprechen von 3000 neuen Plegeheimen, die bis 2030 gebaut werden
miissen.

Quelle: Pflegestatistik 2009 + 2011, DIW

Pflegebediirftige Menschen
/ (in Mio. Personen)
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Quelle: Statistisches Bundesamt
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Die logische Folge dieses Szenarios ist eine expansive Entwicklung des Wohnungsmarktes fiir Altere.
Den hohen Investitionsbedarf, der von Experten auf zwei Milliarden Euro jihrlich geschitzt wird,
konnen kommunale, 6ffentlich-rechtliche oder freie Trager alleine nicht aufbringen. Dies ist die
Chance fiir private Investoren, in Immobilien, die diesen Markt abdecken, zu investieren.

2005 2007 2009 2011
Pflegebediirftige insgesamt 2128550 2246826 2338252 2503000
Pflegebedirftige, zu Hause versorgt 1451968 1537518 1620762 1760000
Anteil 68% 68% 69 % 70%
Pflegebediirftige, vollstationar versorgt 657516 686082 717 490 743000
Anteil 31% 31% 31% 30%

Quelle: Pflegestatistik 2011, Statistisches Bundesamt

Eine Pflegeimmobilie als Kapitalanlage vereint zwei Markte in einem Produkt:

Auf der einen Seite die Investition in einen inflationsgeschiitzten Sachwert und auf der anderen
Seite einen Anteil am Wachstumsmarkt Nr. 1 in Deutschland, dem demografischen Wandel.

Der richtige Standort, eine regelmifige Instandhaltung sowie eine langfristige Verpachtung verspre-
chen einen dauerhaften Wertzuwachs der Investition. Weitere Vorziige sind steuerliche Vorteile und
eine garantierte Mietzahlung bei einem Bewohnerwechsel oder bei Leerstand. Im Falle einer Bediirf-
tigkeit tibernimmt das Sozialamt die Kosten fiir Unterkunft und Verpflegung,.

Investitionen in Pflegeimmobilien sind nicht zuletzt auch ein gesellschaftliches Engagement. Sie
ermdglichen mit Threm Kauf einer Pflegeimmobilie Mitmenschen ein gesichertes Leben auch im
Pflegefall.

Die Pflegekassen leisten bei Vorliegen einer Plegestufe einen Beitrag an den Pflegekosten. Trotz zu
erwartender Defizite in der Pflegeversicherung ist die langfristige Finanzierung tiber die im Grund-
gesetz geregelte Verpflichtung des Sozialstaatsprinzips durch staatliche Zuschiisse gesichert (drei-
gliedrige Finanzierung: Pflegeversicherung + Eigenanteile der Bewohner + staatliche Zuschiisse der

Sozialkassen).



SOLINGEN - GROSSSTADT IM GRUNEN

Solingen ist eine kreisfreie Stadt mit ca. 160000 Einwohnern im Regierungsbezirk Diisseldorf in
Nordrhein-Westfalen und ist international als , Klingenstadt“ bekannt. Weltweit einzigartig geniefSt
der Stadtname als Markenzeichen fiir Schneidewaren, Bestecke und Scheren internationalen Schutz.
Zwar gehort Solingen zu den iltesten Industrie- und Gewerbestitten, jedoch weist die Stadt nicht
die typischen Attribute einer Industriestadt auf. Der Wirtschaftsstandort ist traditionell geprigt von
kleineren und mittleren Betrieben.

Durch den Zusammenschluss mit Nachbargemeinden erhielt Solingen 1374 die Stadtrechte. 1929
wurden Ohligs, Hohscheid und Grifrath eingemeindet, 1975 kam der ehemalige Regierungssitz des
Grafen von Berg dazu: Burg an der Wupper mit seinen typisch bergischen Fachwerkhdusern. So ent-
stand eine dezentrale, iiberschaubare Stadt ohne angestammten Stadtkern mit eher kleinstddtischem
Ambiente. In den Verkehrs- und Kriminalstatistiken schneidet Solingen immer wieder als eine der
sichersten Grof3stidte Deutschlands ab.

Solingen liegt eingebettet in eine reizvolle Landschaft zwischen bewaldeten Bergen im Osten und
Stiden und der Ohligser Heide, einem ca. 250 m?* grofien Heide- und Moorgebiet. Im Westen
empfiehlt sich Solingen als Paradies fiir Naturliebhaber und Wanderer. Rund 50 Wanderwege sind
markiert und fithren durch die abwechslungsreiche Landschaft. Der bekannte Klingenpfad umrun-

det auf 75 km die Stadt.

Grifrath liegt am Fufle des Klosterberges und ist mit seinem historischen Stadtkern und der Klos-
terkirche St. Maria Himmelfahrt immer einen Besuch wert. Auto- und steigungsfreie Fahrradwege
verbinden den Stadtteil mit dem Siidpark. Die Solinger Bergbahntrasse und die ehemalige Bahntras-
se sind Teil des Bergischen Panorama-Radwegs, der von der Ruhr zur Sieg fiihrt.

Sehenswert sind die alten Herrensitze Schloss Caspersbroich, das Wasserschloss Hackhausen und
zahlreiche Unternehmervillen aus der Griinderzeit in Solingen-Ohligs.
Erholung in reizvoller Umgebung bietet der zentral gelegene Botanische Garten.

Solingen hat auch fir Kunst- und Kulturfreunde viel zu bieten. Das Theater- und Konzerthaus bie-
tet ein abwechslungsreiches Programm. Die verschiedenen Museen, wie z. B. das bekannte Deutsche
Klingenmuseum, das Laurel & Hardy Museum, das Kunstmuseum und das Museum Plagiarius
laden zum Besuch ein.






LAGE UND NACHBARSCHAFT

Solingen
®°

ca. 10 km

ca. 20 km

‘ ca. 30 km

Solingen ist Teil der Rhein-Ruhr-Metropole und liegt ein-
gebettet zwischen Diisseldorf im Westen, dem Ruhrgebiet
im Norden und den Wupperbergen im Siidosten. Durch
die verkehrsgiinstige Lage und die ideale Autobahnanbin-
dung durch die A 1, A 3 und A 46 sind die Zentren und
Flughifen von Diisseldorf und Kéln sowie die Stidte des
siidlichen Ruhrgebietes Essen und Oberhausen schnell
erreichbar. Vom Solinger Hauptbahnhof aus bestehen
Zugverbindungen in die nihere Umgebung sowie zu wei-
ter entfernten Zielen. So ist zum Beispiel der Kélner Dom
in ca. 30 Minuten zu erreichen.




Das moderne Malteserstift St. Antonius Solingen entsteht
auf einem ca. 6269 m* groflen Grundstiick in der Schiit-
zenstrafle 43. Einige Geschifte des tiglichen Bedarfs sind
fuflliufig erreichbar. Die nahe gelegenen Bushaltestellen
sorgen flir eine gute Verbindung in das nicht weit ent-
fernte Stadtzentrum. Hier findet man alle Einkaufsmaog-
lichkeiten, Cafés, Restaurants, Freizeiteinrichtungen und

Arztpraxen.
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AUFTEILUNG DES GEBAUDES

Das Malteserstift St. Antonius in Solingen ist ein modernes Gebiude mit
funf Geschossen.

2. Untergeschoss
Vier Betreute Wohnungen mit Terrasse.
1. Untergeschoss

Sechs Betreute Wohnungen mit Terrasse bzw. Balkon, ein Gistezimmer mit
Terrasse, mehrere Wirtschafts- und Lagerrdume, Abstellriume, EDV und Heiz-
zentrale.

Erdgeschoss

Vier Betreute Wohnungen mit Balkon, 19 Pflegeappartements, ein Pflegebad,
Gruppenraum, Empfang, Friseur, Restaurant mit Terrasse, offener Aufenthalts-
raum, Bibliothek mit Internetcafé, Raucherraum, Wellnessraum, Veranstal-
tungsraum, Biiro, Verwaltung, Besprechungs- und Schulungsraum, Dienst-
und Umkleideriume.

1. Obergeschoss

Vier Betreute Wohnungen mit Balkon, ein Gistezimmer, 46 Pflegeapparte-
ments als Einzelzimmer in drei Wohngruppen, drei Gruppenriume, davon
zwei Gruppenriume mit Balkon, ein Pflegebad, Therapieraum, Schwestern-
zimmer, Personalraum, Abstell- bzw. Lagerrdume.

2. Obergeschoss

Vier Betreute Wohnungen mit Dachterrassen, 42 Pflegeappartements als Ein-
zelzimmer in drei Wohngruppen, drei Gruppenriume, davon zwei Gruppen-
riume mit Balkon, ein Pflegebad, Snoozleraum, Schwesternzimmer, Personal-
raum, Abstell- bzw. Lagerriume.

Staffelgeschoss

17 Betreute Wohnungen mit Dachterrassen.



GESAMTGESCHOSS 2. UNTERGESCHOSS

Betreute Wohnungen Nr. 1-4
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2. Untergeschoss

SchiitzenstraBe

—

Schlafen
F=12,50 m?

Wohnung 1 Gesamtwohnflache

59,48 m? (inkl. 1/2 Terrassenflache)

Schlafen
J F=12,50 m?

Terrasse :
F=6,96m Wohnung 2 Gesamtwohnflache

58,37m?2 (inkl. 1/2 Terrassenfliache)

Die Grundrisse sind nicht mafSstiblich abgebildet. Die in den Grundrisszeichnungen vorgenommenen Miblierun-

gen sind lediglich Betrachtungsbeispiele. Alle Wohnungen kinnen durch die Mieter individuell eingerichtet werden.




2. Untergeschoss Iﬂ.

SchiitzenstraBe

—

Flur

F28.00 m? Terpasse

F=6,96 m? |

Wohnen/Essen -
=20,09 m?

Wohnung 3 Gesamtwohnflache
54,54 m? (inkl. 1/2 Terrassenflache)

Schlafen
F=12,22 m?

Terrasse
J F=6,9‘ m?

Wohnung 4 Gesamtwohnflache
69,80m? (inkl. 1/2 Terrassenflache)

Schlafen
F=11,87 m?

Abst.
F=§,72 m?

Die Grundrisse sind nicht mafSstiblich abgebildet. Die in den Grundrisszeichnungen vorgenommenen Miblierun-

gen sind lediglich Betrachtungsbeispiele. Alle Wohnungen kinnen durch die Mieter individuell eingerichtet werden.




GESAMTGESCHOSS 1. UNTERGESCHOSS

Betreute Wohnungen Nr. 5-10 )
Gastezimmer Nr. 11 @5
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1. Untergeschoss En

SchiitzenstraBe

—

Schlafen
F=13,81 m?

Wohnung 5 Gesamtwohnflache

59,35m2 (inkl. 1/2 Terrassenfliache)

Schlafen
F=13,81 m?

Wohnung 6 Gesamtwohnfldche

58,85 m? (inkl. 1/2 Balkonfléche)

16



Wohnung 7 Gesamtwohnflache

55,43 m2 (inkl. 1/2 Terrassenfliache)

Terrasse
F=696 m’

Wohnung 8 Gesamtwohnflache

55,78 m? (inkL. 1/2 Balkonfléche)

Schlafen
F=14,12 m?

Die Grundrisse sind nicht mafSstiblich abgebildet. Die in den Grundrisszeichnungen vorgenommenen Miblierun-

gen sind lediglich Betrachtungsbeispiele. Alle Wohnungen kinnen durch die Mieter individuell eingerichtet werden.




1. Untergeschoss En

SchiitzenstraBe

—

Terrasse
F696m?

Wohnung 9 Gesamtwohnfldche

55,43 m2 (inkl. 1/2 Terrassenflache)

Schlafen
F=14,12 m?

Wohnung 10 Gesamtwohnflache
54,54 m? (inkl. 1/2 Balkonfléche)

Die Grundrisse sind nicht mafSstiblich abgebildet. Die in den Grundrisszeichnungen vorgenommenen Miblierun-

gen sind lediglich Betrachtungsbeispiele. Alle Wohnungen kinnen durch die Mieter individuell eingerichtet werden.




GESAMTGESCHOSS ERDGESCHOSS

Betreute Wohnungen Nr. 12-15

Pflegeappartements Nr. 16-34
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Erdgeschoss

Wohnen/Essen
=27,34 m?

F=5,96 m?

Schlafen
F=13,81 m?

Flur
F=4,57 m?

Schlafen
F=13,81 m?

Wohnung 12 Gesamtwohnflache

58,85 m? (inkl. 1/2 Balkonfliche)

Wohnung 13 Gesamtwohnflache

58,85 m? (inkl. 1/2 Balkonflache)



SchiitzenstraBe

—

Schlafen
F=14,12 m?

Flur
F=6,84 m?

Wohnung 14 Gesamtwohnflache

54,93m? (inkl. 1/2 Balkonflache)

Wohnung 15 Gesamtwohnflache

55,78 m? (inkl. 1/2 Balkonflache)

Die Grundrisse sind nicht mafSstiblich abgebildet. Die in den Grundrisszeichnungen vorgenommenen Miblierun-

gen sind lediglich Betrachtungsbeispiele. Alle Wohnungen kinnen durch die Mieter individuell eingerichtet werden.




GESAMTGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

0 Betreute Wohnungen Nr. 35-38

@(’ Gistezimmer Nr. 39
\Y 4 Pflegeappartements Nr. 40-85
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1. Obergeschoss B

SchiitzenstralBe

—

Wohnen/Essen
=27,34m?

Schlafen
F=13,81 m?

Wohnung 35 Gesamtwohnflache
58,85m?2 (inkl. 1/2 Balkonfliche)

Wohnung 36 Gesamtwohnflache
58,85 m? (inkl. 1/2 Balkonflache)

Die Grundrisse sind nicht mafSstiblich abgebildet. Die in den Grundrisszeichnungen vorgenommenen Miblierun-

gen sind lediglich Betrachtungsbeispiele. Alle Wohnungen kinnen durch die Mieter individuell eingerichtet werden. 23



1. Obergeschoss HE

SchiitzenstraBe

—

Schlafen
F=14,12 m?

Wohnung 37 Gesamtwohnflache
54,93 m?2 (inkl. 1/2 Balkonflache)

Wohnung 38 Gesamtwohnflache

55,78 m? (inkl. 1/2 Balkonflache)

Schlafen
F=14,12 m?

Die Grundrisse sind nicht mafSstiblich abgebildet. Die in den Grundrisszeichnungen vorgenommenen Miblierun-

gen sind lediglich Betrachtungsbeispiele. Alle Wohnungen kinnen durch die Mieter individuell eingerichtet werden.




GESAMTGESCHOSS 2. OBERGESCHOSS

Betreute Wohnungen Nr. 86-89 0
Pflegeappartements Nr. 90-131 @
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2. Obergeschoss

SchiitzenstraBe

—

Wohnen/Essen .
_ F=2982m ’
Dachterrasse f

F=21,44 m?

Schlafen
F=17,49 m?

Abstellraum
F=6,12 m?

Wohnung 86 Gesamtwohnflache

76,63 m? (inkl. 1/2 Dachterrassenfliche)

Wohnung 87 Gesamtwohnflache
34,25m? (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)

F=2,85 m?

26



Dachterrasse

Wohnen/Essen
F=27,04 m?

Wohnung 88 Gesamtwohnflache
70,30 m? (inkl. 1/2 Dachterrassenfliche)

I Wohnen/Essen
Erie P74

Wohnung 89 Gesamtwohnflache

72,73m? (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)

Die Grundrisse sind nicht mafSstiblich abgebildet. Die in den Grundrisszeichnungen vorgenommenen Miblierun-

gen sind lediglich Betrachtungsbeispiele. Alle Wohnungen kinnen durch die Mieter individuell eingerichtet werden.




GESAMTGESCHOSS STAFFELGESCHOSS

Betreute Wohnungen Nr. 132-148
S

i L5 gl s v -
oﬂ o138 tﬁg UU cﬁ;”:]ﬂD 141 ng cﬁb UU qﬂb;ﬁb 145| %
= gu 7 |
ST AT I
135 | o
ie m
q -
ﬂ -‘fffj

28



Staffelgeschoss

SchiitzenstraBe

Abstell
=0,84

raum
ml

-
Waschen/Abst.
F=5,88 m?

ED

Schlafen
F=13,82 m?

B
B H

lur V\l_ohngeg/mE§sen D_acgltseorrfanszse

F
F=878 m’ F=25

,,,,,

Wohnung 132 Gesamtwohnflache

70,24 m? (inkl. 1/2 Dachterrassenfliche)

Ce &

L
O

Schlafen
£ F=11,81m?
E Wass%i,\jen/IAbst.
,05m
: [ B
Dachterrasse
F=14,08 m*
flur Wohnen/Essen
F=4,69m F001 e Wohnung 133 Gesamtwohnflache
I l 61,00m?2 (inkl. 1/2 Dachterrassenfliche)
Kiiche
F=7,00 m?

Die Grundrisse sind nicht mafSstiblich abgebildet. Die in den Grundrisszeichnungen vorgenommenen Miblierun-

gen sind lediglich Betrachtungsbeispiele. Alle Wohnungen kinnen durch die Mieter individuell eingerichtet werden.



Staffelgeschoss

Schiitzenstralle

Schlafen ‘.
F=12,91 m?
Wohnen/Essen
Flur F=27,86 m?

i
™

Wohnung 134 Gesamtwohnfldche

74,74 m? (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)

Flur
F=6,09 m? \ly:%%f'lgél@sen

Schlafen
F=12,91 m?

Dachterrasse
=15,14 m?

& &

Wohnung 135 Gesamtwohnflache

63,02m? (inkl. 1/2 Dachterrassenfliche)

30



Staffelgeschoss

Dachterrasse
8,40 m*

Wohnen/Essen
E':”é,og m F=26,65 m

Wohnung 136 Gesamtwohnflache
64,65m? (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)

Schlafen Dachterraslse

F=13,52m? F=15,65 m’ o F=1202m

Wohnung 137 Gesamtwohnflache
57,92m? (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)

Die Grundrisse sind nicht mafSstiblich abgebildet. Die in den Grundrisszeichnungen vorgenommenen Miblierun-

gen sind lediglich Betrachtungsbeispiele. Alle Wohnungen kinnen durch die Mieter individuell eingerichtet werden.




Staffelgeschoss

: il
(1] Kiich
0 uc,

Schlafen
F=13,46 m*

313mz

Wohnen/E;sen

Wohnung 139 Gesamtwohnflache

[ S
38‘139‘140‘141

1

Schiitzenstrale

Wohnung 138 Gesamtwohnflache

74,61 m? (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)

65,96 m? (inkl. 1/2 Dachterrassenfliche)

Flur
= 2 Schlafen
F609m gchlafen




Staffelgeschoss

Wohnung 140 Gesamtwohnflache

67,25m? (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)

Dachterrasse
F=23,60 m?

Wohnen/Essen
F=26,65 m?

Wohnung 141 Gesamtwohnflache
67,08 m? (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)

Dachterrasse
F=23,26 m?

Die Grundrisse sind nicht mafSstiblich abgebildet. Die in den Grundrisszeichnungen vorgenommenen Miblierun-

gen sind lediglich Betrachtungsbeispiele. Alle Wohnungen kinnen durch die Mieter individuell eingerichtet werden. 33
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Staffelgeschoss

542‘143‘144‘145‘

Schiitzenstralle

Wohnung 142 Gesamtwohnflache
63,20m?2 (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)

rasse
mZ

Dach
=18,

ter
84

Schlafen
F=1291 m?

Wohnen/Essen .
F=26,65m*

Bl

Wohnung 143 Gesamtwohnflache
67,25m? (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)




Staffelgeschoss

Schlafen
F=12,91 m?

Wohnung 144 Gesamtwohnflache
67,25m?2 (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)

Wohnen/Essen
5 m?

F=26,6

Wohnung 145 Gesamtwohnflache
66,45m?2 (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)

Jou

o Slele)
o

0
x)

voy
=
=1

L

Die Grundrisse sind nicht mafSstiblich abgebildet. Die in den Grundrisszeichnungen vorgenommenen Miblierun-

gen sind lediglich Betrachtungsbeispiele. Alle Wohnungen kinnen durch die Mieter individuell eingerichtet werden.



Staffelgeschoss

e W

i Wohnen/Essen
F =26,65 m?

ur
=6,09 m? F=2

Schlafen

F=12,91 m?

Sch
F=12,91 m?

Waschen/Abst.
F=4,99 m?

Wohnung 146 Gesamtwohnflache

61,81 m? (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)

Wohnung 147 Gesamtwohnflache

64,86 m? (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)




Staffelgeschoss

SchiitzenstraRe

Waschen/Abst.
F=4,99 m?

/|
Flur

"
Il

Wohnung 148 Gesamtwohnflache

Dachterrasse
= 20:5%5m3

66,21 m? (inkl. 1/2 Dachterrassenflache)

Die Grundrisse sind nicht mafSstiblich abgebildet. Die in den Grundrisszeichnungen vorgenommenen Miblierun-

gen sind lediglich Betrachtungsbeispiele. Alle Wohnungen kinnen durch die Mieter individuell eingerichtet werden.
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2 GASTEZIMMER

E 8 Essen/Schiafen
= bl

1. Untergeschoss Gastezimmer 11 1. Obergeschoss Gastezimmer 39

Gesamtwohnflache 28,76 m?

Gesamtwohnflache 25,66 m?
(inkl. 1/2 Terrassenflache)

PFLEGEZIMMER IM ERDGESCHOSS
1. UND 2. OBERGESCHOSS

Einzelzimmer
=19,97 m?

Pflegezimmer 1

Pflegezimmer 2

Gesamtwohnflache 25,84 m? Gesamtwohnflache 23,66 m?

Die Grundrisse sind nicht mafSstiblich abgebildet. Die in den Grundrisszeichnungen vorgenommenen Miblierun-
38 gen sind lediglich Betrachtungsbeispiele.



BETREIBER

Die Malteser Rhein-Ruhr gGmbH

Triger des Malteserstift St. Antonius ist die Malteser Rhein-Ruhr gGmbH mit Sitz in Duisburg,.
Die Regionalgesellschaft betreibt an 14 Standorten in Nordrhein-Westfalen und Bayern drei Kran-
kenhiuser, 13 Wohn- und Pflegeeinrichtungen, ein Hospizzentrum sowie ambulante Dienste. Ne-
ben dem Malteserstift St. Antonius in Solingen ist eine weitere Einrichtung in Bottrop in Planung.
Mit rund 2800 Mitarbeitern ist die Malteser Rhein-Ruhr gGmbH inzwischen einer der grofiten
Arbeitgeber fiir Gesundheitsdienstleistungen in der Region.

Die Einrichtungen der Malteser Rhein-Ruhr gGmbH bilden ein regionales Verbundsystem mit the-
rapeutisch aufeinander abgestimmten Angeboten fiir kranke und pflegebediirftige Menschen jeden
Alters. Ziel ist die ganzheitliche Versorgung aus einer Hand: von der Behandlung im Krankenhaus
tiber die ambulante Pflege zu Hause, von der Tages- und Kurzzeitpflege bis zur dauerhaften Betreu-
ung pflegebediirftiger Menschen und zur intensiven Betreuung Schwerstkranker.

Das Wirken des Malteserordens ist seit mehr als 900 Jahren mit dem Dienst fiir kranke Menschen
verbunden, getreu dem Ordensauftrag ,,Bezeugung des Glaubens und Hilfe den Bediirftigen®. Zur
Umsetzung dieses Auftrags haben die Malteser eine gemeinsame Qualititspolitik festgelegt. Auch
Seelsorge und Ethik spielen eine bedeutende Rolle.

Der Malteserorden geht zuriick auf ein Hospiz in Jerusalem. Dessen Bruderschaft schlossen sich
1099 die ersten Ritter aus dem Abendland an. Ab 1310 wurde ein Hospital- und Sanititswesen
aufgebaut, das die weltweite Bekanntheit des Malteserordens begriindete. Er ist als katholischer
Ritterorden vom Vatikan anerkannt. Der Orden ist vor allem in den sozialen und medizinischen
Bereichen titig und leistet humanitire Hilfe.

Menschliche Nihe, um etwas zum Besseren zu verindern — das ist das zentrale Versprechen der
Malteser. Patienten und Bewohner konnen darauf vertrauen, dass sich die Mitarbeiter nach bestem
Vermégen sowohl ihrer krankheits- und altersbedingten Beschwerden als auch ihrer seelischen Note
annchmen. Das ist Halt und Zuwendung in unverwechselbarer Weise — ganz im Sinne des Leitsat-
zes ,Malteser ... weil Nihe zihlt.“
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Konzept des Malteserstift St. Antonius

In den Malteser Wohn- und Pflegeeinrichtungen steht immer der ganze
Mensch im Vordergrund: mit seinen kérperlichen und seelischen Bediirfnis-
sen. Die Malteserstifte sind vollstindig auf die Wiinsche und Bediirfnisse ihrer
Bewohner abgestimmt. Sie sind modern und barrierefrei ausgestattet und ver-
fugen tiber wohnliche Einzel- und Doppelzimmer, Aufenthalts- und Andachts-
riume, Bibliothek, Internetcafé, Cafeteria und Terrasse.

Das Malteserstift St. Antonius wird tiber drei Leistungsbereiche verfiigen: voll-
stationidre Pflege, Kurzzeitpflege und Wohnen mit Service.

Die vollstationire Pflege richtet sich an iltere und pflegebediirftige Menschen,
die eine stindige Betreuung benétigen. Sie erhalten eine qualifizierte medizini-
sche, pflegerische und soziale Betreuung rund um die Uhr.

Die Kurzzeitpflege, auch Urlaubspflege genannt, ist ein wichtiges Bindeglied
zwischen der stationdren und der ambulanten Versorgung. Sie erméglicht die
zeitlich befristete Pflege und Betreuung élterer Menschen durch ausgebildetes
Pflegepersonal. Der Betreuungszeitraum wird individuell vereinbart. Ziel der
Kurzzeitpflege ist es, in der familidren Pflegesituation Freiriume zu schaffen
(z.B. bei Urlaub oder Krankheit) und die Angehérigen bei den oftmals schwie-
rigen und verantwortungsvollen Aufgaben zu entlasten.

Wohnen mit Service ist eine der bedeutendsten Wohnformen fiir dltere Men-
schen. Es ermoglicht als Alternative zur Pflegeeinrichtung eine weiterhin selbst-
standige Lebensfithrung in einer eigenen Wohnung, die die Mieter individuell
einrichten kénnen. Im Bedarfsfall ist eine direkte pflegerische Mitversorgung
gewihrleistet. Die Mieter konnen bei Interesse auch an den téglichen, vielfil-
tigen Angeboten im Malteserstift teilnehmen. Alle Malteserstifte der Malteser
Rhein-Ruhr gGmbH haben ihr Wohnen mit Service zertifizieren lassen. Auch
das Malteserstift St. Antonius strebt in diesem Bereich eine Zertifizierung an.
Die Mitarbeiter in den Malteserstiften betreuen alle Bewohner so individu-

ell, dass sie in ihren persénlichen Fihigkeiten und in ihrer Selbststindigkeit
stabilisiert und geférdert werden und die Hilfestellung dort ansetzt, wo es nétig
ist. Das zentrale Anliegen ist, dass sich die Menschen nicht nur wohlfiihlen,
sondern zu Hause sind. Sie haben nicht nur Anspruch auf die beste medizini-
sche und pflegerische Versorgung, sondern auch darauf, ihren Lebensabend so
zu verbringen, wie sie es sich wiinschen. Dem fiihlen die Malteser sich ver-

pflichtet.




Wir im Leben
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Standorte in Deutschland

B Krankenhaus
A Pflegezentrum
* Hospiz

4 Ambulante Dienste
I Naturheilkunde

Qv @
o 2




Auszug aus dem abgeschlossenen Pachtvertrag vom 02.12.2013

Mit dem Kauf eines Pflegeappartements oder einer Betreuten Wohnung tritt jeder Erwerber in den
abgeschlossenen Pachtvertrag tiber 20 Jahre mit zweimaliger Option der Verlingerung um jeweils
funf Jahre seitens des Pachters mit der Malteser Rhein-Ruhr gemeinniitzige GmbH, Duisburg ein.
Diese Gesellschaft ist Betreiberin des Seniorenwohnen Malteserstift St. Antonius in Solingen mit 88
Pflegeplitzen, 19 Kurzzeitpflegeplitzen, 39 Betreuten Wohnungen und zwei Gistezimmern sowie
Gemeinschafts- und Funktionsrdumen.

Der Pachtzins der einzelnen Betreuten Wohnungen bzw. der einzelnen Pflegeappartements ist der
Preisliste zu entnehmen.

Der Pichter tritt zur Sicherung des Erwerbers der Betreuten Wohnungen/Pflegeappartements die
monatlichen Forderungen aus dem Heimentgeltbestandteil Investitionskosten bis zur Héhe von
100 % des monatlichen Pachtzinses im Rahmen einer stillen Zession ab.

Steigt oder sinkt der Verbraucherindex ab dem Indexstand fiir den Monat ab dem sechsten Pacht-
jahr, so erhoht oder vermindert sich der monatliche Pachtzins um 50 % der Indexinderung.

Simtliche Kosten fiir Dach und Fach und die konstruktiven Teile wie AufSenmauern, Fassaden, tra-
gende Innenwinde, Verglasung und sonstige mechanischen beweglichen Teile tragen die Verpichter.

Der Pichter trigt unter ausdriicklicher Freistellung des Verpichters die gesamten Betriebs- und
Nebenkosten nach §2 der Betriebskostenverordnung in jeweils giiltiger Fassung.

Die Vertrige mit den Ver- und Entsorgern werden direkt vom Pichter abgeschlossen. Eine Neben-
kostenabrechnung entféllt somit.

Die Kosten der Schénheitsreparaturen trigt der Pachter bis zur Gesamthdhe von 50.000 € brutto
pro Jahr.

In dem Kaufpreis fiir die Betreuten Wohnungen ist eine eingebaute Kiichenzeile im Wert von
2.100,00 € und fur die Pflegeappartements eine Erstausstattung von 7.500,00 € enthalten.

Die Einrichtungsgegenstinde werden Eigentum des Erwerbers und werden im Rahmen des Pacht-
vertrages vom Betreiber gepachtet.

Details entnehmen Sie bitte dem Pachtvertrag, der Bestandteil der Bezugsurkunde ist.
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VERTRAGSWERKE

Zwischen dem Verkiufer (Breitner & Lotz Projektgesellschaft GbR) und dem spiteren Betreiber
(Malteser Rhein-Ruhr gemeinniitzige GmbH) ist ein Pachtvertrag geschlossen worden. Der Pacht-
vertrag regelt Punkte wie z. B. Pachthohe, Pachtlaufzeit, Instandhaltungsregelung, Anderung der
Pachthéhe und pachtfreie Zeit. Der Pachtvertrag geht vom Verkiufer auf die Eigentiimergemein-
schaft bzw. den Erwerber iiber.

Der Erwerber und der Verkiufer schliefen einen notariellen Kaufvertrag. Der Kaufvertrag regelt
wesentliche Punkte zwischen dem Erwerber und dem Verkiufer wie z. B. Kaufpreishohe, Zahlungs-
zeitpunkt, Fertigstellungstermin. Neben den Inhalten im Kaufvertrag spielt die Bezugsurkunde als
Informationsquelle eine besondere Bedeutung. In ihr sind beispielsweise der komplette Pachtver-
trag, die Flichenberechnung, die Baubeschreibung, die Baugenechmigung und viele weitere Informa-
tionen zum Bauvorhaben zu finden.

Der Heimvertrag regelt das Verhiltnis zwischen dem Betreiber und den Bewohnern.

Der Vertrag beinhaltet u. a. die monatlichen Vergiitungssitze, die der Bewohner an den Betreiber
zahlt. Ebenso sind in dem Vertrag die Leistungen geregelt, die der Betreiber gegeniiber dem Bewoh-
ner erbringt. Wesentliche Leistungsbestandteile sind: Pflege, Betreuung, Verpflegung, Regelung zur
Unterkunft/Nutzung des Pflegezimmers und therapeutische Betreuung. Der Heimvertrag ist also
weit mehr als nur ein reiner Mietvertrag.

Der Verkiufer schlieft mit der Hausverwaltung einen Verwaltervertrag. Der Verwalter hat u. a. die
Aufgabe, die Pacht des Betreibers entgegenzunehmen und diese an die einzelnen Erwerber weiter-
zuleiten. Zudem organisiert der Verwalter die Eigentiimerversammlung. Der Verwaltervertrag geht
von dem Verkidufer auf die zukiinftige Eigentiimergemeinschaft iber.

Der Immobilienmakler bzw. Vermittler informiert den Erwerber und begleitet ihn bis zum Ab-
schluss des notariellen Kaufvertrags. Der Immobilienmakler bzw. Vermittler erhilt von dem Verkiu-
fer eine Vermittlungsgebiihr.

Der Versorgungsvertrag wird zwischen dem Betreiber und den Pflegekassen geschlossen.
Der Versorgungsvertrag ist die Basis fiir den Heimvertrag und wesentlicher Bestandteil der Wirt-
schaftlichkeit des Pflegeheimbetreibers.

Der Verkiufer beauftragt den Generalunternehmer mit der Erstellung des Pflegeheims. Dies bein-
haltet u.a. die Planunggleistung, die Bauwerkserschaffung und die Inventarbeschaffung. Der Gene-
ralunternehmer agiert von der Planungsreife bis zur lffelfertigen Ubergabe. Dariiber hinaus betreut
er das Objekt in der Gewihrleistungszeit.
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AUSZUG BAUBESCHREIBUNG

Mit der folgenden Kurzbaubeschreibung geben wir Thnen einen Uberblick iiber die Bauleistungen
und den Qualititsstandard des Seniorenwohnen Malteserstift St. Antonius, Schiitzenstrafle 43,
42651 Solingen. Gerne stellen wir Thnen auch unsere ausfiihrliche Baubeschreibung zur Verfiigung.
Die Ausfithrung der Bauleistungen erfolgt in konventioneller Bauweise auf den Grundlagen der be-
hérdlichen Bestimmungen und Auflagen (z. B. DIN 18025 und der Heimmindestbauverordnung)
sowie der zum Zeitpunkt des Bauantrages giiltigen Energieeinsparverordnung — EnEV.

Teilunterkellerung mit horizontaler Feuchtigkeitsisolie-
rung, Bodenplatte und Decken in Beton, tragende Winde
aus Mauerwerk oder Beton, nicht tragende Winde aus
Trockenbauwinden bzw. Mauerwerk.

Die Gestaltung der Fassade wird nach Architektenplan als
Putzfassade auf Wirmedimmung hergestellt.

ZimmermannsmifSiger Dachstuhl, Dimensionierung der
tragenden Bauteile gemif3 Statik. Ausfiihrung des Flachda-
ches It. DIN.

Alle Fenster, Tiiren und Fenstertiiren ohne brandschutz-
technische Anforderungen, nach dem Wirmenachweis mit
luftdichtem Anschluss, Fliigel mit DK-Beschlag,
D-Beschlag, Ausfiihrung in Kunststoff. Haustiiren und
Tiiren zu den Fluchttreppen sind mit verglasten Ele-
menten als Aluminium-Rahmentiiren auszubilden sowie
OberschliefSer mit Gleitschiene zu versehen.

AufSen: Aluminiumausfithrung und seitliche Aufkantung.
Trittsichere Ausbildung im Bereich der Loggien und der
Balkone mit barrierefreien Schwellen.

Kunststoffrollliden mit elektrischer Bedienung an allen
Wohnraumfenstern in gerduscharmer, form- und lichtbe-

standiger Ausftihrung.
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Stahlbetontreppen und Podeste schalldimmend ausgefiihre.

Personenaufziige rollstuhlgerecht ohne Maschinenraum als Seil-Hydraulikauf-
zug mit Férderhdhe zu jedem Vollgeschoss. Zusitzlich ein Bettenaufzug.

Innentiirblitter gefalzt mit Anschlag, Oberfliche kunststoffbeschichtet. Woh-
nungseingangstiiren erhalten zwei Tiirspione (stehend und fiir Rollstuhlfahrer).

Schwimmender Estrich mit ausreichender Tritt- und Wirmedimmung. La-
minat, Nassbereiche mit Fliesen, Eingang / Empfang: Naturstein, Restaurant:
Industrieparkett Eiche massiv.

Wandhingendes Tiefspiil-WC, unterfahrbarer Waschtisch, Kristallglasspiegel,
Handtuchhalter und bodengleiche, bodenebene geflieste Dusche (ca. 1,50 x
1,50 m). Handtuchheizkérper in den Badern.

Zur Wirmeversorgung des Pflegeheimes und des Betreuten Wohnens sind zent-
rale Wirmeerzeuger mit Brennwertnutzung einzubauen. Die Heizungsanlage
ist sicherheitstechnisch als geschlossenes System gemif§ DIN 4751 Teil 2 zu
erstellen.

Unter-Putz-Installation nach VDE-Vorschriften mit bedarfsgerechter Anzahl
an Brennstellen, Schaltern und Steckdosen. Elektrischer Tiiréffner und Gegen-
sprechanlage fiir Empfang und jede Betreute Wohnung. Notrufsystem: In jeder
Wohnung ist ein Anschluss fiir das Notrufsystem vorgesehen.

Alle befestigten Flichen sind gemif} dem Gestaltungsplan des Architekten her-
zustellen und mit gegebenenfalls notwendigen behindertengerechten Héhen-
absenkungen und Gehwegbreiten auszufithren, inkl. seniorengerechter Binke.
Die Bepflanzung der begriinten Flichen / Gartengestaltung / Demenzgarten
erfolgt nach dem Gestaltungsplan des Architekten. In einigen Pflanzbereichen
sind Biume, bodendeckende Pflanzen, Striucher und Hochstimme sowie
Pflanzen, die tiber das ganze Jahr verteilt blithen, vorgesehen. Die verbleiben-
den Griinflichen erhalten eine Raseneinsaat.

Stand: Januar 2014
Anderungen aufgrund baubehérdlicher Auflagen und statischer Berechnungen
bleiben vorbehalten.



RENDITEBERECHNUNG

Kosten fir den Grundstiicksanteil
4 Anteilige Gebaudeherstellungskosten
i Anteilige Anschaffungskosten der Einrichtung und Ausstattung
v Auflienflache

= Kaufpreis

Anteilige gemeinschaftliche Nutz-, Funktions- und Verkehrsflache
(z.B. Cafeteria, Therapieraume, Aufenthaltsraume, Pflegebad,
Griinanlagen, Parkplatze)

+ Flache des Pflegeappartements
[Sondereigentumseinheit)

= Gesamtflache

Jahresnettopacht 7.134,48 €

x 100 = anfangliche Bruttorendite (4.6%)*
Kaufpreis 155.000,00 €

* Die Bruttorendite wird aus dem Kaufpreis und den prognostizierten Pachteinnahmen ermittelt. Die
Nettorendite kann variieren, da diese, neben dem ,’\]::{!pn',ﬂ: und ﬂ"n'uprugw_\'u':..fn'r!('u Pachteinnahmen, die
zusdtzlich anfallenden Frwerbsnebenkosten sowie die monatlich zu entrichtende Verwaltungsgebiibr und

etwaige Instandhaltungsriicklagen beriicksichtigt.
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BEISPIELHAFTE RENTABILITATSBERECHNUNG

fiir den Erwerb eines Pflegeappartements

KaufpreisPflegeappartement

Einrichtungskosten im Kaufpreis enthalten 155.000.,00 €
[7.500,00 €)

Grunderwerbsteuer NRW 6,5% 10.075,00 €
Notar- und Gerichtskosten ca. 1,50% 2.325,00 €
Gesamtkosten 167.400,00 €
abziigl. erforderliches Eigenkapit

e e 33.480,00 €
Finanzierungsbedarf 133.920,00 €

jahrliche Pachteinnahmen

4,6% auf den Kaufpreis 4,6% 7134,48 €
z.B. Zinsaufwand pro Jahr auf Finanzierungsbedarf 4.5% 6026,40 €
Kaufpreis Pflegeappartement 155.000.,00 €

abzigl. ca. Grundstiickswert 11.700,00 €

abzlgl. Einrichtung 7.500,00 €

Berechnungswert der AfA 135.800,00 €

AfA 2% des Berechnungswertes 276,00 €
Verwalterhonorar p. a. 14283 €
zu versteuernder Gewinn aus Verpachtung -965,25 €
Liquiditatsbetrachtung

jahrliche Pachteinnahme 7.134,48 €
zuzgl. Steuererstattung aus V, u. V. (beispielhaft) 35% 950,60 €
abzigl. Verwalterhonorar p.a. 142,83 €
abziigl. Instandsetzungsriicklage - voraussichtlich - 169,31 €
Zuzahlung pro Jahr -262,26 €
zuzlgl. anfangliche jahrliche Vermogensbildung 15% 2.008,80 €

durch die Tilgung

Bei der Berechi
richtski

Die Waldrich-Consulting hat die oben aufgefiihrten Angaben zum Kaufpreis, zur Pachteinnahme,
zur Reparaturriicklage und zu den Verwalterkosten von dem Verwalter und dem jetzigen
Eigentiimer iibernommen und haftet nicht fiir die Richtigkeit dieser Angaben.

Gleichzeitig ist diese unverbindliche Rentabilitatsberechnung keine steuerliche Beratung.

Es ist empfehlenswert, sich mit dem eigenen Steuerberater oder Wirtschaftspriifer in Verbindung
zu setzen.

Stand: Januar 2025
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EIN IMMOBILIENERWERB BEINHALTET NICHT NUR VOR-
TEILE UND CHANCEN, SONDERN AUCH RISIKEN, DIE WIR

IHNEN HIER ERLAUTERN MOCHTEN:

Dem Erwerber kénnen finanzielle

Schiden entstehen, wenn der Bau-
triger wihrend der Errichtungszeit
insolvent wird.

Dem Erwerber kénnen nach der
Fertigstellung Folgekosten entstehen,
wenn z. B. die Kommune Umlagen
aufgrund von Straflenerneuerungen

erhebt.

Dem Erwerber konnen Kosten durch
Baumingel entstehen, die nicht im
Rahmen der Gewihrleistung beseitigt
werden.

Es besteht das Risiko, dass der Pich-
ter seinen Zahlungsverpflichtungen
nicht nachkommt oder ausfillt. Bei
einer Neuverpachtung konnten nied-
rigere Pachten erzielt werden.

Neue oder geiinderte Gesetze kénnen
die Wirtschaftlichkeit des Betriebs
und ggf. den Pachtzins beeinflussen.

Bei einer Anderung der Nutzung
(z.B. Umbau zu Wohnungen) hat der
Eigentiimer eine Mitwirkungspflicht.
Fiir eventuelle Umbaumafinahmen
kénnen zusitzliche Kosten entstehen.

Der Erwerber kénnte zusitzliche
finanzielle Mittel aufbringen miissen,

wenn der Instandhaltungsaufwand
héher ausfallen sollte, als Riicklagen

angesammelt wurden.

Unter Umstinden kann der beim
Kauf eingesetzte Erwerbsaufwand bei
einer Verduflerung nicht erzielt wer-
den. Ein Wertverlust der Immobilie
kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Steuergesetzgebung kann sich
indern.

Es kénnen Kosten durch Brand, Na-
turkatastrophen oder Krieg entstehen.

Die Wirtschaftlichkeit einer Pflege-
einrichtung hingt in starkem Mafle
von der Auslastung der Einrichtung

ab.

Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass das nationale Wirtschaftssystem
von der internationalen Finanz- und
Wirtschaftskrise erfasst wird und dies
Auswirkungen auf den Vertragsgegen-
stand hat.

Zahlungsverpflichtungen aus Zinsen
und Tilgungen bestehen unabhingig
von den Wert- und Ertragsentwick-
lungen des Objeketes.



ZEHN GUTE GRUNDE FUR IHRE INVESTITION

Jeden Monat fliefit die Pacht, auch wenn Ihr Pflegeappartement / Ihre Betreute Wohnung kurzzeitig
nicht vermietet ist.

Mit der Malteser Rhein-Ruhr gemeinniitzige GmbH haben Sie einen erfahrenen Betreiber von
Seniorenimmobilien an Threr Seite. Der 20-jihrige Pachtvertrag + 2 x 5 Jahre Verlingerungsoption
bietet Ihnen eine optimale Sicherheit.

Die Anpassung der Pacht kann dann verlangt werden, wenn sich der Verbraucher-Index des Statisti-
schen Bundesamtes ab dem sechsten Pachtjahr um mehr als zehn Basispunkte dndert.

Das Gebdude wird mit 2% auf 50 Jahre abgeschrieben, das Mobiliar mit 10 % auf 10 Jahre.
Stand: Jan. 2014

Der Bedarf an modernen Pflegeplitzen kann schon heute nicht mehr gedeckt werden. Die Warte-
listen sind lang. Die Nachfrage wird durch steigende Lebenserwartung der Menschen in Zukunft
weiter zunehmen.

Investoren und Angehorige haben in der Anlage Seniorenwohnen Malteserstift St. Antonius in
Solingen laut giiltigem Heimvertrag ein bevorzugtes Belegungsrecht.

Die Vermietung, die gesamten Betriebs- und Nebenkosten sowie alle wiederkehrenden éffentlichen
Lasten fur den Pachtgegenstand trigt der Pichter.

Der Verwalter, die RIVA AG Rheinische Immobilien, Verwaltung u. Anlagen AG, Duisburg kiim-
mert sich um die tibrigen Belange der Eigentiimer.

Die Eigentiimer bezahlen eine monatliche Verwaltungsgebiihr von 8,00 € inkl. MwSt. pro Einheit
und eine geringe Reparaturriicklage bezogen auf ihre Miteigentumsanteile.

Ihr Pflegeappartement und/oder Betreute Wohnung wird durch Teilung nach dem Wohnungseigen-
tumsgesetz im Grundbuch gesichert. Somit kann jeder Eigentiimer seine Einheit freihindig verkau-
fen, verschenken und vererben.

Die Pflegeappartements und die Betreuten Wohnungen werden nach den neuesten Erkenntnissen
der Seniorenpflege gebaut und eingerichtet.




PROJEKTENTWICKLER

Breitner & Lotz Projektgesellschaft GbR

©
Qo

] Wir planen und bauen schliisselfertig mit erstklassigen Partnern,

Al z.B. der AGL Architektengemeinschaft.

Seit 1996 sind wir im Kreis Mettmann als Projektentwickler titig.

Seniorenresidenz Rheinischer Hof, Velbert
72 Pflegeplatze, 27 altengerechte Wohnungen
Restaurant, Wellnessbereich

Seniorenpark carpe diem Mettmann
90 Pflegeplatze, 50 Betreute Wohnungen
Wohngruppe mit 5 Platzen, Tagespflege, Restaurant

Seniorenpark carpe diem Langenberg
79 Pflegeplatze, Wohngruppe mit 3 Platzen
Restaurant

Hotel carpe diem
9 Einzelzimmer, 22 Doppelzimmer
Frihstucksraum

DRK Seniorenzentrum Wordenbecker Weg, Velbert
Neubau und Sanierung
68 Pflegeplatze

Seniorenpark carpe diem Haan
90 Pflegeplatze, 30 Betreute Wohnungen
Tagespflege, Restaurant

Seniorenpark carpe diem Dabringhausen
67 Pflegeplatze, 17 Betreute Wohnungen
Tagespflege, Restaurant

Aktuell
Seniorenwohnen Malteserstift St. Antonius in Solingen
88 Pflegeplatze, 39 Betreute Wohnungen, 2 Gastezimmer
19 Kurzzeitpflegeplatze, Restaurant
Er6ffnung: Sommer 2015

Ihr Partner in NRW.
Breitner & Lotz Projektgesellschaft GbR, 42551 Velbert
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VERTRIEBSKOORDINATION

KB Servicewohnen

Projektentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG

Die KB Servicewohnen ist die Nachfolgegesellschaft der 1993 gegriindeten

Projekt Management Gruppe der LBS-Immobilien GmbH Hannover. Unser

Hauptaugenmerk liegt auf der Entwicklung, der Konzeption und dem Vertrieb

von innovativen Servicewohnanlagen, die wir in Zusammenarbeit mit der

Kolfhaus + Beele Grundstiicks- und Verwaltungsgesellschaft mbH seit dem

Jahr 2000 vorrangig in Nordrhein-Westfalen, Niedersachsen und Schleswig-

Holstein realisieren.

Als weiteres Vertriebsprodukt wurde 2009 mit einem anerkannten Notar aus

Dinslaken ein Konzept zum Verkauf von Altenpflegeheimen nach dem Woh-

nungseigentumsgesetz entwickelt.

Die KBS und ihre Kooperationspartner haben dieses Konzept mit insgesamt

320 Wohnungseinheiten innerhalb von 34 Monaten erfolgreich am Immobi-

lienmarkt in Haan, Dabringhausen, Wermelskirchen und Rommerskirchen

verduflert.

Norbert Dreyer
Geschiftsfithrer

" \

KB SERVICEWOHNEN
( . Projektentwicklungs-
gesellschaft mbH & Co. KG

Miihlenstrafle 24
49324 Melle
E-Mail: info@kb-servicewohnen.de

www.kb-servicewohnen.de
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IMPRESSUM/HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Herausgeber / Verantwortlicher

KB Servicewohnen
Projektentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG
Ansprechpartner: Norbert Dreyer

Miihlenstrafle 24

49324 Melle

info@kb-servicewohnen.de
www.kb-servicewohnen.de

Alle Rechte vorbehalten

Nach dem Urbeberrecht ist die Vervielfiiltigung und Weitergabe des
vorliegenden Prospektes nur mit ausdriicklicher Genehmigung des Pros-
pektherausgebers gestattet. Prospektherausgeber ist die KB Servicewohnen
Projektentwicklungsgesellschafi mbH ¢ Co. KG.

Haftungsausschluss

Simtliche Angaben in dieser Broschiire dienen lediglich einer Vorabinfor-
mation und stellen den vorliufigen Planungsstand 01/2014 zum Zeit-
punkt der Druckfertigstellung dieser Broschiire dar. Anderungen bleiben
daher vorbebalten, insbesondere auch im Hinblick auf die Inbalte der
Baubeschreibung, Grundrisse, Groffen- und Preisangaben sowie die mit
Grundrissplinen, Detailzeichnungen und der Projektiibersicht verbunde-
nen Angaben. Diese Broschiire stellt ausdriicklich kein Vertragsangebot dar.
Fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit der Angaben wird keine Haftung
iibernommen.

Alle Angaben und Berechnungen im Prospekt einschliefSlich der beige-
fiigten Listen oder eventuellen Berechnungen wurden mit grofler Sorgfalt
zusammengestellt. Anderungen sind zwar nicht vorgesehen, kinnen aber
u. a. aufgrund behordlicher Auflagen oder technisch bedingter Forderun-
gen eintreten, ggf- auch die Nettowohnfliche betreffen. Eine Haftung der
KB Servicewohnen Projektentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG ist
ausgeschlossen.

Stand: Janaur 2014

Bautrager

Breitner & Lotz Projektgesellschaft GbR
Friedrichstrafle 134
42551 Velbert

Konzept und Design

Sigrid Heyl & Pia Hopp GbR
Heyl2Hopp Marketing
Schéttmannshof 10a

46539 Dinslaken
www.heyl2hopp.de

Fotos Solingen

© Stadt Solingen ® Der Oberbiirgermeister
Stadtdienst Vermessung und Kataster
Nutzungsnr.: 2013-2134
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SENIOREN
WOHNEN

Malteserstift

St. Antonius in Solingen

VERTRIEB

\XYALDRICH / CONSULTING

Investorenbetreuung * Unternehmensberatung » Vertriebsmanagement

Jorg Markus Maria Waldrich
Tel: +49 221 589 4881
Mobil: +49 172 301 9361
E-Mail: m.waldrich@gmx.de



