


_j’, DRESDEN — PIESCHEN
TORGAUER STRASSE 3

Wohneigentum

BELIEBTER STADTTEIL MIT
CHARME UND VIELFALT

In der Néhe der Elbe und einem bekannten Hafen wohnen
und leben Sie im Stadtteil Dresden-Pieschen. Genielden
Sie den Spagat aus historischen Sehenswdurdigkeiten
im Stadtkern und moderner Vielfalt. Im Nordwesten der
geschichtsreichen Stadt im Freistaat Sachsen gelegen,
zeigen sich malerische Aussichten fur Immobilienbesitzer
und jene, die es werden wollen.
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RUHE UND LEBENDIGKEIT
IM EINKLANG

Leben Sie entspannt in einem facettenreichen
Umfeld und profitieren Sie trotzdem von allen
Annehmlichkeiten der Landeshauptstadt Dresden.

Blicken wir in Richtung Dresden-Pieschen, wird vor allem eines
deutlich: die langjéhrige Geschichte des Stadtteils, die sich bis
heute in Form von alten Bauern- und Fachwerkhd&usern zeigt.

Nostalgiker, die nach Pieschen ziehen, werden einen Spaziergang
durch die Vergangenheit sicher gern zu ihrem tdaglichen
Begleiter machen. Schon im Jahr 1292 wurde der Ort erstmals
erwdhnt; damals noch in einem eher dérflichen Charakter, denn
auch der Name geht auf ein Dorf zurtck. Spatestens seit der
Inbetriebnahme des Hafens erlebte Pieschen einen Aufschwung
und gehort seit Ende des 19. Jahrhunderts fest zu Dresden. Wer
den Charakter der herrlichen Stadt liebt, aber nicht unbedingt
mitten im Zentrum leben moéchte, kénnte sich bewusst fur eine
Immobilie in Pieschen entscheiden. Hier entdecken Sie einerseits
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alles, was den Werdegang von Dresden ausmacht: Sehenswurdigkeiten
wie ein altes Rathaus und im neogotischen Stil erbaute Kirchen sowie
ein spannendes Strallenbahnmuseum, das die industrielle Bedeutung
Pieschens noch einmal hervorhebt. Andererseits kbnnen Sie unweit der
Elbe jederzeit ins Jetzt eintauchen - zum Beispiel im nahe gelegenen
Elbepark oder am Pieschener Hafen, der nicht nur mit seinem Hafenfest
far Aufmerksamkeit sorgen kann. Das maritime Flair schafft einen
aufregenden Kontrast zum Alltag in dem immer griner werdenden
Stadtteil. So gehért auch ein rund 1.000 Quadratmeter grolder
Burgergarten, der Park an der Gehestralde, heute zum Bild von Pieschen.
Hier flanieren Sie zwischen mehr als 80 Bdumen und Strduchern umher
und genielden Ihre Auszeit vom Stddteleben.
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SCHLACHTHOF, CLUB PUSCHKIN

Durch die angrenzenden Stadtteile wird ebenfalls ein breites Spektrum an
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Freizeitmoglichkeiten geschaffen; etwa fur die sportliche Betatigung auf dem
malerischen Elbradweg in Dresden-Mickten, sofern die Angebote in Pieschen, die
sogar eine Tauchschule umfassen, fur Ihre Abenteuerlust noch nicht ausreichen.
Eine Sightseeing-Tour in der eigenen (Wahl-)Heimat kann durch einen Besuch
in der Leipziger Vorstadt im Osten erfolgen. In dem industriellen Stadtteil warten
Kirchen und alte Villen auf Interessierte. Pieschen selbst verfihrt mit den Stadtischen
Bibliotheken Dresden zu entspannten Lesestunden.

Der Lebenscharakter von Pieschen ist ruhig, aber auch belebt. Hier fuhlen sich einfach
alle wohl, ob jung oder alt, Single oder GroRfamilie. Fur den téglichen Bedarf sind in
dem Stadtteil alle nétigen Geschdfte vorhanden. Stébern Sie in inhabergefuhrten
Ladden mit familiGrem Charakter und freuen Sie sich téglich auf frische und herrlich
duftende Brétchen vom Bdcker um die Ecke. Dazu gesellen sich Restaurants mit teils
internationaler Ktche, die fur den Gaumen niemals Langeweile aufkommen lassen.

GrolRer Garten
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AUSSENANLAGE

Ankommen, komfortabel parken und das Elbufer
in fulBlaufiger Entfernung genielRen.

Manchmal lohnt es sich aber gar nicht, Ihr Zuhause
zu verlassen. Wenn die Sonne auf die gepflegte
Aul3enanlage in Pieschen scheint, kbnnen Sie den
Grill hervorholen und mit den Nachbarn eine kleine
Gartenparty veranstalten. Die spezielle Grillecke macht
es moglich! Die ruhige Lage der Immobilie erlaubt
auch Sonnenbdder, einen kleinen Mittagsschlaf
oder Schmékerstunden mit I|hrem Lieblingsbuch.
WdhrenddessenkénnendieKinderausgelassenspielen.
Ist doch ein Ausflug geplant, wartet Ihr PKW sicher
geparkt in einer der Garagen. Es gibt sowohl einzelne
Garagen als auch ein praktisches Doppelparksystem.
Und durch den Fahrstuhl sind alle Bereiche der Anlage
jederzeit bequem zu erreichen!
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UBERSICHT DER WOHNUNGEN

Wir haben die passende Stadtwohnung

fUr Sie und lhre Familie.
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Wohnung 01 Wohnung 02
4-Zimmer 2-Zimmer
1. Obergeschoss 1. Obergeschoss
Wohnen 24.92m? Wohnen & Kuche 25.15m?
Schlafen 17.89m? Schlafen 14.95m?
Bad 9.3Im? Bad 7.33m?
Kind 1 15.31m? Flur 3.55m?
Kind 2 11.16m? Balkon (50%) 1.66m?2
Klche 13.22m? Wohnfléche 52.64m?2
Flur 10.50m?2
Balkon (50%) 2.38m?
Wohnfldche 104.69m?
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Grundriss im MalRstab 1:100. Flidchenangaben sind Zirkawerte.
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Wohneigentum
Wohnung 03 Wohnung 04
4-Zimmer 2-Zimmer
2. Obergeschoss 2. Obergeschoss
Wohnen 24.92m? Wohnen & Kuche 25.15m?
Schlafen 17.89m? Schlafen 14.95m?
Bad 9.3Im? Bad 7.33m?
Kind 1 15.31m? Flur 3.55m?
Kind 2 11.16m? Balkon (50%) 1.66m?2
Kache 13.22m? Wohnfléche 52.64m?
Flur 10.50m?
Balkon (50%) 2.38m?
Wohnfldche 104.69m?
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Grundriss im MafRstab 1:100. Fldchenongoben sind Zirkawerte.
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BAUBESCHREIBUNG

Torgauer Strafde 3 in 01127 Dresden Neubau eines
Wohngebdudes mit exklusiven Eigentumswohnungen

1. Alilgemeines
1.1. Kurzbeschreibung des Vorhabens

In zentrumsnaher, urbaner Lage von Dresden wird ein
modernes, familiengerechtes Wohngebdude errichtet.
Jede Wohnung verfugt Uber einen Balkon. Insgesamt
entstehen 6 Wohneinheiten, alle Ebenen EG - Man-
sardengeschoss sind Uber einen Fahrstuhl erreichbar.
Im Erdgeschoss sind 4 KfzZ-Stellpldtze, je ein Abstell-
raum je Wohneinheit und ein Technikraum angeordnet.
Es gibt Abstellrédume fur Fahrréder und Kinderwagen im
EG und AulRenbereich. Die KfZ-Stellplétze gliedern sich
in 2 Einzelstellplatze sowie einem Duplexparkplatz auf.
Fur erstere sind die Vorinstallationen zu den Ladesta-
tionen fur Elektrofahrzeuge vorbereitet. Das Gebd&ude
erhdlt 3 Vollgeschosse und ein Dachgeschoss. Das
Gebdude wird in massiver Bauweise schllsselfertig
samt AuRRenanlagen hergestellt

1.2. Grundlagen der Ausfihrung

Die Baumafnahmen werden entsprechend der Sta-
tik, den Fachplanungen, der Ausfihrungsplanung des
Architekten und nach den anerkannten Regeln und
Richtlinien der Bautechnik ausgefuhrt.

Berechnungen fur Schall- und Wéarmeschutz sowie ein
Brandschutzkonzept werden erstellt, die u. a. als Grun-
dlage fur die Planung und Ausfihrung dienen. Es gelten
die Energieeinsparverordnung neuester Fassung (GEG
20) mit den fur Bauantrége ab 01.08.2020 geltenden
Neuerungen sowie die aktuelle Schallschutznorm. Die
haustechnischen Installationen und die zugehdérigen
Leitungs-fuhrungen werden nach dem heutigen Stand

der Technik sowie den anzuwendenden Richtlinien wie
VDE, VDI usw. geplant und ausgefthrt.

1.3. Planung

Die sorgfdiltige Planung der Wohnungsgrundrisse und
die Materialauswahl erfolgt umfassend und integrativ.
Daher empfehlen sich bei diesem stimmigen Konzept
keine Planungsdnderungen. Der Verkdufer steht den
Erwerbern fur Erléuterungen und Beratung zur Verfu-

gung.
1.4. Wohnungsabmessungen

In  Planzeichnungen angegebene MaRke sind Zir-
ka-RohbaumaRe. RaummaRe, Wandstérken und Ahn-
liches kénnen sich bei Erfordernis u. a. durch Vorgaben
von Haustechnik- und Statikplanung nachtréglich én-
dern. MalRangaben aus den Pléinen kénnen aufgrund
der Toleranzen im Hochbau nicht garantiert werden und
sind daher generell am Bauwerk zu entnehmen.

1.6. Ausfihrungsplanung, Fachplaner,
Projektbetreuung, Bautiberwachung

Die Beauftragung der Ausfihrungsplanung samt den
damit verbundenen Kosten obliegt dem Bautréger.
Diese Leistungen umfassen sowohl die Erstellung der
Ausfuhrungsplanung seitens des Architekten als auch
die bautechnischen Nachweise der Statik samt Sta-
tikprafung, des Brandschutzes samt Brandschutzpri-
fung, die Nachweise bezlglich Schall- und Wérmes-
chutzes sowie die Haustechnikplanung. Wé&hrend der
Bauphase betreut und koordiniert der Verkdufer die
beteiligten Planer und Fachplaner und Gberwacht ge-
meinsam mit ihnen die Errichtung des Bauvorhabens.

2. Erdarbeiten /

Entwdasserungskanalarbeiten

Zu den Erdarbeiten gehdéren: Abtragung des Ober-
bodens, Entfernen etwaiger Fldchenbefestigun-
gen, Herstellung der Baugrube, Abtransport Uber-
schissigen Erdaushubs bzw. Zulieferung fehlender
Erdbaustoffe, Sicherung der Nachbarbebauung,
Grob- und Feinplanie, Verfullen und Verdichten
der Baugrube sowie Aushub der Grdben fur Ver-
und Entsorgungsleitungen. Erdarbeiten werden auf
Grundlage eines geologischen Bodengutachtens
und der statischen Berechnungen durchgefuhrt.
Die Herstellung der Entwdsserungsleitungen erfol-
gt nach den Entwdsserungsplénen, den Bestim-
mungen und Auflagen der Baubehérden und der
Stadtentwdsserung Dresden. Entwdsserungsgrun-
dleitungen werden aus KG-Rohren ausgefuhrt. Rohr-
durchfuhrungen werden fachgerecht abgedichtet.

3. Rohbauarbeiten
3.1. Grindungen

Das teilunterkellerte Gebdude ruht auf notwendigen
Einzel-/ Streifen- oder Plattenfundamenten aus Stahl-
beton. Die erforderliche Grindung bzw. Grindung-
stiefe ergibt sich aus dem geologischem Bodengrund-
gutachten, zugehdriger  geotechnisch-statischer
Berechnung sowie Vorgaben zur Betongute.

3.2. Erdgeschoss mit Garage

Umfassungswdénde des Duplexparkplatzes sowie die
Aufzugsunterfahrung werden aus Stahlbeton herg-

estellt. Das Erdgeschoss erhdlt Stahlbetonstltzen
und -unterzige gemdR statischer Berechnung. Tra-
gende Innen- und AuRenwdnde des Erdgeschosses
werden je nach statischer Beanspruchung als Kalk-
sandstein-Mauerwerk oder in Stahlbetonbauweise
ausgefuhrt. Die Auswahl der Materialien flr sonstige,
nicht tragende Innenwdnde liegt im Ermessen des
Verkdufers nach Vorgaben des Architekten.

3.3. Geschossdecken

Geschossdecken - auch die Decke Uber dem Man-
sardengeschoss - werden gemdf den statischen
Berechnungen aus Stahlbeton hergestellt. Somit sind
hohe Feuerwiderstandsdauer und guter Schall- sowie
Wdrmeschutz gegeben.

3.4.Innen- und AuRenwdnde

AuRBenwénde sowie tragende Innenwénde werden
in Kalksandstein-Mauerwerk, Schalsteinen oder Ort-
beton-, Halbfertigteil- oder Fertigteilbauweise aus-
gefuhrt. Wandstdrke und Aufbau der jeweiligen Wand
ergeben sich aus den Forderungen der Statik sowie
den Schall- und Wd&rmeschutz-berechnungen.

3.56. Wohnungsabschlusswdnde
Wohnungsabschlusswénde werden aus Kalksand-
stein oder Stahlbeton gemdR statischer Berechnung

und Schallschutznachweis errichtet. Der Schallddm-
mwert bei Wohnungsabschlusswénden entspricht
den gesetzlichen Anforderungen.

3.6. Sonstige Mauer- und Betonarbeiten,
Treppenanlagen
Massivtreppen, Aufzugsschacht und sonstige ge-

mauerte oder betonierte Bauteile werden entspre-
chend einschlégiger technischer Bestimmungen und

Anforderungen der Statik errichtet.

Die Innentreppenanlage wird mit Stahlbetonfer-
tigteilen ausgefdhrt und mit geeigneten elastischen
Lagern schalltechnisch entkoppelt.

4. Fassaden [ AuBenwénde

Erdberuhrte Aufienwandbereiche erhalten eine fach-
gerechte Feuchtigkeitsabdichtung.

Die Ausfuhrung des Warmeschutzes der AuRenwdnde
erfolgt entsprechend eines speziell fur das

Bauvorhaben erstellten Wérmeschutznachweises, der
auf Grundlage der aktuellen Energieeinsparverord-
nung (GEG 20) sowie den einschldgigen Normen von
einem qualifizierten Fachingenieur bzw. Energieber-
ater erstellt wird. Fassaden erhalten ein Warmeddm-
mverbundsystem mit mineralischer D&MMung, Arm-
ierungsschicht nach Hersteller-Systemvorgabe und
Oberputz. Die farbliche Gestaltung der Fassade erfolgt
in Abstimmung mit Architekten und Baubehérden.

5. Balkone

Die Balkone werden als Stahlbetonkonstruktion aus-
gefuhrt und thermisch getrennt montiert. Zugdnge
zu den Balkonen sind niedrigschwellig. Zur Erre-
ichung dieser Zielsetzung sind Abweichungen von
den Fachregeln far Décher und Abdichtungen, soweit
technisch erforderlich, als Sonderkonstruktion z. B. in
Form eines aul3en liegenden Entwdsserungsrostes zur
Ableitung anfallenden Niederschlagswassers zuldssig.
Balkone mit Belag in Holzoptik. Absturzsicherungen von
Balkonen werden als Stahlkonstruktionen mit Gelédnder
und aufgesetztem Handlauf errichtet. Die Gel&inderful-
lung besteht aus blickdichtem Material.

6. Dachdeckung [ Flachdachabdichtun-

gen [ Klempnerarbeiten
6.1. Flachdachabdichtungen

Ausfihrung der Flachdachabdichtung gemdR den
anerkannten Regeln der Technik.

6.2. Klempnerarbeiten

Titanzinkrinnen & -fallrohre  kommen bei der
Dachentwésserung zum Einsatz. Ggf. in pulverbes-
chichteter Ausfuhrung, Farbe gemdfd Farbkonzept.
Das Mansardensteildach erhdlt eine Dachhaut aus
Titanzinkblech in Stehfalzausfuhrung oder Harte Beda-
chung.

7. Fenster [ Verschattung [ Tiiren
7.1. Fenster und Fenstertliren

Die Fensterelemente werden als einfarbige Aluminium-
fenster in Farbe anthrazit, mit Isolierverglasung geman
Wdrmeschutznachweis nach GEG 20 ausgefuhrt. Fur
den gesunden Luftaustausch sorgt ein zugelassenes
Zuluftsystem (z. B.: Regel Air) im Fensterelement. Fen-
sterelemente in Wohnungen erhalten jeweils mind-
estens ein Dreh-Kipp-Fligel. Fensterelemente in
bodentiefen Ausfihrungen werden mit feststehendem
BrUstungsteil mit satinierter Sicherheitsglaseinlage
sowie einem Fensterteil als Dreh-Kipp-Flugel ausges-
tattet. Beschléige zur Einhandbedienung und Griffoliv-
en aus Edelstahl. Zusatzlich werden im Rahmen eines
Sicherheitskonzeptes die Fenster und Turen im Erdge-
schoss in der Sicherheitsklasse RC 2 ausgefuhrt. Fen-
stertren von Balkonen erhalten auen einen kleinen
Griff.
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7.2. Fensterbénke

AuRenfensterbdnke werden aus eloxiertem Aluminium
in Farbe anthrazit mit Tropfkante erstellt. Innenfenster-
bdnke bei nicht bodentiefen Fenstern werden in Na-
turstein ausgefuhrt.

7.3. Verschattung

Fenster und Fensterturen in den Obergeschossen erh-
alten elektrisch angetriebene Sonnenschutzelemente
als Sichtschutz und zur Verschattung, Farbe gemdanR
Architektenvorgabe.

7.4. Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiren, Durchgangshdhe ca. 2,09
m, werden mit TUrblatt aus Vollspanplatten-mittellage
und farblich endbehandelten Stahlumfassungszargen
ausgefuhrt. Farbton innen ist weild und auRen nach
Farbkonzept des Architekten. Die Turen erflllen die
einschlégigen Anforderungen fUr Einbruch-, Schall-
und Wdarmeschutz. Vorgaben des Brandschutzprufers
werden berlcksichtigt. Sie erhalten ein mechanisches
Schliesystem, Dreifachverriegelung, Aushebeschutz,
TUrspion sowie Bodenabsenkungsdichtung und sind
dicht- und selbstschlieRend mit ObentUrschlieRern.

7.5. Innentiren Wohnungen

Innentlren der Wohneinheiten, Durchgangshéhe ca.
2,09 m, werden als weiRe Zimmertiren ausgefuhrt mit
Turblatt aus Réhrenspanplatten, Turbeschlége in Edel-
stahl und Holzumfassungszarge. Jeweilige Breite und
Aufschlagrichtung ergeben sich aus den vorgeseh-
enen Raumnutzungen sowie der entsprechenden
Ausfuhrungsplanung. R&ume mit WC erhalten ein WC-
Schloss. Alle Wohnungen mit separatem Flur erhalten
zum Raum ,Wohnen* (Wohn/Koch/Essbereich) eine
Tur mit Glasturblatt oder Turblatt mit Glasausschnitt.

7.6. Innenturen Erdgeschoss

Die Innentlren im Eingangsbereich des Erdges-
chosses werden als Stahlblechttren, Hohe ca. 2,10 m,
mit Edelstahldrickergarnituren ausgefthrt. Gemaf3
Brandschutzplanung werden TUren bei Bedarf in T-30
oder T-90 Ausfuhrung eingebaut. Die Durchgangstur
baugleich der Hauseingangselemente.

7.7. Hauseingangstiiren

Die gestalterische und farbliche Ausfuhrung der Alu-
minium-Haustlrelemente mit Edelstahlbeschléigen
werden vom Architekten festgelegt. Der Einbau erfolgt
unter Einhaltung der gultigen EnEV.

7.8. TurschlieRanlage [ Turéffnungsanlage

Die Gebd&udeanlage wird mit einem mechanischen
Schliesystem ausgestattet. Diese umfasst die Hause-
ingangs-, Kellerersatzraum-, Fahrradraum-, notwen-
dig abzuschliefende Durchgangstir und sowie die
Garagentore und die Wohnungseingangsturen. Jede
Wohnung erhdlt drei SchlUssel. Jede Wohnungsin-
nenttr (nicht Bad/WC) hat einen Schlissel.

8. Hauseingangsbereiche [ Treppenhaus

[ Aufzug

8.1. Hauseingangsbereich und Treppen-
haus

Video-Gegensprech- sowie Briefkastenanlage wird in
der Fassade am Haus integriert. FuRBbéden vom Hau-
seingangsbereich, von Treppenpodesten und Trep-
penldufen sowie vom Aufzug erhalten hochwertigen
Feinsteinzeug-, Betonwerkstein- oder Naturstein-
belag. Am Haus- und Garteneingang und vor jeder
Wohnungseingangstir wird eine Schmutzfangmatte
im Boden integriert. Treppengelénder werden mit far-

big lackiertem Stahl ausgefuhrt. Handlgufe sind aus
Edelstahl oder hochwertigem Hartholz.

8.2. Aufzug

Alle Geschosse, vom Erd- bis Mansardengeschoss
sind an die Aufzugsanlage angebunden. Der Aufzug
wird gemdaR Ausfihrungsplanung angeordnet und bi-
etet bei leisem Betrieb hohen Fahrkomfort. Die Kabine
erhdlt eine Wandverkleidung mit integriertem Bedi-
enelement, Etagenanzeige sowie Handlauf und Spie-
gel. Kabinentlr und Schachttdr sind aus Edelstahl oder
allseitig farbig beschichtetem Stahl. Sie 6ffnen mit
lichter Breite von mindestens 0,90 m.

9. Kellerabstellrédume [ Fahrradabstell-

rdume
Erhalten einen Estrich mit Farbanstrich.
9.1. Abstellrdume

Zu jeder Wohnung gehort ein Abstellraum im Erdge-
schoss.

9.2. Fahrradabstellrdume

Im EG befinden sich ein Fahrradabstellraum, welche
optional mit einem Fahrrad-Doppelparksystem aus-
gestattet werden kann.

10. Garage

Die Garage im Erdgeschoss fasst 4 Fahrzeuge. Zwei
auf Einzelstellpldtzen 2 in einem Duplexparksystem. Die
Zufahrt erfolgt durch ein elektromotorisch betriebenes
Sektionaltor mit Kleintierschutz. Die Schlie3vorrichtung
des Garagentores stellt durch elektronische Fernbedi-
enung, Lichtschrankensystem o.4. sicher, dass Nutzer
der Garage ihre Fahrzeuge bei Ein- und Ausfahrt nicht
verlassen mussen. Zum Lieferumfang gehéren zwei

Funkhandsender je Stellplatz.

Fahrbahn und Boden der Garage werden mit einer
zugelassenen Oberfléiche versehen. Bei technischer
Notwendigkeit wird ein entsprechender Oberfl&ichen-
schutz aufgebracht.

11. Trockenbauarbeiten

Nicht tragende Innenwdnde werden als Kalksand-
steinwand errichtet, wo notwendig in Trockenbau-
weise. Diese besteht beidseitig aus doppeltbeplank-
ten Gipskartonplatten, die auf einer Unterkonstruktion
aus Leichtmetallprofilen befestigt sind, mit innen-
liegender Ddmmeinlage ausgeflllt und malerfertig
in Oberfldchenqualitdt Q3 hergestellt werden. Bere-
iche, in denen die haustechnischen Installationen
eine Vorwandmontage erfordern, werden ebenfalls
in Trockenbauweise ausgefuhrt. Dasselbe gilt fur Un-
terhangdecken, die aufgrund der Leitungsfihrung der
Haustechnik oder des Beleuchtungskonzeptes not-
wendig sind.

12. Innenputzarbeiten [ Malerarbeiten
12.1. Innenputzarbeiten

Mauerwerkswénde in Wohnungen und im Treppen-
haus erhalten einen mineralischen Putz mit Ober-
flachenqualitét Q3.

12.2. Malerarbeiten

Betonwdnde und -decken sowie verputzte Wénde von
Wohnrdumen und Treppenhaus werden in

Oberflachenqualitét Q3 hergestellt. Deckenfléichen er-
halten soweit notwendig eine Teilspachtelung. Wénde
und Decken der Wohnungen werden ganzfléichig mit
Malervlies versehen und erhalten einen zweifachen
Dispersionsfarbanstrich in Farbe WeilR. Wandanstriche
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im Treppenhaus erfolgen gemdafR Farbkonzept. Deck-
en- und Wandflédchen im Garagentrakt werden als
geklebtes Mauerwerk bzw. sichtbar bleibender Beton
nach Farbkonzept des Architekten in hellem Farbton
gestrichen.

13.Estricharbeiten

In den Wohnungen wird schwimmender Estrich zur
Trittschallddmmung und FulRbodenheizung nach ak-
tuellem Stand der Technik eingebracht. Der Anschluss
an aufgehende Bauteile wird gemdaf Vorschrift mit
Randdédmmstreifen ausgefuhrt. Nutzrdume im Erdge-
schoss erhalten ebenfalls einen Estrich.

14.Parkett-Bodenbeldage

Bdéden der Wohnungen erhalten Parkettbelag nach
Wahl des Architekten. Der Belag ist FuRbodenheizung-
stauglich und mehrfach abschleifbar. Fur das Parkett-
material gilt 60,- €/m? (Bruttolistenpreis des Handlers)
als vereinbart. Als Sockelleisten kommen am Boden
befestigte Eiche-Sockelprofile zum Einsatz.

15.Fliesenarbeiten

Bdder und WCs werden an den Wdnden entsprechend
den funktionalen und gestalterischen Anforderungen
mit Fliesen im Format von mind. 30 cm x 60 cm verklei-
det. Die Hohe des oberen Fliesen-Abschlusses ergibt
sich aus den vorhandenen Gegebenheiten und den
verwendeten Fliesen. In der Regel werden im Bere-
ich der Waschbecken und des WCs bis zu einer Héhe
von ca. 1,20 m und im Bereich der Dusche bis zu einer
Hbéhe von ca. 2,10 m Wandfliesen angebracht. Béden
der Bader, WCs und im Klchenbereich werden recht-
winklig zur Raumrichtung mit rutschhemmenden
Bodenfliesen im Format von mind. 30 cm x 60 cm oder
mind. 45 cm x 45 cm nach Architektenvorgabe aus-

gestattet. FUr das Fliesenmaterial gilt 60,- €/m? (Brut-
tolistenpreis) als festgelegt. Sémtliche Fliesenfléchen
der Wohnungen werden modern und hochwertig
nach Gestaltungsvorgabe des Architekten gestaltet.
Eckschienen aus Edelstahl kommen zum Einsatz.

16.Hausanschlusse [ Ver-
brauchsmessung [ Verteilung [ Ver-

sorgervertriige [ Wartungsvertréige

Hausanschlisse samt Zdhleinrichtungen der haust-
echnischen Medien erfolgen nach den Berechnungen
der Fachingenieure bzw. Fachfirmen. Die Anschlisse
fur Fernwdrme bzw. Gas, Strom, Trinkwasser, Telefon/
Internet, TV und Abwasser werden in Abstimmung mit
den Ver- und Entsorgungstrdgern dimensioniert und
neu hergestellt. Zur freien Versorgung mit Telefon-,
Internet-, und TV-Signal sowie zur spdteren freien
Nutzung von Providerdiensten sind in jeder Wohnung
Datenanschlisse eines verflugbaren Kabelnetzbe-
treiber (z. B: Telekom) vorgesehen. Der elektrische
Hausanschluss wird durch die Stadtwerke Dresden
(sachsenEnergie) nach Erfordernis und entsprech-
end geltender Nutzungsverordnung errichtet. An gee-
igneten, zentralen Stellen des ErdgeschofRes werden
die Stromzdhler der Wohnungen in Z&hlerschréinken
angeordnet. Die Installation der Zd&hleinrichtungen
erfolgt auf Grundlage von Einzelvertrdgen zwischen
Nutzer und Versorgungstrdger. Wenn zum Termin
der Abnahme der Wohnung der Nutzer noch nicht
bekannt ist bzw. von diesem noch kein Vertrag mit
einem Energieversorger geschlossen wurde, erfolgt
die Ubergabe der Wohnung an den Kdufer gegeben-
enfalls ohne Zd&hleinrichtung. Im Erdgeschof} werden
notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen zur An-
dienung der Steigstréinge zumeist frei liegend instal-
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liert. Ver- und Entsorgungssteigleitungen werden in
geschossubergreifenden Installationsschéchten und
Wandvorlagen gefuhrt. Die Wohnungen erhalten ein-
en Unterputz-Kommunikationsverteiler mit Revision-
stdr. In diesem befinden sich die Zuleitungen fur TV,
Internet und Telefon. Die Wohnungen werden zum An-
schluss von Telefon/ Internet und IP-TV mit entspre-
chenden Anschlussdosen ausgestattet. Die Nutzung
der Telefon- und Internet-/ Fernsehanschlisse erfol-
gt Uber Einzelvertrdge der Nutzer mit dem Versorger.
Der Verkdufer wird vorab fuar alle notwendigen Ver-
sorgungsmedien, wie u.a. Strom, Fernwdrme/Gas,
Trinkwasser Vertrége abschlieRen, die nach Ubergabe
der Wohnungen mit sémtlichen Rechten und Pflicht-
en auf die einzelnen Erwerber bzw. die Wohnungsei-
gentimergemeinschaft Ubertragen werden. Gle-
iches gilt auch hinsichtlich der abzuschlieRenden
Wartungsvertrdge fur alle technischen Vorrichtungen.

17. Heizungsanlage [ FuRbodenheizung

Das Wohngebdude erhdlt Fernwérmeanschluss. Dies
stellt einen &kologischen Betrieb Raumwdérmeerze-
ugung sowie der Warmwasseraufbereitung sicher.
Die Anlage nebst dem erforderlichen Pufferspeicher
ist im Erdgeschoss untergebracht. Der Verk&ufer wird
entsprechend langfristige Service-/ Miet- oder Leas-
ingvertrdge fur die Bereitstellung und notwendige
Wartung abschlief3en. Die Steuerung der Heizungsan-
lagen erfolgt Uber zentrale AuRentemperaturflhler
mit Nachtabsenkung und Uber dezentrale Raumtem-
peraturregler. Durch diese Regler ist die FuRboden-
heizung je Wohnraum (oder Raumgruppe) individu-
ell einstellbar. Abstellrédume und Flure erhalten kein
Raumthermostat. Die Dimensionierung der Heizan-
lagen, der Warmwasserspeicher, der Rohrleitungen
aus hochwertigem Verbund- oder Edelstahlrohr sowie
der Fullbodenheizungen erfolgt nach Wérmebedarfs-

berechnung. In jeder Wohneinheit befindet sich ein an
die zentralen Steigleitungen angeschlossener und in
die Wand eingebauter Heizverteilerkasten aus Metall
mit weilBer Revisionsklappe. Das Treppenhaus erhdlt
im Falle der Vorgabe des Fachplaners im Erdgeschoss
einen nicht abschaltbaren Heizkérper.

18.Béder
18.1. Sanitdrelemente in Bddern

Sanitérobjekte werden gemdaR Planunterlagen einge-
baut. Die darin dargestellte Art und Anordnung der
Ausstattung ist jedoch unverbindlich. Anderungen, die
den vorgesehenen Zweck gleichermalen erflllen und
in Ubereinstimmung mit dieser Baubeschreibung ste-
hen, bleiben vorbehalten. Namentlich benannte Sani-
térausstattungselemente kénnen durch den Verkd&ufer
aufgrund Verfugbarkeit, Technik oder Asthetik durch
gleichwertige Produkte ersetzt werden. B&der werden
mit Sanitérkeramik im Standard der Serie Villeroy &
Boch Subway 3.0 oder gleichwertig ausgestattet.

Waschtisch

« Einzel-Waschtisch, mindestens 60 cm breit, mit
Uberlauf, weil

* Raumsparsiphon, verchromt
Armaturen
- Eckventile, Serie Schell Stile oder gleichwertig

« Einhebelmischer, verchromt, Serie Hansgrohe Metris
oder gleichwertig

WC
- Tiefspul-WC, wandhdngend, ohne Spulrand, weil}
« WC-Sitz und Deckel mit Absenkautomatik, weif

« Unterputzspulkasten, Spulbetatigungsplatte mit
Spartaste

Dusche/Badewanne

« Duschwanne bodengleich eingebaut, GrélRe gemaf
Bauplanung, mittiger Ablauf, Spritzwasserschutz in
Echtglas mit Lotuseffekt

« Brausearmatur mit Kopf- und Handbrause, ver-
chromt, Serie Hansgrohe Croma 160 ljet Showerpipe
oder gleichwertig, bestehend aus Kopfbrause, Serie
Hansgrohe Croma 160 oder gleichwertig und Hand-
brause, Serie Hansgrohe Vario 100 oder gleichwertig

» Brausemischer, mit Thermostat, Aufputz, passend zu
Brausearmatur, verchromt, Serie Hansgrohe Ecostat
Comfort oder gleichwertig

« Badewanne Classic Duo von Kaldewei mit Thermo-
stat-Wannenbatterie von Grohe und Excenter-Garni-
tur

18.2. Handtuchtrockner

Zusdétzlich zur FuBbodenheizung erhalten die Bader
einen Heizkdrper als modernen Handtuchtrockner,
Fabrikat Kermi oder gleichwertig mit mindestens 50
cm Breite / 150 cm Hohe, in Farbe Weil.

19. Sanitdrinstallationen Trink- und
Abwasser

Die Gebdudeentwdsserung erfolgt nach den an-
erkannten Regeln der Technik. Fallrohre werden als
dickwandige Kunststoffrohre oder StahlguRrohre ge-
plant, sodass die Luft- und Kérperschallibertragung
des Entwdsserungssystems reduziert wird. Das En-
twdsserungssystem wird mittels normaler Kunstst-
offrohre (z.B. Hochtemperoturrohre) Uber das Dach
entllftet. Aus schallschutztechnischen Grinden kann
es notwendig sein, die Verrohrung als Vorwandin-
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stallation auszufUhren und diese entsprechend zu
isolieren und mit Gipskarton zu verkleiden. Trinkwas-
serleitungen werden aus Edelstahlrohren oder hoch-
wertigen Verbundrohren installiert. Zur Vermeidung
von Schwitzwasser und Schalltbertragung, zur Einhal-
tung von Brandschutzauflagen und nach Vorgabe der
GEG 20 werden Trinkwasserleitungen gedédmmt aus-
gefuhrt. Waschmaschinenanschllisse werden an den
vorgesehenen Stellen in den Wohnungen hergestellt.
Die AuRenanlage erhdlt einen frostsicheren AulRen-
wasserhahn (Kaltwasseranschlisse) zur Gartenbe-
wdsserung und fur Reinigungszwecke des Hausmeis-
ters.

20. Luftung

FUr die Wohneinheiten besteht ein Luftungssystem
nach gultiger Norm, um den bauphysikalischen Mind-
estluftwechsel sicherzustellen. Die Wohnungen kénnen
bedarfsgerecht und individuell Uber Fenster gelUftet
werden. Fur innen liegende Sanitdr- und Abstellrdume
mit Waschmaschinen-/ Trockneranschluss wird ein
EinzelraumlUftungssystem Uber einen Decken- oder
Wandeinbaullfter zugelassener Bau- und Einbauart
vorgesehen. Je ein Abluftventilator in der Wohnung
arbeitet in einer GrundlUftungsstufe und gewdhrleistet
damit die erforderliche Mindestluftungsstufe (Luften
zum Feuchteschutz nach gultiger Norm).

21. Elektroinstallationen
21.1. Aligemeines

Alle Elektroinstallationsarbeiten werden als Unterputz-
montagen bzw. in Wénden, Zwischendecken oder im
FuRbodenaufbau verlegt. Im Erdgeschoss auferhalb
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des Treppenhauses erfolgt die Leitungsverlegung auf
Putz mit einem funktionellen Aufputz-Schalterpro-
gramm. Die Hauptverteilung fur die Wohnungen be-
findet sich im Erdgeschoss und der Sicherungsschrank
ist nach Vorgabe des Versorgungstréigers in der
Wohnung untergebracht. Stromkreise fuar Wohnein-
heiten und Allgemeinstrom werden in Untervertei-
lungen mit automatischen Sicherungselementen
ausgestattet. Steckdosen und Fléchenschalter eines
namhaften Qualitétsherstellers (z.B. Gira E2 oder gle-
ichwertig), Farbton reinwei matt, werden eingebaut.
Deren Anordnung wird sinnvoll geplant.

21.2. Sondereigentum

Vorbemerkung: Installationsebenen El = 30 cm, E2 =
100 cm, E3 = 230 cm jeweils Uber FFB. Jeder Schalter
erhdlt eine Steckdose auf El. Die RGume erhalten fol-
gende Anschlisse und Ausstattungsmerkmale:

Wohnungseingang

« Klingel mit Beleuchtung

Wohnen [ Essen

- zwei Deckenausldésse fur Beleuchtung
« eine Dreiersteckdosen El

- eine Vierersteckdose mit TV/Internet El
- eine Zweiersteckdose El
Kuchenbereich

- ein Deckenauslass fur Beleuchtung

- eine Steckdose fur Herd El

- eine Steckdose fur Spulmaschine El

« eine Doppelsteckdose El

- drei Dreiersteckdosen E2

« zwei Steckdosen E3

Balkon

« ein Wandauslass fur Beleuchtung

- eine Doppelsteckdose abschlieRbar
Flur

- ein Deckenauslass fur Beleuchtung
+ eine Doppelsteckdose El

« Videosprechanlage mit Farbbildschirm und
Taréffner-Funktion

Bad

- ein Deckenauslass flr Beleuchtung

- zwei Steckdosen neben Spiegel E2

« zwei Steckdosen fir Waschmaschine /
Trockner E2

- ein Wandauslass fur Beleuchtung

Schlafen - Eltern

- ein Deckenauslass fur Beleuchtung

« zwei Schalter neben Bett

- zwei Dreiersteckdosen neben Bett El

- eine Dreiersteckdose mit TV/Internet El
schlafen - Kind [ Arbeiten

- ein Deckenauslass fur Beleuchtung

- eine Dreiersteckdose mit TV/Internet El

- eine Dreiersteckdose El

Abstellraum im EG

- ein Decken- oder Wandauslass fur Beleuchtung

« eine Doppelsteckdose E2
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21.3. Gemeinschaftsbereiche
Eingangsbereiche (auRen)

« Beleuchtung nach Wahl des Architekten

* Schaltung der Leuchten Uber Leuchttaster
Treppenhaus

- Decken- und/ oder Wandauslésse fur Beleuchtung

« Wand- und/ oder Deckenleuchten in ausreichender
Anzahl nach Wahl des Architekten Zeit- oder
Bewegungsschaltung

« Video-Gegensprechanlage, in Klingelanlage
Flur

- Deckenbeleuchtung (Spots) in ausreichender Anzahl
nach Wahl des Architekten

22. Video- und Gegensprechanlagen [

Briefkastenanlage

Die Wohnungen werden mit Videosprechanlage mit
Farbbildschirm und Turéffner-Funktion ausgestattet.
Angeeigneter StelleamHauseingangsbereichwirdeine
nutzerfreundliche Briefkastenanlage mit Videostation,
Klingel- und Gegensprechanlage installiert. Farbe
und Gestaltung werden vom Architekten mit der
Gesamtgestaltung des Eingangsbereiches festgelegt.

23. Kiichenmdéblierung Wohnungen

Die Kuchenzeilen gehdéren gemdfd Darstellung in
den Planzeichnungen nicht zum Lieferumfang des
Bautrégers.

24. AuRenanlage

Zu den Nachbargrundsticken umfasst ein
Sichtschutz aus Mauern und/oder Zaunfeldern die

Anlage. Grundstlcksseitig wird vor der Mauer ein
lockerer Pflanzstreifen aus immergrinen Stréuchern
oder Hecken angelegt. Zuwegungen sowie die
Grillecke werden in Betonpflaster ausgefthrt. Der
Mullabstellplatz  erhdlt einen  Sichtschutz.

25. Qualitatskontrolle

Im Rahmen der Qualitatssicherung wird wdhrend
der Bauausfihrung eine permanente Eigenkontrolle
durch  versiertes Personal durchgefthrt und
dokumentiert. Dabei wird die Ubereinstimmung der
Bauausfihrung mit der erteilten Baugenehmigung,
dieser Baubeschreibung sowie die Einhaltung der
anerkannten Regeln der Technik unter Beachtung der
besonderen baulichen Gegebenheiten im Neubau
Uberpruft.

26. Abhahmen

Vor Abnahme/ Ubergabe des Sondereigentums und
Gemeinschaftseigentums werden Bauendreinigungen
durchgefuhrt. Nach Baufertigstellung wird das
Gemeinschaftseigentum zusammen mitdem TUV oder
Dekra und den K&ufern abgenommen und tbergeben.
Zum Zeitpunkt der Abnahme und Ubergabe des
Sondereigentums kann Ublicher Weise noch nicht
mit endfertig gestelltem Gemeinschaftseigentum
gerechnet werden. Allerdings mussen dann die
Zugdnge bereits gefahrlos begehbar sein.

27. Leistungsumfang [ Abweichungen

Der  festgelegte Leistungsumfang entspricht
abschlieRend dieser Bau- und Leistungsbeschreibung.
Andere Leistungen als die hier genannten sind nicht
geschuldet. Wenn sich aus der Baubeschreibung nichts
anderes ergibt, wird fur die geltenden Normen und

Vorschriften jeweils der gesetzliche Mindeststandard
ausgeflhrt.  Technische  Verbesserungen oder
Abweichungen von den in dieser Baubeschreibung
aufgefuhrten Leistungen und Ausstattungen auf
Grund technischen Fortschritts oder Lieferausfall von
bestimmten Materialien bleiben dem Ermessen des
Verkdufers vorbehalten, insoweit diese mindestens
gleichwertig sind und keine Minderung von Qualitét
und Gute bedeuten.

Dies trifft auch auf Abweichungen und Anderungen,
die aufgrund technischer Erfordernisse oder
behérdlicher Auflagen notwendig werden, zu. Von
der Teilungserkldrung abweichende Grundriss- und
Konstruktionséinderungen kénnen sich unter anderem
durch  Planungsfortschritte der  Fachingenieure
(Bodengrundgutqchter, Statiker, Heizung-, Luftung-,
Sanitér- und  Elektroplaner oder Bauphysiker,
Energieberater usw.) oder auch durch Auflagen aus
der Baugenehmigung der Stadt Dresden ergeben.
Somit kénnen sich Kaufvertragsgrundriss und
Ausfihrungen im Detail éndern, solange dies keinen
Einfluss auf das grundlegende Erscheinungsbild der
Eigentumswohnung hat. Unter den o.g. Bedingungen
stellt dies keinen Mangel dar. Flichenangaben und
Bemafungen sind Zirka-MaRe und haben keinen
Einfluss auf den Kaufpreis (Festpreis)‘ In Pl&dnen und
Berechnungen angegebene MalRe oder Grolien
sind Richtwerte, die sich in Abhdngigkeit von der
Ausfuhrungsart geringfigig dndern kdénnen. Diese
Baubeschreibung hat gegentber den Plénen sowie
bildlichen oder technischen Darstellungen Vorrang.
MaRangaben kénnen aufgrund zul&ssiger Toleranzen
im Hochbau nicht garantiert werden.

28. Hinweise

Die Baudurchfihrung ist ausschlielich Sache des
Verkdufers. Der Erwerber darf keine Anweisungen
far den Bau erteilen. Wéahrend der Bauphase bis zur
Wohnungsubergabe ist eine Wohnungsbesichtigung
nur nach terminlicher Abstimmung mit dem
Verkdufer moglich. Das Betreten der Baustelle ohne
Begleitung der Bauleitung oder des Verkdufers ist
nicht gestattet. Vereinbarte Begehungen erfolgen auf
eigene Gefahr und werden nur mit entsprechender
Sicherheitskleidung (Helm, Sicherheitsschuhe und
Reflexionsweste) gewdhrt. In dieser Baubeschreibung
genannte €-Preise sind Einzelfachhandelsbruttopreise
far Materialien inkl. der zum Zeitpunkt der Verfassung
dieser Baubeschreibung gultigen gesetzlichen
Mehrwertsteuer, soweit nicht ausdricklich anders
benannt. Die in den Planunterlagen dargestellten
Mobel und Einrichtungsgegensténde sowie
grafischen  Darstellungen  und  Farben  sind
unverbindliche lllustrationen und stellen lediglich
Gestaltungsvorschlége des Zeichners und Architekten
dar. Diese sind unverbindlich sowie nicht im Kaufpreis
enthalten.  FUr  Einrichtungsgegensténde  wie
Einbaumobel oder andere mafabhdngige Bauteile
wird dringend empfohlen, die Malke direkt am Bau
nach den Putzarbeiten und Einbringen des Estrichs bzw.
den Fliesen und Bodenbelagsarbeiten zu prufen. Bilder
und technische Darstellungen sollen den Inhalt dieser
Baubeschreibung veranschaulichen. Visualisierungen
haben keinen absoluten Anspruch auf Wahrheitstreue.
In  Exposees, Verkaufsprospekten und sonstigen
Veroffentlichungen dargestellte Moéblierungen und
Visualisierungen  stellen  AusfUhrungsvorschldge
des Architekten dar, sind unverbindlich und daher
nicht Gegenstand des Kaufvertrags. Bei bestimmten
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Materialien sind technisch bedingt sichtbare
Fugen notwendig, was keinen Mangel darstellt.
FUr Setzungen vor allem im Auenbereich, z. B. bei
Betonkonstruktionen oder Mauerwerksteilen, aber auch
bei Gipskartonplattenkonstruktionen, Vollgipswénden
und allen Putz- und Spachtelfléichen, lassen sich feine
Rissbildungen nicht ausschlieRen, die jedoch keinerlei
Auswirkung auf die Standsicherheit des Gebd&udes
haben. Diese ergeben sich aufgrund bauphysikalischer
Eigenschaften der Baustoffe bzw. Austrocknung und
Nachhdértung der Materialien, unterliegen somit nicht
der Gewdhrleistung und rechtfertigen daher keine
Wertminderung.

29. Wartung und Pflege

Bestimmte Bauteile bedurfen zur sachgemdfen
Unterhaltung  der  laufenden  Wartung  und
Pflege, teils auch der Erneuerung in Ublichen,
turnusmaRigen Abstédnden. Dies gilt insbesondere
far Anstriche auf Metall- und Holzteilen und der
Aulenfassade, fur plastische Verfugungen und
far alle mechanisch bewegten Teile wie Tur-/
Fensterbeschlége und -aufhdngungen, Ventile, Teile
der Heizung, Verschlei3teile technischer Anlagen
usw. Dehnungsfugen der Fliesen (Silikonfugen)
gehéren als Wartungsfugen nicht zum Umfang der
Gewdhrleistung. Die notwendigen Wartungen obliegen
ab Zeitpunkt der Besitzibergabe dem Kdufer bzw. der
Wohnungseigentimergemeinschaft.

30. RECHTLICHER HINWEIS

Alle Angaben wurden mit der uns erforderlichen
Sorgfalt eingeholt und sondiert. Dieses Prospekt ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der
notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Samtliche Bilder und Inhalte in diesem Exposé sind
Eigentum des Bauherrn oder hier benannten Dritten
und durfen somit ohne entsprechende (Bild)rechte
nicht verwendet bzw. weitergegeben werden. Quellen
oder Rechte erhalten Sie gern auf Anfrage.

Stand 06/2022
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