BAUBESCHREIBUNG

Neubau eines Arztehauses

Promenade 15, 27318 Hoya

PLANUNG

Auf dem ca. 4.615 m? grof3en Baugrundstlck in der Grafschaft Hoya ist die Erstellung eines
Arztehauses geplant.

Die Planung sieht einen Baukoérper Uber insgesamt 3 Geschosse mit ca. 1.650 m2 Praxisflache
und einem Staffelgeschoss mit Wohnungen vor.

Grof3zuigige Parkmdglichkeiten und die gute Erreichbarkeit mit &ffentlichen Verkehrsmitteln
sorgen fur optimale Anfahrts- und Parkmdoglichkeiten. Feste Parkplatze fur Arzte werden mit den
Mietern abgestimmt.

BAUWERK
1.) Tragkonstruktion / Schallschutz

Die aufgehenden Geschosse bestehen aus einem Mauerwerksbau mit Stahlbetonstiitzen sowie
notwendigen tragenden Innenwanden aus Stahlbeton gemaR Statik. DIN 1990 — 1999 und
Einhaltung Schallschutz gemaR VDI 4100 Schallschutzstufe SSt Il

¢ lichte Raumhdhe Erdgeschoss: ca. 2,70 m,
e lichte Raumhohe 1. OG + 2. OG: ca. 2,70 m,
¢ lichte Raumhdhe Dachgeschoss: ca. 2,60 m.

2.) Wéande / Fassade

Die AuRenwand des Hauptbaukdrpers besteht im Erd-, 1. + 2. Obergeschoss aus zweischaligem
Klinker-Verblendmauerwerk, im Staffelgeschoss aus Putz.

¢ AuRensohlbanke aus eloxiertem oder pulverbeschichtetem Aluminium.

3.) Fensterelemente / Verglasung / Sonnenschutz / Beschattungsanlage

Fensterelemente aus Kunststoff, innen weil3 mit Stahlkern, auf3en in weild oder farbig, nach
Angabe des Architekten, mit Einhand-Dreh-Kippbeschlag nach Bemusterung und Warmeschutz-
isolierverglasung gemaf neuester EnEV.

Schlagrichtung, Aufteilung und Fligelanordnung der Fenster gemaf Architekten-Werkplanung in
Abstimmung mit den Mietern. Farbe innen weil3 und aul3en weil3 oder farbig, nach Angabe des
Architekten.
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Erdgeschoss mit Pilzkopfverriegelung, max. RC2N und abschlieBbare Oliven. Die WC-Fenster
erhalten eine Ornament-Isolierverglasung und im EG abschlieRbare Fensteroliven. Die Fenster
erhalten Auf3enraffstores (Lamellen) mit Motorantrieb in Farbe der Fenster oder nach Wahl des
Architekten.

Als Material fur die Innenfensterbénke ist in allen Geschossen Agglo Marmor vorgesehen.
Bemusterung nach Absprache mit den Nutzern.

4.) Hauseingangsturelemente (Alle Hauseingange behindertengerecht und barrierefrei!)

Hauseingangstir Haupteingang elektrisch 6ffnend aus Leichtmetall mit Stahlver-starkungsprofil,
Hauseingénge als Automatiktiiren mit Antrieb (nicht der Nebeneingang), als Rahmenglastiren
mit Sicherheitsglas verglast, Seitenfelder fest verglast, ObertiirschlieRer, Driickergarnitur (aul3en
fester StoRgriff bzw. Knopf, innen Drlcker), regelbare Falle (Tur zu, auf, Automatik zu/auf) mit
elektrischem Turoffner, Schloss vorgerichtet fir Profilzylinder-Lochung.

In oder neben dem Eingangselement wird die Klingelanlage und die Briefkastenanlage DIN A4
(mit Entnahme-sicherung) integriert.

Alle Gebaudeeingangstiren sowie alle Tiren zu den Mieteinheiten sind einbruchhemmend
ausgefihrt, gemal RC2N nach Versicherungsvorgaben bzgl. Einbruchs.

Durch bauordnungsrechtliche Auflagen geforderte Brand-/Rauchschutztiren in Treppenhaus-
und Flurbereichen bestehen soweit wie mdglich aus Holzwerkstoffen oder Alukonstruktion nach
Wahl der Firma Kuhlmann, mit gro3em Lichtausschnitt, mit Turschlie3er, schweren Beschlagen,
sowie mit Rauchmelder gesteuerten Gleitschienen-TurschlieRern.

Samtliche Rauch- und Brandschutztliren erhalten Stahlzargen.

5.) Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktion wird in Stahlbeton gemaf Statik, inklusive harter Bedachung ausgefihrt.
Die Dachiberstdnde werden entsprechend der Detailplanung des Architekten ausgefiihrt. Fir die
Entwasserung sind Attikaablaufe mit Wasserfangkasten, bzw. Dachgullys mit Regenfallrohren
aus Zinkblech vorgesehen, einschlie3lich Loro-Standrohren aus verzinktem Stahl mit Anschluss
an das Entwasserungssystem.

6.) Trennwande zwischen den Praxisflachen / ErschlieBungstrakt / Treppenhaus

Ausfihrung als Stahlbeton-Massivwand bzw. Massivmauerwerk, bemessen nach Statik,
beidseitig verputzt. Foyer-, allgemeine ErschlielBungsflur- und Treppenhauswande erhalten eine
Glasfasertapete mit Latexanstrich NAKL2.

7.) Trennwande innerhalb der Praxisflachen

Die Ausflihrung erfolgt im Normalfall als Gipskartonwand (GK), beidseitig zweifach beplankt,

2 x 12,5 mm, mit Metallstanderwerk und Dammeinlage F 30, Wanddicke 12,5 cm (47dB RwR laut
Knauftabelle, wo erforderlich bzw. erwilnscht bei den Sprechzimmern 56 dB, RwR laut
Knauftabelle), gemall DIN 4109 erhéhter Schallschutz, malerfertig gespachtelt mit
Raufasertapete, mit Mineralfarbanstrich NAKL3 nach Absprache mit den Nutzern.

Nassrdume werden mit einer GK-Feuchtraumplatte 1 x 12,5 mm + 1 x 12,5 mm GKB beplankt,
gemal DIN 18180, ggf. Beplankung mit zementgebundenem ,Aquapanel® von Knauf Perlite, in
den Nassbereichen von Duschen).



8.) Innentiren

Innentiren aus Holzwerkstoffen, Oberflachen kunststoffbeschichtet, Wohnungseingangstiren 2.
OG inkl. Holzumfassungszarge mit HPL-Oberflaiche, z. B. Getalit 0,8 mm, jeweils im
Standardfarbton nach Wahl des Mieters, h= ca. 2,11 m, Innentlren der Gewerbemietungen und
Wohnung Portalitoberflache, jeweils im Standardfarbton nach Wahl des Mieters, Turblatthohe ca.
2,11 m, Stahlumfassungszarge mit Dichtung, Turdriickergarnitur Edelstahl, Fabrikat Hoppe
Amsterdam, mit Rosetten (ohne Schallschutzanforderungen).

Die Innentlren der Gewerbemietungen erhalten zusatzlich Oberlichter Uber den Tiren, wo
erforderlich bzw. gewiinscht.

Tlren zu den Sprechzimmern / Behandlungsraumen wie vor, jedoch mit Schallschutz nach DIN
4109, Rw, P 42 dB. (SK37), nach Bemusterung mit den Nutzern.

Taren mit Brand- und / oder Rauchschutzanforderungen nach DIN 4102-5 aus Holzwerkstoffen
mit HPL-Oberflachen mit Stahlumfassungszargen.

Aluminium-Brandschutztiranlage T30/RS, Fabrikat: Heroal oder Schiico, oder &hnlich, (Standard
RAL-Farbton nach Wahl der Firma Kuhlmann), Héhe ca. 2,30 m als Ubergang Eingang bzw.
Treppenhaus zu den Fluren/Einheiten, laut Planvorgabe/Brandschutznachweis.

9.) Bodenbelage

Samtliche Raume (auRer WC, Bader und andere Nassrdume) werden in Nadelfilzbelag verlegt,
alternativ mit Vinylbelag oder PVC (Materialpreis 20,00 €/m2, inklusive Mehrwertsteuer). Bader,
Wasch- und WC-Einrichtungen werden mit Fliesen versehen (Materialpreis 20,00 €/m?, inklusive
Mehrwertsteuer), nach Bemusterung mit den Mietern.

In allen Geschossen wird schwimmender Estrich auf Warme- bzw. Trittschallddmmung verlegt.
Die Dachterrasse im Staffelgeschoss erhélt Betonsteinplatten (ca. 50/50/4 cm), die nicht
begehbare Flachen einen Kiesbelag.

10.) Bodenbelage Foyer, Treppen und Podeste

Das Foyer, die Treppen und Podeste erhalten einen Fliesenbelag oder Naturstein in Jura grau
nach Wabhl der Firma Kuhlmann, schallgeddmmt im Mdortelbett verlegt.

Im Eingangsbereich des Empfangs (EG) und vor evtl. auch hinter den Nutzereingangen ist eine
Schmutzfangmatte vorgesehen (Lage und GroRR3e nach Absprache).

11.) Wandbelage der Bader, WC-Raume, und Putzrdume

Die Wandflachen werden in den WC-Raumen Gewerbe 1,20 m umlaufend, in den Wohnungen
1,20 m hinter den Objekten, in den Putzmittelrdumen und hinter evtl. freihangenden
Waschbecken (Vorwandinstallation) der Untersuchungszimmer ca. 1,20 cm hoch gefliest. In den
Wohnungsbadern des 2. OG umlaufend 1,20 m hoch, im Duschbereich zargenhoch gefliest
(Materialpreis Fliesen 20,00 €/m?, inklusive Mehrwertsteuer).

12.) Technikrdume auf den Fluren

Unverputzte KS-Wéande und ggf. Estrich auf Trennlage erhalten eine endfertige Oberflache mit
Farbanstrich sowie eine Be- und Entluftung.



13.) Abgehéangte Decken

Die Geschossdecken der Gewerbemietungen erhalten abgehangte Rasterdecken mit
Mineralfaserplatten, in den WC-Bereichen ggf. wenn gewiinscht mit GK-Platten als geschlossene
GK-Decke, die Nassbereiche mit impragnierten Platten.

Gegebenenfalls sichtbare Stahlbetondecken werden streichfahig gespachtelt und weild
gestrichen, NAKL 3.

TECHNISCHER AUSBAU

Alle Installationsleitungen fir Heizung, Wasser, Elektro, Schwachstrom, Telefon usw. werden
unter dem Estrich schall- und warmegedammt verlegt.

14.) Aufzug

Das Haus erhalt einen barrierefreien Aufzug (Krankentragengerecht) mit einem rickwartigem
Innenspiegel und seitlichem Haltegriff, mit Haltestellen in allen Geschossen. Die zugehdrige
Notrufschaltung wird einschlie3lich eines 24-stindigen Uberwachungsdienstes zur Verfigung
gestellt.

15.) Elektroinstallation

Fundamenterder gemafR DIN 18015-1, einschlieBlich Anschlussfahnen und Haupterdungs-
schienen aus verzinktem Bandstahl, Querschnitt mindestens 30 mm x 1,5 mm , bzw. Erdungs-
anlage nach DIN EN 62305-3 (VDE 0185-305-3).

Die elektrische Versorgung des Gebaudes erfolgt tber einen Anschluss an das Netz des
ortlichen Energieversorgers.

Grundlage fur die lichttechnische Planung sind nachfolgende Normen und Verordnungen:

- EN 1246-14 Beleuchtung von Arbeitsstatten,

- EN 1838 Sicherheitsbeleuchtung,

- Verordnung Uber Arbeitsstatten (Arbeitsstattenverordnung - ArbStéttV),
- Arbeitsstatten-Richtlinie (ASR).

Nennbeleuchtungsstarken in Abstimmung mit den Mietern, welche Beleuchtung tatsachlich
bendtigt wird, aber maximal:

Bliros / Praxen 500 Ix
Empfang/ Foyer 300 Ix
Teekiichen/ Pausenrdume 200 Ix
Technikraume 200 Ix
Garderoben/ Waschraume 200 Ix
Treppenhauser 150 Ix
Flure 100 Ix
Nebenrdume/ Lager 100 Ix

Die Beleuchtung wird weitgehend in LED-Technik durch Anbau- und Einbauleuchten mit direkt
strahlender Charakteristik ausgeftihrt oder in die abgehangte Decke integriert, nach Absprache
und Bemusterung mit den Nutzern. Wo erforderlich Einbauleuchten mit geringer Hohe (ca. 20-35
mm) zu verwenden.
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In den Dusch- und WC-Raumen werden Leuchten mit entsprechendem Schutzgrad eingebaut.

Alle Raume, Nebenrdume und Lager sind direkt mit Schalter vor Ort zu bedienen. Dabei sind in
den PraxisrAumen Serienschaltungen zur individuellen Schaltung eingesetzt. Die Flure, Treppen
sowie die Umkleide-, Dusch- und WC-Raume werden Uber Bewegungsschalter
nutzungsabhangig gesteuert. Die Montage erfolgt als Deckenanbaumontage oder in den
Betondecken integriert.

Die Leuchten werden mit auswechselbaren und brummfesten elektronischen Vorschaltgeraten
(EVG) mit VDE-Zeichen und entsprechenden Kompensationsmaflinahmen ausgestattet, je nach
Leuchtentyp.

Alle Leuchten werden inklusive Leuchtmittel mit 3-Banden-Leuchtstofflampen der Lichtfarbe
neutralweil3 montiert.

Die Kabelverlegung in den Praxisrdumen erfolgt Uber Briustungskandle oder nach direkter
Planung. Steckdosen und EDV-Anschlussdosen fiir die Arbeitsplatze werden in Bristungskanale
eingebaut, nach Absprache mit dem Mieter.

Es wird ein Flachen-Schalterprogramm eines namhaften deutschen Herstellers eingesetzt.
AulRenleuchten und Anschliisse siehe AufRenanlagen.

16.) Schwachstromanlagen

Das Telefon- und EDV-Netz wird als Datennetz in CAT-7-Qualitat ausgefihrt. Der EDV-Raum ist
als klimatisierter Raum geplant. Die Datenkabel werden auf Datenverteilerschranke (vom Mieter
geliefert) vom Elektriker aufgelegt und mit Messprotokoll zur weiteren Installation an den Mieter
Ubergeben. Die EDV-Verkabelung innerhalb des ,Units® erfolgt in CAT-7-Qualitdt. Der
Lieferumfang enthalt nur das strukturierte passive Datennetz. Aktive Komponenten sind nicht
enthalten.

Jede Praxis bekommt eine Gegensprechanlage in der Briefkasten- und Klingelanlage in
Haupteingangsnahe und Einzeltelefon neben der Gewerbeeingangstir, wobei diese auch mit auf
die Telefonanlage geschaltet werden kann oder Uber eine zusétzliche Telefonleitung in jeden
Arbeitsraum.

17.) Leitungsfiihrung

Die Kabellegung erfolgt vorwiegend nicht sichtbar unter Putz bzw. in Leitungsfiihrungssystemen,
wie z. B. Bristungskanélen, nach Absprache bzw. Planung mit den Nutzern.

18.) Wasser / Abwasser

Die zu entsorgenden Abwasser werden in Trennsystemen dem 6ffentlichen Kanal zugefiihrt und

vor Einleitung zum Mischwasser zusammengefasst, bzw. getrennt angeschlossen. Zur
Installation werden dezentrale Schachte genutzt.

19.) Sanitarausstattung

Allgemein
Grundlage der Planung der Gebaude-Bewasserungsanlagen sind die gultigen DIN-Vorschriften,

insbesondere die DIN EN 1988.



Trinkwasser

Das Gebaude erhélt eine neue Trinkwassereinspeisung, die zur Versorgung der Toiletten,
Putzmittelraume und Teekiichen dient. Eine Druckerhfhungsanlage ist nicht vorgesehen. Die
Warmwasserbereitung erfolgt dezentral elektrisch tber Durchlauferhitzer an jeder Entnahme-
stelle.

Die Verbrauchserfassung erfolgt im Hausanschlussraum oder jeweils in den Gewerbeeinheiten.

Sanitar — Einrichtungsgegensténde, siehe abgestimmtes Exposé der Firma Kuhlmann

Waschtischanlage,

Einhandmischarmatur,

Waschtisch Fabrikat Keramag Renova Nr.1, oder gleichwertig,
Waschtischarmatur Fabrikat Ideal Standard, oder gleichwertig,
Waschtisch-Réhrensyphon,

Spiegel 60x40 cm,

Seifenspender Fabrikat CWS 5002, oder gleichwertig,
Handtuchspender Fabrikat CWS 5622, oder gleichwertig,
Papierkorb Fabrikat CWS 300x180x360, oder gleichwertig,
Klein-Durchlauferhitzer Fabrikat Clage MDH 7, oder gleichwertig.

Toilettenanlage

Tiefspll-WC, wandhangend, Fabrikat Keramag Renova Nr.1, oder gleichwertig,
WC-Burste Fabrikat Hewi Serie 477, oder gleichwertig,

Papierrollenhalter Fabrikat Hewi Serie 477, oder gleichwertig,
Reservepapierrollenhalter Fabrikat Hewi Serie 477, oder gleichwertig,
Betatigungsplatte Fabrikat Geberit Twist, oder gleichwertig.

Die Lage und Hohen der Objekte wird mit den Nutzern abgestimmt.

Urinalanlage
Urinal Fabrikat Keramag Renova Nr. 1, oder gleichwertig,

Drucktaster Fabrikat Geberit, oder gleichwertig.

Behinderten-WC
Es wird eine WC-Anlage gemaf3 DIN 18024/25 berucksichtigt.

Untersuchungsrédume
Handwaschbecken mit Untertischspeicher und Spiegel.

Teekiichen
Vorhaltung eines Kalt- und Abwasseranschlusses, Standort nach Vorgabe der Einrichtungs-
planung.

AuRRenbereich
Fur die Bewasserung wird eine frostsichere Wandzapfstelle vorgesehen.

Putzmittelrdume (soweit vorhanden) i
Ausgussbecken aus emailliertem Stahlblech und Kaltwasseranschluss Ubertisch-Speicher
(5 Liter), Fabrikat Clage S5-0, oder gleichwertig, inklusive einer Zweigriffarmatur.

Warme- und Schallschutz

Kaltwasserleitungen sowie Kaltwasserarmaturen werden gemaf Vorschrift gegen Schwitzwasser
isoliert. Zum Schutz gegen Gerauschausbreitung erhalten samtliche Rohrhalterungen
kérperschallgeddmmte Packungen.




20.) Heizung

Heizungsrohre in den Einheiten in Verbundrohr mit Warmedadmmung. Die Einheiten erhalten eine
FuRbodenheizung mit AP-Raumthermostaten.

Das Heizungsnetz wird als Pumpenwasserheizung als geschlossenes System nach DIN 4751
sowie mit max. Vorlauf-/Rucklauftemperatur gemafl Warmeschutznachweis ausgefihrt. Installiert
wird ein Gas-Brennwertgerat Fabrikat Brotje oder glw. Dieses versorgt die Hauptgruppe
Fubodenheizung und Warmwasserbereitung.

Die Innentemperatur wird gemafR DIN und nach Absprache mit den Mietern fir die jeweiligen
Nutzungen festgelegt.

Die Erfassung der verbrauchten Warmeenergie erfolgt Gber geleaste Warmemengenzahler.

Warme- und Schallschutz
Die Leitungen und Armaturen werden entsprechend der ENEV gegen Warmeverlust isoliert. Zum
Schutz der Gerauschverteilung erhalten alle Rohrhalterungen kérperschallgedammte Packungen.

21.) Laftung / Klima

Die Praxen/Gewerbemietungen bekommen eine zentrale Luftungsanlage mit Warmerick-
gewinnung. Die Liftungswerte werden individuell fur jeden Nutzer mit seinen Anforderungen vom
Fachplaner nach DIN und Absprache mit den Nutzern errechnet. Die Kosten flr spezielle
Luftungsanlagen, z. B. fur OP-Ra&ume, sind vom Mieter selbst zu tragen. Die Planung,
Regiefihrung und Einbau erfolgen tGiber den Vermieter.

Diverse Abluftventilatoren
- Abluft WC
- Abluft innen liegende Raume

Toilettenanlagen

vorgeschriebener Luftwechsel, jedoch mindestens 30 m3/h fir WC und Urinale. Putzmittelraum
und Lager soweit erforderlich mit Luftwechsel laut Vorschrift.

Die Abluft wird Uber Tellerabluftventile abgesaugt, die in den abgehangten Decken der Toiletten
und Teeklchen installiert sind.

Die notwendige Zuluft stromt aus dem Flur frei nach. Eine Uberstréomoffnung wird in den Tiiren
vorgehalten.

Die Abluft wird mit Dachventilatoren tber Dach verbracht.
Fabrikat Abluftventilator TLT, oder gleichwertig.
Fabrikat der Liftungselemente Trox, oder gleichwertig.

Klimaanlage
Die Praxen erhalten eine auf die Nutzung abgestimmte Klimatisierung. Im Regelfall 1 AuRengeréat

mit maximal 5 Innenwand- oder Deckengeraten. Die Lage der Geréate wird planerisch mit dem
Mieter abgestimmt.

22.) SchlieRanlage

SchlieBanlage mit Sicherungskarte, fir die Eingangs-/Zugangstiren der Mieteinheiten sowie der
Haupteingange. SchlieRanlage gemaf DIN EN ISO 9001 zertifiziert, Fabrikat: ZEISS IKON oder
ahnlich.

Die Anlage wird nach einem Schlie@@plan fur die Eingangs-, Gemeinschafts- und Burotlr
eingebaut.



23.) Beschilderung / Feuerloscher

Eine Flucht- und Rettungswegbeschreibung und eine ausreichende Anzahl von Feuerldéschern
nach Forderung der Feuerwehr bzw. laut Baugenehmigung werden gestellt (falls in der
Genehmigung gefordert).

24.) AulBenanlagen

Die Aulenanlagen werden entsprechend der Architektenplanung ausgefiihrt. Es sind Fahrrad-
stander, Besucherparkplatze und ein Millplatz vorgesehen.

Die Stellplatze werden mit Beton-Rechteckpflaster in grau oder ahnlich erstellt. Die Zuwegung
wird ggf. (falls laut Baugenehmigung gefordert) mit wasserdurchlassigen Materialien nach Wahl
des Bauherrn befestigt.

Entlang des Gebaudes wird im unbefestigten Bereich ein Rasenbord mit Kiesstreifen bzw.
Gehwegplatten als Spritzschutz, ca. 40 cm breit, eingebaut.

Die elektrischen Anschliisse zur Beleuchtung (inkl. Zeit- und Dammerungsschalter) eines
Werbepylons werden vorgehalten.

Die elektrischen Anschliisse zur Parkplatzbeleuchtung, &ufRere Abstellrdume (Mull- /Fahrrad-
raume) sowie Zuwegungen (inkl. Zeit- und Dammerungsschalter) werden vorgehalten.

Die Leuchten fur Parkplatz, Fahrrad- und MillrAume, Zuwegungen sowie Auf3enleuchten am
Gebaude (Hauseingange, Balkone/Loggien 2. OG, Fluchttreppe aul3en usw.) liefert das Gewerk
Elektro.

Der Bauherr behélt sich Abweichungen und Anderungen vor, die behérdlich, baupolizeilich,
konstruktiv, technisch, gestalterisch, organisatorisch oder aus Lieferungsgriinden bedingt sind,
jedoch immer in Absprache mit den Nutzern. Sofern Ausfuhrungen der Gestaltung nicht n&her
beschrieben sind, werden diese vom Bauherrn bestimmt.

Die in den Planunterlagen dargestellten Einrichtungs- und Méblierungsvorschlédge gehéren nicht
zum Lieferumfang.

Sonderwiinsche kdnnen gegen Aufpreis beriicksichtigt werden, wenn diese rechtzeitig schriftlich
vereinbart werden und den Baubetrieb nicht behindern!

Die Auflagen der Baugenehmigung sind noch zu beriicksichtigen.
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