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SONNENHANG VELBERT -

Lernen Sie Velbert von seiner schonsten Seite kennen! Mit dem Neubau-
projekt ,Sonnenhang Velbert —wohnen mit schoner Aussicht” der Vastbau
GmbH entstehen in einer gepflegten und ruhigen Nachbarschaft 37 kom-
fortable und barrierefreie Wohnungen mit traumhafter Aussicht, die sich
auf vier Mehrfamilienhauser verteilen. Der aktuelle Bauabschnitt umfasst
dabei zehn groBzlgige 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen mit Wohnfldchen
zwischen 86 bis 123 m?2 Alle Hauser in dem Projekt werden in hochwerti-
ger Massivbauweise als Effizienzhaus 55 EE errichtet, das hilft der Umwelt
und Ihrem Portemonnaie. Gleichzeitig garantiert die moderne und geho-
bene Ausstattung Wohnkomfort fur héchste Anspriche.

Die grune Gemeinde Velbert liegt idyllisch an den noérdlichen Auslau-
fern des Bergischen Landes bietet mit ihren rund 85000 Einwohnerin-
nen und Einwohnern neben einem hohen Erholungswert alles, was man
zum Leben braucht. Die Nahe zu den Stadten Essen, Wuppertal und der
Landeshauptstadt Dusseldorf garantiert dabei kurze Wege - davon profi-
tieren Pendler und Unternehmungslustige gleichermaf3en.

Wir freuen uns, Sie fur das Neubauprojekt ,Sonnenhang Velbert — wohnen
mit schéner Aussicht” zu begeistern.




WILLKOMMEN ZUHAUSE!

In bester Wohnlage von Velbert entsteht mit dem ,Sonnen-
hang Velbert” ein Neubauprojekt, das durch seine gro3zu-
gigen, durchdachten Grundrisse und die hochwertige Aus-
stattung keine Wunsche offen lasst. GenieRen Sie die Ruhe
und die traumhafte und unverbaubare Aussicht auf das Rin-
derbachtal — so l&sst es sich leben! Gleichzeitig sind alle Din-
ge des taglichen Bedarfs in direkter Umgebung vorhanden.
Und durch die N&he zu den GroBstadten Essen, Dusseldorf
und Wuppertal steht IThnen ein noch gréfReres Angebot nur
einen Katzensprung entfernt zur Verfugung.

BARRIEREFREI & KOMFORTABEL

Ob Single, Paar oder Kleinfamilie — im ,Sonnenhang Velbert”
finden Sie das Zuhause, das perfekt zu Threm Leben passt:
Unterschiedliche barrierefreie Wohnungstypen mit grof3-
zUgigen Grundrissen, von der schonen Zwei-Zimmer-Woh-
nung mit Garten bis zum eleganten Penthouse, bieten fur
jeden Lebensentwurf die passenden vier Wande. Praktisch:
Der Aufzug bringt Sie dabei von der Tiefgarage bis auf Ihre
Wohnetage. Und durch die Videogegensprechanlage wissen
Sie immer, wer zu Besuch kommt.

WOHNRAUM SCHAFFEN UND STEUERVORTEILE SICHERN

Die einzigartige Lage, der moderne Energiestandstandard, der
gute Schnitt und die hochwertige Ausstattung der Wohnungen
garantieren eine exzellente Vermietbarkeit. Profitieren Sie von
den verbesserten Abschreibungsmoglichkeiten fur Kapitalanle-
ger und helfen dringend bendétigten Wohnraum zu schaffen. Wir

beraten Sie hierzu gern.
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Die lebens- und liebenswerte Gemeinde Velbert
im Kreis Mettmann liegt idyllisch an den nordli-
chen Ausldufern des Bergischen Landes inmit-
ten des Stadtedreiecks Essen, Wuppertal und
Dusseldorf. Trotz der Nahe zu den umliegenden
GrofR3stadten ist Velbert mit seinen rund 85.000
Einwohnerinnen und Einwohnern beschaulich
und grun und bietet mit Waldern, Wiesen und Ba-
chauen viel Erholungswert und Lebensqualitat.

In den drei Stadtbezirken Velbert-Mitte, Neviges
und Langenberg gibt es einiges zu entdecken:
So zahlt die Wallfahrtskirche ,Mariendom” in Ne-
viges zu den wichtigsten Zeugnissen moderner
Architektur in Deutschland. Auch Schloss Har-
denberg, der Bismarckturm oder die Villa Peters-
hall zéhlen zu den Sehenswurdigkeiten, die einen
Besuch wert sind.

Das Ortszentrum von Velbert-Mitte bietet alles,
was man zum Leben braucht: Diverse Einkaufs-
und Freizeitmoglichkeiten, Gastronomie, Arzte
und Apotheken, Kitas und Schulen sind vorhan-
den. Eine Vielzahl von Vereinen mit einem breit-
gefacherten Angebot fur Jung und Alt runden
das Freizeitangebot ab.

Die Nadhe zu den Ruhrmetropolen, Wuppertal
oder der Landeshauptstadt bietet dartUber hi-
naus weitere Vorteile und garantiert kurze Weg
im Alltag. Hiervon profitieren Berufspendler und
Unternehmungslustige gleichermalBen. Durch
den geplanten Lickenschluss des Teilstucks der
Ad4 zwischen Heiligenhaus und Ratingen-Ost
wird zudem Dusseldorf in naher Zukunft noch
schneller erreicht.




SONNENHANG VELBERT

Ruhig gelegen in der Von-Behring-Stra3e inmitten einer gewachsenen und gepflegten Nach-
barschaft entsteht das Neubauprojekt ,Sonnenhang Velbert — wohnen mit schoéner Aussicht”
der Vastbau GmbH. In Threm neuen Zuhause genie3en Sie die traumhafte und unverbaubare
Aussicht auf den Losenburger Wald und das Rinderbachtal. Ob gemutlicher Waldspaziergang
oder ausgedehnte Joggingrunde — sportlich Aktive und Naturliebhaber kommen hier voll auf
ihre Kosten und finden Raum zum Durchatmen.

Gleichzeitig sind das nachste Restaurant, der Supermarkt, die Kita, Schule oder der Sportver-
ein in fuBlaufiger Distanz erreichbar. Auch zum Zentrum von Velbert-Mitte mit einer Vielzahl
an Einkaufs- und Freizeitaktivitaten, Restaurants und Cafés, Arzten und Apothekern, Kitas und
Schulen ist es nur einen Katzensprung: In nur wenigen Minuten mit dem Auto, Fahrrad oder
Bus sind Sie in der City.

Durch die Nahe zur Anschlussstelle Velbert-Nord gelangen Sie zu den Autobahnen A44 oder
AS35 erreichen hierlber auch weiter entfernte Ziele. Uber die B224 sind Sie dartber hinaus im
Nu in der Ruhrmetropole Essen.

zum Zentrum bis zum Golfclub

FulBweg in

die Natur

von Velbert-Mitte Essen-Heidhausen
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DIE WOHNUNGEN:

Mit dem Neubauprojekt ,Sonnenhang Velbert — woh-
nen mit schéner Aussicht” der Vastbau GmbH ent-
stehen im aktuellen Bauabschnitt in Haus B zehn
groBBzugige Eigentumswohnungen, die durch ihren
guten Schnitt und ihre hochwertige Ausstattung kei-
nen Komfort vermissen lassen. Insgesamt werden in
dem Projekt vier Mehrfamilienhduser mit 37 barriere-
freien Eigentumswohnungen realisiert. Alle Hauser in
dem Projekt werden in hochwertiger Massivbauweise
als Effizienzhaus 55 EE errichtet und sind somit sehr
energieeffizient. Die Beheizung und die Warmwasser-
versorgung der Gebaude erfolgt dabei Uber eine Luft-
Wasser-Warmepumpe — das hilft nicht nur die Umwelt,
sondern sorgt auch fur niedrige Heizkosten. Zusatz-
lich bietet die Warmepumpe auch die Moglichkeit,
die Raumtemperatur in temperierten Radume in den
warmen Monaten um bis zu drei Grad zu kihlen. Thre
Wohnung verfugt dabei Uber eine FuBbodenheizung
mit Einzelraumsteuerung.

Der Zugang zu Ihrer barrierefreien Wohnung ist kom-
plett stufenlos, denn der Aufzug bringt Sie von der
Tiefgarage sicher bis auf Ihre Wohnetage. Wenn es
klingelt, wissen Sie durch die Videogegensprechanla-
ge immer, wer zu Besuch kommt.

Damit Sie unbeschwert sonnige Stunden genief3en
konnen, verfugt jede Wohnung Uber einen Balkon
oder eine Terrasse, auf den Sie ebenfalls stufenfrei
gelangen. Ihr neues Zuhause wird schlusselfertig in-
klusive Malerarbeiten und Bodenbelédgen Uberge-
ben - Sie brauchen nur noch einzuziehen. Hochwer-
tiges Echtholzparkett und Malervlies lassen dabei
keine Wunsche offen. Die ebenfalls in den Wohnun-
gen vorgesehenen Hauswirtschaftsraume mit Wasch-
maschinen- und Trockneranschluss machen das Le-
ben praktisch und bieten jede Menge Platz fur Ihre
Siebensachen. Weiteren Stauraum finden Sie in den im
Keller gelegenen Abstellraumen.

Im aktuellen Bauabschnitt in Haus B befinden
sich insgesamt zwei 2-Zimmer-Wohnungen mit
WohnungsgréBen zwischen knapp 100 und 109 m?2
Weiter gibt acht 3-Zimmer-Wohnungen mit etwa 86 bis
1283 m? Wohnflache. Alle Wohnungen Uberzeugen
durch ihre durchdachten, groBzlgigen Grundrisse
und die hochwertige Ausstattung sowie den unver-
baubaren Blick von Balkon oder Terrasse ins Grune.
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MASSIV GEBAUT

Durch die hochwertige Massivbauweise als Effizienzhaus 55 EE
bleibt Ihr neues Zuhause im Winter schon warm und im Sommer
angenehm kuhl.

BEHAGLICHE WARME

Die FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung sorgt in den
kalten Monaten fur behagliche Warme, im Sommer kann sie zur
Kuhlung beitragen. Die Beheizung und Warmwasserversorgung
Threr Wohnung erfolgt dabei Uber eine Luft-Wasser-Warme-
Pumpe.

BARRIEREFREI MIT VOLLEM DURCHBLICK

Thre Wohnung ist komplett barrierefrei. Der Aufzug bringt Sie
bequem von der Tiefgarage auf Ihre Wohnetage. Und durch
die Videogegensprechanlage wissen Sie immer, wer zu Besuch
kommt.

GUT GEPARKT
Thr Auto parken Sie sicher in der Tiefgarage. Im Fahrradraum ist
Platz fur Ihren Drahtesel.

FRISCH GEDUSCHT
Die Bader und WCs Uberzeugen mit Markenfliesen und hoch-
wertigen Sanitarobjekten.

SCHONE AUSSICHTEN

Jede Wohnung verfugt Uber einen Balkon oder eine Terrasse —
hier geniefRen Sie sonnige Stunden und die traumhafte und un-
verbaubare Aussicht auf das Rinderbachtal und den Losenbur-
ger Wald.

RUNDUM SORGLOS

Die Wohnungen werden komplett schlusselfertig inklusive Ma-
lerarbeiten und Bogenbelagen Ubergeben. Echtholzparkett und
Malervlies lassen dabei keine Wiinsche offen.

HELLIGKEIT UND WEITE

Hochwertige 3-fach verglaste Kunststofffenster sorgen fur Hel-
ligkeit und Weite. Durch die gute Dammung bleibt es zudem
drinnen angenehm warm und ruhig.

FUR FRUHAUFSTEHER UND LANGSCHLAFER

Elektrische Rollladen werden in allen Wohnrdumen montiert.
So sind Sie geschutzt vor Wind und Wetter und genief3en Privat-
sphare.

Die vollstandige Ausstattung finden Sie in
der detaillierten Baubeschreibung.
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Das Neubauprojekt ,Sonnenhang Velbert — wohnen mit schéner
Aussicht” wird in hochwertiger Massivbauweise als Effizienzhaus
55 EE errichtet. Obwohl die staatliche Férderung fur diesen hohen
energetischen Standard bei Neubauimmobilien entfallen ist, pro-
fitieren Sie dennoch von geringen Heizkosten und sparen bares
Geld. Gleichzeitig tragen Sie zum Gelingen der Warmewende bei
und erwerben ein Qualitatsprodukt, an dem sich noch die nachste
Generation erfreuen kann.

Das Effizienzhaus ist ein energetischer Standard fur Wohngebau-
de, der sich aus zwei Kriterien zusammensetzt: Wie hoch ist der
Gesamtenergiebedarf der Immobilie? Und wie gut ist die Warme-
dammung der Gebaudehulle?

Das wird mit den Werten Primarenergiebedarf und Transmis-
sionswarmeverlust angegeben. Ein Effizienzhaus 55 bendtigt im
Vergleich zu einem Referenzgebaude nach dem Gebaudeener-
giegesetz (GEG) nur 55% der Priméarenergie. Gleichzeitig liegt der
Transmissionswérmeverlust bei nur maximal 70% des Referenz-
gebaudes, somit ist der bauliche Warmeschutz um 30% besser.

Der Zusatz EE steht dabei fur ,Erneuerbare Energien-Klasse’, das
bedeutet, dass der Warmebedarf des Gebaudes zu mindestens
65% regenerativ gedeckt wird. Im Neubauprojekt ,Sonnenhang
Velbert” werden die Gebdude mit Luft-Wasser-Warmepumpen
beheizt, die dartber hinaus an heiBen Tagen zur Kuhlung der
temperierten Raume beitragen kénnen. Auch die Warmwasser-
versorgung erfolgt hiertber.
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SONNENHANG VELBERT:

SONNENHANG VELBERT

GenieRen Sie die traumhafte Aussicht und Ruhe in Threm
neuen Zuhause. Alles, was man zum Leben braucht, liegt
einen Katzensprung entfernt.

GUT ANGEBUNDEN

Schnell in die City, schnell in Essen, Wuppertal oder
Dusseldorf - die gute Anbindung ist ein echtes Plus fur
Berufspendler und Unternehmungslustige.

MASSIV GEBAUT & EFFIZIENT

Durch die hochwertige Massivbauweise als Effizienzhaus
55 EE bleibt Thre Wohnung im Winter schén warm und im
Sommer angenehm kuhl. Der hohe energetische Standard
hilft zudem Heizkosten sparen.

ANGENEHME WARME

Die Beheizung und Warmwasserversorgung erfolgt Uber eine
Luft-Wasser-Warme-Pumpe, die in den Sommermonaten
auch zur Kihlung eingesetzt werden kann. In Ihrer Wohnung
sorgt die FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung fur
behagliche Warme.

GROSSZUGIG UND KOMFORTABEL
Ihre neue Wohnung ist grof3ztgig und komfortabel, denn
Raum ist Luxus. Die guten und durchdachten Grundrisse

BARRIEREFREI

Alle Wohnungen sind komplett barrierefrei. Mit dem Aufzug
gelangen Sie stufenlos vom von der Tiefgarage bis zu Ihrer
Wohnetage - auch der Zugang zum Balkon oder zur Terrasse
ist schwellenarm. Und durch die Videogegensprechanlage
wissen Sie immer, wer zu Besuch kommt.

SCHLUSSELFERTIG

Ihr neues Zuhause wird komplett schlusselfertig Ubergeben
und hochwertig ausgestattet mit Echtholzparkett und
Malervlies. Sie brauchen nur noch einzuziehen.

HELLIGKEIT UND WEITE

3-fach isolierverglaste Fenster sorgen fur gute Dammung
sowie Helligkeit und Weite. Die elektrischen Rollladen
schitzen Sie vor Wind und Wetter und bieten Privatsphare.

STAURAUM

Jede Wohnung verfugt Uber ein Kellerabteil sowie
einen Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen- und
Trockneranschluss. So ist genug Stauraum fur Ihre
Siebensachen vorhanden.

GUT GEPARKT
Ihr Auto parken Sie bequem in der Tiefgarage. Auch Ihr
Drahtesel hat im Fahrradraum seinen festen Platz.

erleichtern Ihren Alltag. /;\
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ENTSCHEIDUNG

Sie Sie haben Ihre Traumwohnung
gefunden? Sprechen Sie uns gerne
an! Sollten noch Fragen offen sein,
zum Beispiel zu den weiterfUhrenden
Unterlagen, stehen wir Thnen mit Rat
und Tat zur Seite.

AUFTRAG ZUR VORBEREITUNG EINES
KAUFVERTRAGES (RESERVIERUNG)
Sobald uns ein Finanzierungs- oder
Eigenkapitalnachweis vorliegt, erhalten
Sie von uns das Dokument ,Auftrag
zur Vorbereitung eines Kaufvertrages”.
Senden Sie uns dieses bitte ausgefullt
und unterschrieben zurtck. Hiermit
bestatigen wir Ihnen die Sicherung/
Reservierung der Wohnung bis zur
Beurkundung beim Notar.

WIR HELFEN WEITER!

BESTELLUNG EINES KAUFVERTRAGES
Mit Vorlage dervorgenannten Unterlagen
und nach Klarung aller kaufrelevanten
Fragen konnen wir nun den personal-
isierten Kaufvertrag beim zustandigen
Notariat bestellen.

KLARUNG OFFENER FRAGEN

ZUM KAUFVERTRAG

Der Kaufvertrag liegt Ihnen vor, Sie
haben aber noch Erérterungsbedarf?
Gerne beantworten wir Ihnen samtliche
Fragen auch rund um das Thema
Kaufvertrag!

BEURKUNDUNG

Nach Ablauf der 14-tdgigen Wartefrist
und Besprechung aller noch offenen
Punkte findet die Beurkundung Ihres
neuen Zuhauses beim Notariat statt.
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VAST
BAU

BAUEN FUR DIE ZUKUNFT

Die Vastbau GmbH mit Sitz in Gronau wurde 1992 gegrindet und
ist eine Tochtergesellschaft der niederlandischen Vastbouw-
Gruppe. Die Vastbouw-Gruppe ist ein Familienunternehmen und
international tatig. Neben Sitzen in Deutschland gibt es auch
Niederlassungen in Polen, Tschechien und Ungarn. Die gesam-
te Gruppe beschaftigt Gber 500 Mitarbeiter. In Gronau werden
knapp 30 Mitarbeiter beschéftigt. Zu unseren Aufgaben geho-
ren alle Schritte von der Grundstucksakquise Uber die Projekt-
entwicklung bis zur Realisierung der Hauser. Wir begleiten somit
unsere Bauvorhaben von der Grundsteinlegung bis zur Schlus-
selUbergabe. Hierbei verfolgen wir stetig das Ziel nachhaltigen
Wohnraum zu schaffen. Der Schlussel liegt unseres Erachtens in
einer guten Kommunikation verbunden mit innovativem Denken
und Handeln.

www.vastbau.de

/'Q
Q) CLOUDBERRY

MIT FLEISS, LEIDENSCHAFT UND ERFAHRUNG
REALISIEREN WIR IHRE PERSONLICHE ERFOLGS-
STORY!

Als sperzialisierter Vertrieb fur Neubauprojekte und revi-
talisierte Immobilien unterstttzen wir Sie bei Suche nach
der Immobilie, die perfekt zu Threm Leben passt. Unser
Anspruch ist es, Sie umfangreich und kompetent zu be-
raten, unabhangig davon, ob es sich um Ihr neues Zuhau-
se oder eine attraktive Kapitalanlage handelt. Bei Bedarf
kimmern wir uns auch um eine individuell passende Fi-
nanzierung und den Verkauf Ihrer bisherigen Immobilie.

www.cloudberry.de




DISCLAIMER: Alle Angaben sind ohne Gewéhr, Anderungen sind ausdrucklich vorbehalten. Die abgebildeten Ausstattungsgegenstédnde und

Visualisierungen kénnen von der tatsdchlichen Bauausfuhrung abweichen und zeigen teilweise Sonderleistungen, dienen also nur als Anregung

oder Beispiel. Die Gaste-WCs und Bader werden bis 1,20 Hohe gefliest - im Duschbereich wird raumhoch gefliest. Diese Informationsschrift ist keine
Grundlage fur eine Kaufentscheidung. MaBgeblich sind allein die Angaben im Kaufvertrag.
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WIR SIND
GERNE FUR SIE DA!

www.sonnenhang-velbert.de

(0D
CLOUDBERRY Real Estate GmbH
Siegburger Strafl3e 149-1511 50679 Koln
Fon 0221 429142-35 | Fax 0221 429142-49

vertrieb@sonnenhang-velbert.de
www.cloudberry.de



