
Die perfekte

Stadtbibliothek

WOHNEN

PARK
AM

Im Herzen von Bad Dürrheim
KAPITALANLAGE

und Generationentreff

North

59

Keller 01.00.01
U: 16,947

WFL: 17,55 m²
Boden:Fliesen
Sockel:Kunststoff

 
01.00.02

Keller 01.03.08
U: 10,31
WFL: 5,77 m²
Boden:Fliesen
Sockel:Kunststoff

 
01.03.08

Keller 01.00.02
U: 14,83
WFL: 13,18 m²
Boden:Fliesen
Sockel:Kunststoff

 
01.00.02

1,325

33

2,70
90

3,95

2,70
90

32 5

2,15
1,01

19

fh

fh

fh

59

1,00

2,21 5

BA

BA

24

24

24

1,05

6,89°

6,34

645

1,325

10

LEGENDE:

Bereich Lesenswert
(Bibliothek)

Bereich Lebenswert/Bürgercafé
(Generationstreff)

Bereichsübergreifende Fläche
Lesenswert/Lebenswert

Besprechung

Bereich Sanitär und Lager

Kellerraum

Feuerwehr Zugang

35

2,705

699,76

699,76

699,73

4252,015

1,00
1,001,80

1,00
1,001,50

1,00
1,004,585

3,00
3,702,015

50

3,00
3,70

2,035

2,945

3,00
3,7050

3,00
3,70

30
20

2,
93

5

42
5

3,
003,
00

2,
50

3,
003,
00

20
30

2,
50

1,
25

54
2,

38
1,

01

fh
+r

d

fh+rd

UK ST 
BRH 

2,50
elektr. Vorbaurolll.

1,50UK ST 
BRH 

3,00
elektr. Raffstore

0
UK ST 
BRH 

2,50
elektr. Vorbaurolll.

1,50
UK ST 
BRH 

2,50
elektr. Vorbaurolll.

1,50

UK ST 
BRH 

3,00

elektr. Raffstore
0

UK ST 
BRH 

3,00

elektr. Raffstore
0

Balkon
1.OG

UK ST 
BRH 

3,00
elektr. Raffstore

0

30

SW+Entl.
BD 15/20 

SW+Entl.
BD 20x20 

SW+Entl.
BD 20x20 

SW+Entl.
WD 25x20
OK = -10 cm v. UKD

SW+Entl.
BD 20x20 

Dachentw.
DN 150,
BD 20x24

SW+Entl.
BD 18x20 

RW
BD 20x20

RW
BD 20x20RW

BD 20x20

RW
BD 20x20

6,
91

5

SW+Entl.
DD 18x20 

SW+Entl.
DD 20x20 

SW+Entl.
DD 20x20
(Durgolüfter 3.OG) 

SW+Entl.
DD 20x20 

SW+Entl.
DD 30x20

SW+Entl.
DD 20x20 SW+Entl.

DD 20x20 SW+Entl.
DD 20x20 

SW+Entl.
DD 30x20

Dachentw. DN150,
DD 25x25

SW+Entl.
DD 20x20 

40
1,

67

4,
63

4,
63

24

4,80

24

24

2,5
0

24

6,58

5,28

3,
88

1,865 7,50 7,50 7,50 50

3,635

1,20

24

6,10

24

2,9
8

24
1,

01
24

2,
15

24

5,28

24

Treppenöffnung

3,92

24

Belüftungsöffnung
BD 1.00 x 1.00 m

Belüftungsöffnung
BD 1.00 x 1.00 m

HLSE-DD
100x12 

HLSE-DD
100x12

HLSE-DD
97x25 

HLSE-DD
97x25 

HLSE-DD
100x12 

20 Stg. 18/26

HLSE-DD
100x12 

+0,85+0,85

BRH = 85 cm v. OKRF

HLS-WD
60 x 30 cm

OK = - 5cm v. UKD

1,80

Öffnungsklappe

1,00

2,475

Treppenabdeckplatte
(zweiteilig)
mit Öffnungsklappe
100 x 100 cm

Treppenabdeckplatte

3,10

Treppenabdeckplatte

2,18

24
5

1,
00

24
5

RW-Fallrohr

RW-Fallrohr

RW-Fallrohr RW-Fallrohr RW-Fallrohr

RW-Fallrohr

RW-FallrohrRW-Fallrohr

HLSE-DD
72x25 

WD Wasserspeier
20 x 20 cm

UK = OK RFB

WD Wasserspeier
20 x 20 cm
UK = OK RFB

WD Wasserspeier
20 x 20 cm
UK = OK RFB

WD Wasserspeier
20 x 20 cm

UK = OK RFB

Bodenablauf Topf
15x15 cm

Bodenablauf Topf
15x15 cm

Bodenablauf Topf
15x15 cm

Bodenablauf Topf
15x15 cm

93,10°

92
,22

°

Generationentreff/Lebenswert
U: 53,193

WFL: 113,63 m²

 
01.00.01.004

5,
39

5

Bereichsübergreifende Fläche
U: 20,349

WFL: 25,95 m²

 
01.00.01.002

1,
25

30
20

Bl
oc

kz
ar

ge

FixFix

Fi
x

Fi
x

Fi
x

Fix

Fix
Fix

POS. 004

POS. 007

POS. 008

POS. 011 POS. 003 POS. 012 POS. 003

UK ST 
BRH 

3,00
elektr.Raffstore

0

HSTFix HST

HST

Rahmenverbreiterung
Pfosten 10 cm

Beh.-WC/Dusche
U: 9,319

WFL: 5,03 m²

 
01.00.02.002

Back Office
U: 14,904

WFL: 12,35 m²

 
01.00.02.003

POS. 007

PO
S.

 0
06

Duschbereich
bodenbündig
120x120cm

10

Lager

SW
-D

N
10

0,
 1

%

SW-DN100, 1% SW-DN100, 1%
(in Abgeh. Decke)

SW-DN100, 1%

RW-Leitung

SW-DN100, 1%

SW-DN100, 1%
(in Abgeh. Decke)

SW-DN100, 1%

RW-Leitung
unter WDVS

RW-Leitungunter WDVS

R
W

-L
ei

tu
ng

un
te

r W
D

VS

R
W

-L
ei

tu
ng

un
te

r W
D

VS

PO
S.

 0
10

U
K 

ST
 

BR
H 

3,
00

el
ek

tr.
 R

af
fs

to
re

0

SW-Leitungsführung
unter WDVS ins Gebäude 

WC-Herren
U: 9,10
WFL: 3,94 m²

 
01.00.01.012

Besprechung
U: 19,11
WFL: 21,79 m²

 
01.00.01.006

Lager
U: 7,671

WFL: 3,50 m²

 
01.00.01.005

Beh.-WC
U: 11,78
WFL: 8,47 m²

 
01.00.01.008

WC-Damen
U: 7,052

WFL: 3,07 m²

 
01.00.01.011

Windfang
U: 14,605

WFL: 12,18 m²

 
01.00.01.001

M
ob

ile
 T

re
nn

wa
nd

Lesestufen

80/80

120/200

80/16080/160

Arbeitsplatz
Generationen-
treff

Arbeitsplatz
Bibliothek

80/80
80/80

80/80

80/80

80/160 80/160
80/80 80/80

Infoständer/
Broschüren/
Zeitschriften

Theke

1,
00

ø 1,50

ø 1,
50

5,
45

5
12

5
2,

17

15 2,50 125 1,58 20 125 4,045

2,
38

1,
01

20
80

2,
3890

10

1,
00

2,38
9010

20
1,

80
12

5
3,

39
20

3,
64

5
12

5
1,

94
5

Bibliothek/Lesenswert
U: 41,181

WFL: 92,28 m²

 
01.00.01.003

4,
63

2,
14

5
2,

451,
20

94
5

Flur
U: 10,852

WFL: 6,49 m²

 
01.00.01.009ø 

1,
50

ø 
1,

50

ø 
1,

50

Liege
180/90

Pu
tz

-
Sc

hr
an

k

1,
25

1,
25

20

2,73

4,
84

Gefrier-
schrank

Kühl-
schrank

Herdhoch-
schrank

Aufstellfläche 
tragbares
RettungsgerätAufstellfläche 

tragbares
Rettungsgerät

Aufstellfläche 
tragbares
Rettungsgerät

Unterzug b/d = 40/80 cm mit Decke

Unterzug b/d = 40/80 cm
mit Decke

Unterzug b/d = 60/80 cm
mit Decke Betonstütze

60x40

"Bahnhof"
Mobile
Trennwand

1,79

1,475

1,3
3

4,
91

Spiel- und
Aktionsfläche

Theke/Sideboard

Selbst-
verbucher

Medienrückgabe-
kasten

(Einwurf von außen)

Garderobe

80/80

1,97

1,
22

2,
38

1,
01

20
12

5
10

2,
38

1,
01825 40 2,22 1,78

Eingang
Lesenswert &
Lebenswert

2,73

1,96

Aussenkante (Rohbau)
1.OG

Au
ss

en
ka

nt
e 

(R
oh

ba
u)

1.
O

G

Haus A - EG - POS. 006  (2x)
Aluminium

25 cm FB-Aufbau

2-flg. Eingangtür mit Oberlicht und seitlichem Paneel für Klingel u. Briefkasten
1x Zahnarztpraxis > 1. Öffnungsflügel mit Drücker (innen) und Obertürschließer
1x Stadtbibliothek > 1. Öffnungsflügel mit Panikbeschlag (Querstange innen) und Obertürschließer

Oberlicht

Tableau
evt. Kamera

1 Klingel
1 Briefkasten

Rohbaumaß
3,00

25
2,

75
St

ur
z

40
40

UK WDVS

7 36 10 2,40 7

R
oh

b a
um

aß
3,

00

OK FFB

25
2,

13
5

61
5 UK Sturz

1. Öffnungsflügel
    (manuell öffnend)    

Index Geändert: Datum: Bearbeiter:

A
B
C
D
E

G
H

F

J
K

I

L
M
N
O
P

Projektnummer

Plannummer:

MASSTAB :

Bauvorhaben :

Bauort :

Stand: 

Erstellt

Bezeichnung:

Rebholz
Architekten u. Ing. GmbH
78073 Bad Dürrheim, Zehntstrasse 1
Telefon 07726/92100 Fax 921099
E-Mail: info@rebholz.de Homepage: www.rebholz.de

1

Datum: Bearbeiter:

25
.0

1.
20

23
14

:1
9:

53

P:
\IR

M
50

7 
(T

FD
G

ol
de

nV
illa

ge
 G

m
bH

_B
D

-L
ui

se
ns

tr-
2_

N
ut

zu
ng

sä
nd

er
un

g)
\2

.3
_W

ER
KP

LA
N

\2
02

10
12

0_
50

7_
G

eb
äu

de
_A

.rv
t

25.01.2023 14:19:53

P:\IRM507 (TFDGoldenVillage
GmbH_BD-Luisenstr-2_Nutzungsänderung)\2.3_WERKPLAN\20210120_507_Gebäude_A.rvt

IRM507
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GmbH vert. durch Casim
Ucucu
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Hofstr. 1
LgbNr. 170 , 239/1
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GmbH_BD-Luisenstr-2_Nutzungsänderung)\2.3_WERKPLAN\20210120_507_Gebäude_A.rvt

IRM507

A200b, A

TFD Golden Village
GmbH vert. durch Casim
Ucucu

Neubau von zwei Gebäuden mit Wohnungen,
Apartment-Hotel, Gewerbeeinheiten und
Tiefgaragen

Erdgeschoss Lesenswert
& Lebenswert

78073 Bad Dürrheim
Hofstr. 1
LgbNr. 170 , 239/1

Robert-Bosch-Straße 3

78073 Bad Dürrheim

23.01.2023

06.07.2020 N. Hartmann

HAUS A

Wohnen am Park

1:50

Untergeschoss/Keller
M 1:50

Bibliothekseinrichtung überarbeitet 23.01.23 N. Hartmann

•	 ca. 286 m²
•	 Mietvertragsdauer 20 Jahre 
•	 Mieter ist die Stadt Bad Dürrheim
•	 Langfristig gute Rendite
•	 Mieteinnahmen 34.320,- EURO / Jahr Verkauf provisionsfrei

868.500,- EURO VB

Verkauf provisionsfrei

868.500,- EURO VB

Datum Unterschrift

Anerkannt und genehmigt:

Projektanschrift

ProjektplanerZeichnungsnummer

Kunde

Planinhalt

Maszstab

Verteiler:

Montageleiter

Anschlussplan

1:25

Strasse
Bad Dürrheim

Jan Armbruster
Mobil: +49 173 856 52 59
Mail: jan.armbruster@henryschein.de

Henry Schein Dental Depot GmbH
Willy-Brandt-Straße 3
76275 Ettlingen

Fachberater

Geändert/NameDatum

Datum Gezeichnet/Name

Änderung

Anja Borrosch
Fon: +49 7243 7276 111
Mobil: +49 173 367 35 30
Mail: anja.borrosch@henryschein.de

Alexander Renzmann
Fon: +49 7243 7276 115
Mobil: +49 174 32 77 401
Mail: alexander.renzmann@henryschein.de

Weitergabe, sowie Vervielfältigung dieser Unterlage, Verwertung
und Mitteilung ihres Inhaltes ist, soweit nicht ausdrücklich
zugestanden, nicht gestattet. Zuwiderhandlungen sind
strafbar und verpflichten zu Schadenersatz.
Alle Rechte, insbesondere für den Fall der Patenterteilung
oder GM-Eintragung bleiben vorbehalten

Dr Julia Richter
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Rezeption

BEH. -WC
DIN 18024-2

Zahnt. Eingriffsraum

Aufwachraum

Beh. 5

Röntgen
Aufbereitung

warten

Beh. 1

Beh. 2

WC-D

Personal

Server

Putzm.

BackOffice

Windfang

Lager

Büro

Beh. 3

Beh. 4

Zahnp.

WC-H

Umkl.

Oberlicht

Strahlenschutz umlaufend 220cm Hoch
bis 90 kVp 1,0mm Bleigleichwert
bis 120 kVp 1,5mm Bleigleichwert
Strahlenschutzplan:
Bedarf mit Kunde klären (Kosten)

Installationsangabe
durch Architekt /
Bauleiter

Die Notwendigkeit eines WC für Behinderte ist vom
Bauleiter zu ermitteln.
Installation und Aufbereitung der Sanitäreobjekte sowie
Größe des Raumes nach Bauleiterangabe.
Der § 39 LBO und DIN 18024/2 sind zu beachten.

Position
Kundenangabe /
Möbellieferant

Position
Kundenangabe /
Möbellieferant

Installationsangabe
durch Architekt /
Bauleiter

Installationsangabe
durch Architekt /
Bauleiter

Installationsangabe
durch Architekt /
Bauleiter

Installationsangabe
durch Architekt /
Bauleiter

Lager

Installationsangabe
durch Architekt /
Bauleiter

Installationsangabe
durch Architekt /
Bauleiter

Position
Kundenangabe /
Möbellieferant

Brüstungskanal
Installation Kanal erst
nach Möbelmontage
UK 120cm
Druckluft
Elektro über
Praxishauptschalter
Rücksprache Kunde

Brüstungskanal
Installation Kanal erst
nach Möbelmontage
UK 120cm
Druckluft
Elektro über
Praxishauptschalter
Rücksprache Kunde

Strahlenschutztür

Umgebungsbedingungen:
Die Raumtemperatur darf im Winter nicht unter +10°C
absinken und im Sommer nicht über +40°C ansteigen.
Sonst ab +35°C Belüftung durch Ventilator mit einer
Fördermenge von ca. 540m³/h
Saugmaschine:
Fortluft kontaminiert ins Freie NW 50: Ab 10m NW 70
max. 30m Gesamtlänge Abluftgeräusch 40-50 db(A)
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07.06.22 A. StrittAusbau der Räume erfolgte durch den Mieter.

Der Einheit sind zwei Tiefgaragenstellplätze zugeordnet. 
Kaufpreis je Stellplatz 29.500 Euro.

Mieter

TOPSolvente

•	 ca. 297 m²
•	 Mietvertragsdauer 10 Jahre 
•	 Option auf mehrmalige Verlängerung
•	 Langfristig gute Rendite
•	 Mieteinnahmen 34.749,- EURO / Jahr

Zahnarztpraxis

Tel. 07726 9210-70
immobilien@rebholz.de Stand: 1.9.2024

Energiebedarfsausweis, Energieeffizenzklasse A+, 
BJ 2022, Erdgas E, Strom-Mix
Haus A: Endenergieverbrauch 21,2 kWh/(m²*a), 
Haus B: Endenergieverbrauch 29,2 kWh/(m²*a), 

Haus A

Haus A

Mieter

TOPSolvente



Tel. 07726 9210-70
immobilien@rebholz.de

Ferien Apartments

WOHNEN

PARK
AM

Im Herzen von Bad Dürrheim
KAPITALANLAGE

Gemanagt und fest vermietet

Stand: 1.9.2024

Preise inkl. Ausstattung (Küche, lose Möblierung, Be-
leuchtungskörper und Textilien).  
Rücklagenbildung übernimmt der Betreiber.
Für weitere Infos sprechen Sie uns einfach an.

Verkauf provisionsfrei

Energiebedarfsausweis, Energieeffizenzklasse A+, 
BJ 2022, Erdgas E, Strom-Mix
Haus A: Endenergieverbrauch 21,2 kWh/(m²*a), 
Haus B: Endenergieverbrauch 29,2 kWh/(m²*a), 

237.840,- EURO*

Verkauf provisionsfrei

395.600,- EURO
Kochen/Essen/Wohnen	 ca. 36,31 m²
Garderobe	 ca. 4,36 m²
Schlafen	 ca. 10,51 m²
Zimmer	 ca. 11,38 m²
Badezimmer	 ca. 7,58 m²
Gäste WC	 ca. 2,22 m²
Abstellraum	 ca. 3,77 m²
Balkon (50 %)	 ca. 2,60 m²

Eigentumswohnungen

z.B. Apartment A.02.02
•	 gewerbliche Kapitalanlage
•	 Steuervorteile 
•	 2,5 Zimmer
•	 ca. 51 m²
•	 langfristig vermietet
•	 Poolrendite
•	 Aussicht auf zusätzliche  

Umsatzbeteiligung
•	 erfahrerner Betreiber

*237.840 EUR (netto, zzgl. 19% MwSt.) 
  283.029 EUR (brutto, inkl. 19% MwSt.)
  Preis Tiefgaragenstellplatz:  
*25.300 EUR (netto, zzgl. 19% MwSt.)  
  30.107 EUR (brutto, inkl. 19% MwSt.)

1. Obergeschoss

Haus B

2
32. Obergeschoss

3. Obergeschoss

4 5

6

1

Übersicht freie Wohnungen Wohnung

Muster
z.B. Whg. B.01.02
•	 3,5 Zimmer
•	 ca. 79 m²
•	 Aufzug
•	 Fußbodenheizung
•	 Dusche  

bodengleich
•	 Loggia
•	 Energiestandard  

KfW-55 EE

Zielmiete kalt: 12,50 EUR/m²

Optional Preis Tiefgaragenstellplatz:  
29.500 EUR (brutto, inkl. 19% MwSt.)

Haus A

Moderner Grundriss mit 
offenem Küchen-, Ess- 
und Wohnbereich. Große 
Fenster sorgen für helle, 
lichtdurchflutete Räume. 
Barrierefreier Zugang.

WOHLFÜHLWOHNEN

Fixpacht 6.439 EUR/Jahr (netto, ohne 19% MwSt.)

Alle Apartments:

Alle Wohnungen:


