WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen den in der Tabelle dieses Vertrages in Spalte 2 unter den
Nummern 1-45 angefiihrten Miteigentimern wie folgt:

|. Rechtsverhaltnis

Die in der Tabelle in Spalte 2 angefihrten Personen sind zu den in der Tabelle in
Spalte 3 angefihrten Anteilen Miteigentimer der Liegenschaft EZ 3378 des
Grundbuches 01204 Hadersdorf, Bezirksgericht Funfhaus, it der Adresse 1140
Wien, Schleusenstralle 1, 1A/BahnstralRe 2F.

Il. Vertragsgegenstand
Auf der vertragsgegenstandlichen Liegenschaftawurde durch'die

Familiepwohnbau
gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
1150 Wien;, MarzstralRe 1
FN'94394s

als Wohnungseigentumsorganisator. das, Wohnhaus 1140 Wien, Schleusenstrale 1,
1A/BahnstraBe 2F mit 27 Eigentumswehnungen, sowie einer Tiefgarage mit 14 KFZ-
Stellplatzen in der Tiefgarage undchinsgesamt 4 KEZ-Stellplatzen im Freien errichtet.

Der Erwerb der in der Tabelle in Spalte'3y\genannten Miteigentumsanteile durch die in
der Tabelle in Spalte 2 unterlfd. Nr. 1-45 angefiihrten Personen erfolgte aliquot zum
Zwecke der Begrundung des Wehnungseigentums an den in der Tabelle unter den
vorgenannten wmlfd. “Nr. in “der Spalte 6 angefuhrten Bestandteilen
(Wohnungseigentumseinheiten) der vertragsgegenstandlichen Liegenschatft.

Die in der Tabelle'in,Spalte 3 @angefuhrten Anteile wurden im ungefahren Verhaltnis
der Nutzflachen der einzelnen Wohnungen und selbstdndigen Raumlichkeiten zur
Nutzflache aller Wohnungen und selbstandigen Raumlichkeiten der gegensténdlichen
Wohnhausanlage vorlaufig festgesetzt.

Es wurde vereinbart, dass die vorlaufig festgesetzten, in der Tabelle in Spalte 3
angefuhrten Miteigentumsanteile nach Vorliegen der endgultigen Nutzwertfestsetzung
im Sinne des WEG 2002 unentgeltlich derart wechselseitig zu tbertragen sind, dass
sie der endgiltigen Nutzwertfestsetzung entsprechen. Die in der angeschlossenen
Tabelle angefihrten Nutzwerte wurden mit Gutachten des staatlich befugten und
beeideten ZivilteChniKers ..o vom
..................... festgesetzt. Samtliche Vertragsparteien erklaren sich mit dieser
Nutzwertfestsetzung einverstanden. Die Liegenschaftsanteile, welche in der diesem
Vertrag angehefteten Tabelle in Spalte 5 angefuhrt sind, entsprechen dem
vorbezeichneten Nutzwertgutachten. Davon unbenommen bleiben Entscheidungen in
einem Verfahren gemaf 8 9 Abs. 2 Ziff. 2 WEG.
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Die Vertragsparteien vereinbaren nunmehr, dass von den seinerzeit vorlaufig
festgesetzten in der Tabelle in Spalte 3 angefuhrten Miteigentumsanteilen so viele
Liegenschaftsanteile unentgeltlich wechselseitig Ubertragen werden, dass sie den
jeweils in Spalte 5 der Tabelle angefiihrten Anteilen laut oben bezeichneten
Nutzwertgutachten entsprechen. Die Ubergabe der Wohnungen ist bereits erfolgt.

Diejenigen Wohnungseigentiimer denen kein Abstellplatz fir Kraftfahrzeuge
zugeordnet ist, verzichten hiermit ausdrtcklich auf den Erwerb eines Abstellplatzes fur
Kraftfahrzeuge gemalf 8 5 WEG 2002. Sofern aufgrund dieser Verzichte die Zahl der
als Wohnungseigentumsobjekte gewidmeten KFZ-Stellplatzen die Zahl der
Wohnungseigentumsobjekte, deren Wohnungseigentiimer nicht verzichtet haben,
Ubersteigt, konnen diese (,verzichteten KFZ-Stellplatze®) von anderen Miteigentimern
schon vor Ablauf der 3-Jahres-Frist des 8 5 WEG 2002 erw@rben werden.

[ll. Begrindung von Wohnungseigentum

Die in der Tabelle in Spalte 2 unter Ifd. Nr. 1-45,genannten Miteigenttimer raumen
einander wechselseitig das Recht auf ausschliel3liche yNutzungy,und alleinige
Verfligung Uber die jeweils in der Tabelle imder Spalte 6 unterifd. Nr. 1-45 (Spalte 4)
verzeichneten Wohnungseigentumseinheiten der gegenstandlichen Liegenschaft im
Sinne des § 2 WEG 2002 in der derzeit geltenden, Fassung ein, sodass hiermit ein mit
den jeweils in Spalte 5 unter Ifd. N, 1-45 (Spalte 4) angefuhrten Miteigentumsanteilen
untrennbar verbundenes, gegen »Dritte,, wirksames Recht, namlich das
Wohnungseigentumsrecht, fiir. sich und thre, Rechtsnachfolger begriindet wird, dessen
Gegenstand die ausschlieBliche, Nutzung und alleinige Verfiigung Uber die in der
Tabelle in der Spalte 6dunter Ifd. Nr./2-45 bezeichneten Wohnungseigentumseinheiten
durch die jeweiligendn Spalte 2 genannten Miteigentiimer darstellt.

Eigentimerpartner begrinden-hiermit gemeinsames Wohnungseigentum gemaf3 8§ 13
WEG 2002 hinsichtlichihrer Liegenschaftsanteile.

Sollte /eine Vertragspartel Liegenschaftsanteile, mit welchen in diesem Vertrag
Wohnungseigentum, verbunden,ist oder wurde, vor grundbicherlicher Durchfiihrung
dieses Vertrages, veraul3ern, so wird vereinbart, dass der Erwerber berechtigt ist,
durch einseitige Erklarung diesem Vertrag beizutreten. In diesem Fall gilt dieser
Vertrag in Bezug auf_dieses Wohnungseigentumsobjekt ohne weiteres als mit dem
Erwerber abgeschleSsen, ohne dass eine neuerliche Unterschriftsleistung durch alle
anderen Miteigentumer erforderlich ist.

IV. Allgemeine Teile der Liegenschaft / Gemeinschaftsanlagen

Die Miteigentimer nehmen zur Kenntnis, dass die Tatigkeit eines Hausbesorgers in
der gegenstandlichen Wohnhausanlage durch eine mittels Hausbetreuungsvertrag
beauftragte Firma oder naturliche Person verrichtet wird. Die hierfur auflaufenden
Kosten werden von der Eigentimergemeinschaft getragen.

1140 Wien, Schleusenstrale 1, 1A/BahnstralRe 2F
WE-Vertrag, FASSUNG 1



Die Wohnhausanlage wird mit Heizenergie versorgt, die aus Tiefenbohrungen
gewonnen wird. Die Warmeabgabe erfolgt Uber Deckenstrahlungsheizung. Die
Verbrauchszahlung erfolgt mittels vom Energieversorger angemieteten Kalt-,
Warmwasser- und Warme- bzw. Kaltemengenfunkzahler, die in den
Versorgungsschachten bzw. Heizkreisverteiler an der Decke montiert sind.

Die Eigentumer schliel3en mit dem Energieversorger einen Einzelliefervertrag ab.

V. Nutzungsrechte des Wohnungseigentimers und Nutzung des
gemeinschaftlichen Eigentums, bauliche Mal3hahmen; Anderungen des
aulleren Erscheinungsbildes

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum ungehindert zu
benttzen, soweit nicht das Gesetz, Rechte Dritter ader diese, Gemeinschaftsordnung
entgegenstehen. Der Bestand, die Sicherheit und das architektonische sowie das
asthetische Bild des Wohnhauses durfen dadurchhnicht beeintrachtigt werden.

Samtliche Wohnungseigentimer verpflichten sich, die ihneny, zustehenden Rechte
insbesondere was die o.a. Nutzung betrifft, unter “moglichster Schonung und
Beachtung der Rechte anderer auszutben.

Der Wohnungseigentimer darf die Wehnung, zu Wohnzwecken und zur Ausibung
solcher unternehmerischen‘Tétigkeiten verwenden, die ublicherweise in Wohnungen
ausgelbt werden. Die Nutzung der Wohnungen\als ,serviced apartement® ist nicht
gestattet.

Der Wohnungseigentumer “nimmt zur Kenntnis, dass auch die udbrigen in der
Wohnhausanlage “errichteten ), Wohnungseigentumsobjekte, soweit sie nicht
ausdrucklich baurechtlich als Gesehéftslokal gewidmet sind, zu Wohnzwecken und zur
Durchfihrung  solcher unternehmerischen Tatigkeiten benitzt werden durfen, die
Ublicherweise In Wohnungen, ausgelbt werden (Burotéatigkeiten aller Art, arztliche
Tatigkeiten, sonstige, Tatigkeiten der Gesundheitsvorsorge, wie Heilmassage etc.,
Beratungstatigkeiten usw.).

Soweit mit unternehmerischen Tatigkeiten in den Wohnungseigentumsobjekten
Kunden- oder Patientenverkehr in den allgemeinen Teilen der Liegenschaft verbunden
ist, so hat der jeweilige Wohnungseigentimer dafiir Sorge zu tragen, dass seine
Besucher auf die ortsublichen Gegebenheiten in einem Uberwiegend zu
Wohnzwecken dienendem Gebaude Ricksicht nehmen.

Die Wohnungseigentimer sind berechtigt, Werbe- und Hinweistafeln in einem
angemessenen, das Erscheinungsbild der Aul3enfassade nicht beeintréachtigenden
Ausmali an der Fassade der Wohnhausanlage anzubringen; dies jedoch nur fir im
Objekt anséassige Unternehmen/Personen (keine Drittwerbung). Die Anbringung der
Tafeln ist mit der beauftragten Hausverwaltung abzustimmen und von dieser
freizugeben. Das aul3ere Erscheinungsbild der Liegenschaft muss gewahrt bleiben.
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Bei Uberlassung der Nutzungsrechte an Dritte durch Vermietung, Verpachtung oder
auf andere Art bleibt der Wohnungseigentimer an alle Verpflichtungen aus dieser
Gemeinschaftsordnung voll und ganz gebunden und fir die Handlungen eines Dritten
verantwortlich. Er ist ferner verhalten, den Dritten vertraglich an die Bestimmungen der
Gemeinschaftsordnung zu binden und Verst63e als ausdrickliche Kiindigungsgriinde
fur den Vertrag aufzunehmen und im Anlassfall alles zu unternehmen, um den Dritten
aus dem Hause zu entfernen.

Der Bestand sowie die Wartung und Pflege von Einrichtungen aller Art, die der Ver-
und Entsorgung des Wohnhauses oder ihrer Einrichtungen dienen, sind zu
gewahrleisten.

Sollten in jenen Teilen, welche vom Wohnungseigentumserfasst'sind@der nur Gber ein
Wohnungseigentumsobjekt erreichbar sind, Einrichtungen vorhanden sein, die fir den
Betrieb bzw. die ordnungsgemaéalie Verwaltung der gesamten Liegenschaft notwendig
sind, so hat der jeweilige Wohnungseigentumer ‘das (Betreten der in seiner
ausschlie8lichen Nutzung stehenden Liegenschaftsteile zumw, Erreichen der
obgenannten Einrichtungen zu gestatten.

Die Wohnhausanlage verfugt tber eine Photovoltaikanlageiam Dach der Hauser. Der
dadurch erzeugte Strom dient zuVersorgung des'Heizraums.

Die den Wohnungen zugeordneten, Eigengarten befinden sich teilweise auf der
Garagendecke und dirfemdaher nur mit Flachwurzlern bepflanzt werden.

Die Wohnhausanlage liegt in unmittelbarer Nahe zur OBB und erklaren die
Eigentimer, dass,ihnen vender Unterfertigung des Kauvertrages die zwischen der
Verkauferin und derOBB am 22.12.2023 unterschriebene Einverstandniserklarung zur
Kenntnis gebracht “wurde. AufyBasis dieser Vereinbarung wird es noch zur
Unterfertigung €ines Servitutsvertrages kommen, welcher im Grundbuch eingetragen
wird. Die Eigentiimer ibernehmen diese Dienstbarkeit. Weiters sind den Eigentimern
die Verpflichtungen, welche sich aus den im Grundbuch bereits eingetragenen
Belastungen zugunsten der OBB ergeben, bekannt. Auch diese Belastungen werden
ausdrucklichdtbernommen. Die Wohnhausanlage befindet sich in unmittelbarer Nahe
der Gleisanlagen sowie“des Lainzer Tunnels und wird zur Bahn hin durch einen
Bauverbotsbereich getrennt.

Die Miteigentimer sind in Kenntnis, dass es ausgehend vom Bahnverkehr zu
Larmemissionen sowie moglicherweise auch zu Erschitterungen kommen kann. Die
Eigentimer halten die Verkauferin diesbeziiglich schad- und klaglos.

Die Miteigentimer erklaren in Kenntnis dariiber zu sein, dass der OBB jederzeit Zutritt
zur gegenstandlichen Liegenschaft (im Bauverbotsbereiches sowie entlang des
Bauverbotsbereiches zur Wartung, Instandhaltung, Reparatur, Kontrolle des
Wasserpegels etc.) gewéahrt werden muss. Um den Zugang gewahren zu kénnen,
befindet sich beim Einfahrtstor ein fiir die OBB zuganglicher Schliisseltresor befinden.
Der Bauverbotsbereich ist durchgehend freizuhalten.
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Die Errichtung von E-Ladestationen in der Garage, die uUber einen Autolift befahren
wird, ist nach derzeitigem Stand baurechtlich unzulassig. Die PKW-Stellplatze im
Freien verfigen bauseits Uber Leerverrohrungen. Alle Eigentimer erteilen ihre
Zustimmung zur nachtraglichen Anbringung von Ladestationen an den vier
Stellplatzen im Freien.

Die jeweiligen Eigentimer der den Wohnungen zugeordneten Eigengarten sind fur die
gesamte Pflege der in ihrem Garten stehenden Baume, Straucher, Pflanzen etc.
verantwortlich. Dies gilt auch fur die im Eigengarten befindlichen Ersatzpflanzungen,
welche von der Behdrde im Zuge der Errichtung des Bauvorhabens vorgeschrieben
wurden. Die Durchfihrung von Baumschnitten, welche ddurch konzessionierte
Unternehmen durchzufihren sind, insbesondere nach behdardlicher bescheidmaliger
Genehmigung oder entsprechender Verpflichtung, sindy, auf #Kosten jener
Miteigentiimer vorzunehmen, in deren Garten die Arbeitemdurchgefuhrt werden. Den
jeweiligen Eigentimern des ihm als Zubehor gehorigen Gartens, trifft jedenfalls
gegenuber der Eigentimergemeinschaft eine Meldepflicht hinsichtlichyener Baume,
die unter das Wiener Baumschutzgesetz fallen, und),hat dieser im» Falle von
eingetretenen Schaden durch Verzdgerungen, Versaumungen, Unterlassungen oder
Handlungen etc. die Eigentimergemeinschaft zur Ganze schad- und klaglos zu halten.
Im Falle der Vornahme behérdlich angeordneter Ersatzpflanzungen ist innerhalb des
behdrdlich vorgeschriebenen Beobachtungszeitraumes die \Eigentimergemeinschaft
fur eine etwaige Erneuerung aufihre Kosten zustandig, wobei den Garteneigentiimer
am mangelnden Fortkommen des Baumes kein Verschulden treffen darf.

Die Zaune, welche die Eigengarten gegenuber Allgemeinflachen der Liegenschaft
trennen, fallen in diesErhaltungspflicht ‘der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Die
Zaune zwischen den Eigengarten, fallen je zur Halfte in die Erhaltungspflicht der
betroffenen Eigentumer.

Die Miteigentéimer erklaren in Kenntnis der im Grundbuch eingetragenen Belastung C-
LNr. 18 zu sein. Demnachibesteht eine Verpflichtung, den nicht ausgebauten Bereich
der ZufahrtsstraRe zur BahnstralRe (dieser ist mit einer Kiesschittung versehen und
nicht asphaltiert) zuyerhalten, instand zu setzen, den Winterdienst zu erledigen und
samtliche Haftungeny, und Kostentragungen der StralRenherstellung und der
Gehsteigherstellung zu éibernehmen. Die Verpflichtung wird von den Eigentimern
Ubernommen,

Die Miteigentimer sind in Kenntnis dartber, dass die Familienwohnbau gemeinnitzige
Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H. (FN 94394s) als Errichterin der
Wohnhausanlage ihren Firmenwortlaut entweder an der Aul3enseite des Bauwerks
oder innerhalb des Bauwerkes im Bereich des Hauseingangs angebracht hat bzw.
anbringen wird. Die Wohnungseigentiimer dulden diese Maflinahme ausdrtcklich und
unentgeltlich.

Die Ertrdgnisse aus der Vermietung von allgemeinen Flachen kommen der
Eigentimergemeinschatft zu.
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Es ist keinem Miteigentiimer gestattet, ohne Zustimmung aller Miteigentimer tber sein
Wohnungseigentum hinaus Raume, Grundflachen, Einrichtungen oder Vorrichtungen,
in welcher Art immer, widmungswidrig oder ausschlie3lich zu nutzen (z.B.
Gemeinschaftsraume, Zugange, Abstellflachen, Grinflachen, Dachbéden und dgl.).

Jeder Miteigentimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend und
pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten Schéaden
sind dem Verwalter unverziglich anzuzeigen. Jeder Miteigentimer ist verpflichtet,
Reparaturen des gemeinschaftlichen Eigentums unter schonender Inanspruchnahme
der vom Wohnungseigentum erfassten Raume zu dulden.

Der Wohnungseigentimer haftet den dbrigen Miteigentimern fir schuldhafte
Beschadigung und unsachgeméafie Behandlung des gemeinschatftlichen Eigentums.

Zufahrten zu den Garagen kénnen nur zur Anlieferung, keinesfalls zum Parken oder
dauernden Abstellen von Kraftfahrzeugen werwendet “werden, allféllige
Besucherparkplatze nur fur kurzfristiges Parken von Kraftfahrzeugen.

Die Vornahme von baulichen Veranderungen im-lnneren der Wohnungen erfolgt im
Sinne des 8§ 16 Abs. 2 WEG 2002.

Die Miteigentiimer sind unter Beachtung'des vorstehenden Absatzes verpflichtet, dem
Ansuchen eines Miteigentimersfum bauliche Verénderung oder die Durchfiihrung
sonstiger BaumaflRnahmen im Rahmen,seines, Wohnungseigentums zuzustimmen.

VIbAufwendungen

Die Aufwendungen fur die Liegenschaft einschlielich der Betrage zur allgemeinen
Rucklage des Hauses sind von den Miteigentimern gemal § 32 (1) WEG ab dem der
Wohnungseigentumsbegrindung nachfolgenden 1. Janner nach dem Verhaltnis der
berichtigten “Nutzwerte “der einzelnen Wohnungen oder sonstigen selbstandigen
Raumlichkeiten’zum Gesamtnutzwert des Objektes zu tragen.

Die Heizungskostenverrechnung sowie Kaltemengenverrechnung erfolgt nach den
Bestimmungen des Heizkostenabrechnungsgesetzes.

Bei der Abrechnungsperiode handelt es sich um das Kalenderjahr. Das erste Jahr, in
welchem die Wehnhausanlage erstbezogen wird, wird als Rumpfjahr (vom Tag der
Ubergabe bis zum 31.12. des Jahres) abgerechnet.

In Abweichung des § 32 Abs. 1 WEG kommen die Miteigentimer gem. § 32 Abs. 2
WEG iberein:

a) samtliche Aufwendungen fur die Pflege und Instandhaltung der Aussenfenster und
-tiiren (inklusive Sonnenbeschattung innen und auf3en) der Wohnungen inklusive
der Wohnungseingangstiren sowie deren allfallige Erneuerung selbst zu tragen.
Dachdecker- und Spenglerkosten im Zuge des Austausches von Dachflachen-
bzw. Atelierfenstern, die die Wohnungen erschliel3en, sind ebenfalls von jedem
Miteigentimer selbst zu tragen;
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b) den Kaltwasserbezug der Wohnungseigentumseinheiten durch Einzelzahlung zu

erfassen und entsprechend dem Verbrauch abzurechnen, wobei die im
Abrechnungszeitraum angefallenen Wasser- und Abwasserkosten (unter
Berucksichtigung allfalliger Abschlage fur die Nichteinleitung von Abwassern)
entsprechend dem Verhaltnis der Messergebnisse der Kaltwasserzahler aufgeteilt
werden.

Diese Vereinbarung Uber die abweichende Aufteilung von Aufwendungen gem. § 32
Abs. 2 WEG wird im Gutsbestandsblatt der Liegenschaft grundbiicherlich angemerkt.

VII. Aufsandungserklarung

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung; dass aufgrund dieses
Vertrages nachstehende grundbicherliche Eintragungén ob. der EZ3378 Grundbuch
01204 Hadersdorf, BG Funfhaus, ohne ihr weiteres Wissenwund Einvernehmen g | e
ichzeitig vorgenommen werden kénnen und mogen:

a) im Gutsbestandsblatt:

1.

2.

die Ersichtlichmachung, dass mit dieser Liegenschaft Wohnungseigentum
untrennbar verbunden ist;

die Ersichtlichmachung der WEVIG Wohnungseigentumsverwaltungs- und
Immobilientreuhand-Gesellsehaft m:b.H. (FN114368p)

als Liegenschaftsverwalter.

die Ersichtlichmachang der ) Anmerkung der Vereinbarungen uber die
Aufwendungen gemal? '8 32 (2) WEG im,Sinne Punkt VI. dieses Vertrages.

b) im Eigentumsblatt:

1.

die Einverleibung deshyberichtigten®Eigentumsrechts sowie die Einverleibung
des Wohnungseigentums, fir die in Spalte 2 der Tabelle unter Ifd. Nr. 1-45
angefiihrten Personen any, den jeweils in der Spalte 6 bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekten samt den dazugehdrenden im
NUtZWertQUIACTBN, .. vom
...................... ersichtlichen Bestandteilen, wie Kellerabteil, Loggia und
Eigengarten, “zu den In Spalte 5 angeflhrten Miteigentumsanteilen, bei
Eigentimerpartnern unter gleichzeitiger Verbindung ihrer Liegenschaftsanteile
zu gemeinsamen Wohnungseigentum gemalf § 13 Abs. 3 WEG 2002

die Ldschung der angemerkten Zusagen =zur EinrGumung von
Wohnungseigentum geman § 40 (2) WEG 2002

VIII. Verwaltungsvollmacht

Samtliche Vertragsparteien erméchtigen hiermit die

WEVIG
Wohnungseigentumsverwaltungs- und
Immobilientreuhand-Gesellschaft m.b.H.
(FN 114368p)
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zur Verwaltung und Vertretung der ganzen Liegenschaft sowohl nach auf3en als auch
gegen einzelne Wohnungseigentimer unwiderruflich bis zum Ende der vierten
Abrechnungsperiode nach Erstbezug der Baulichkeit. Diese Verwalterbestellung
verlangert sich auf unbestimmte Zeit, sofern sie nicht zum Ablauf der Vertragsdauer
von der Mehrheit der Wohnungseigentiimer schriftlich aufgekindigt wurde. Die
beauftragte Hausverwaltung ist zur Vornahme aller Handlungen berechtigt und
verpflichtet, die sich aufgrund des Wohnungseigentumsgesetzes in der jeweils gultigen
Fassung ergeben.

Die Verwaltung wird nach denselben Grundsatzen und gegen dasselbe Entgelt
ausgeubt, wie sie nach dem Wohnungseigentumsgesetz 2002, dem
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz 1979 und der Entgeltrichtlinienverordnung des
Bundesministeriums fur wirtschaftliche Angelegenheiten,{BGBI. 924/1994, in der
jeweils geltenden Fassung anzuwenden sind.

IX. Kosten

Samtliche Kosten sowie Gebihren und Steuern, die sich aus der Errichtung und
Verblcherung dieser Urkunde ergeben,» haben ‘samtliche, Miteigentimer der
Liegenschaft im Verhéltnis der ihnen zukemmenden, in Spalte 5 der angeschlossenen
Tabelle eingetragenen Liegenschaftsanteile® »zu tragen; dies jedoch unter
Bedachtnahme auf die Regelung tGber die Kostentragung iIm Kaufvertrag zwischen
dem jeweiligen Wohnungseigentumsbewerber “und~ der Familienwohnbau
gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

X. Vertragsausfertigung

Von diesem Vertragywird eine Urschrift errichtet, welche beim jeweiligen gemeinsamen
Verwalter der gegenstandlichenyLiegenschaft verwahrt wird. Die Vertragsparteien
erhalten Uber ihg, Verlangen und auf,ihre Kosten Kopien oder beglaubigte Abschriften
dieses Vertrages.

Nebenabreden zu diesem Vertrag oder allfallige Erganzungen desselben bedurfen zu
ihrer Reehtswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir das Abgehen von diesem
Schriftlichkeitsgebot.

XI. Sonstiges

Die Vertragsparteien treten in samtliche von der Verk&auferin abgeschlossenen
Vertrage mit Versicherungen, Energieversorgern, Wartungsunternehmen etc. ein.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, die Regelungen dieses Vertrages auf ihre
Rechtsnachfolger zu Uberbinden.
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XIl. Bevollmachtigung und Beauftragung

Samtliche Kaufer erteilen hiermit far sich und ihre Rechtsnachfolger der
Familienwohnbau gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H. sowie deren
Geschaftsfuhrer Herrn Mag. Bernhard Raffelsberger, geboren am 09.05.1975 und
Herrn Mag. Harald Keller, geboren am 06.08.1974 nachstehende

SPEZIALVOLLMACHT

in ihrem Namen alle Urkunden und Vertradge zu fertigen‘nd alle Mal3hahmen zu
setzen, sowie Erklarungen einschlief3lich Aufsandungserklarungen abzugeben bzw. in
beglaubigter oder unbeglaubigter Form zu unterschreiben; die zur Begrindung und
Verblicherung von Wohnungseigentum an der Liégenschaft EZ 3878 Grundbuch
01204 Hadersdorf, Bezirksgericht Finfhaus erforderlich sind.

Weiters bevollmachtigen und erméachtigen die Kaufer die, Verkauferin und deren
Geschaftsfuhrer Herrn Mag. Bernhard Raffelsberger, .geboren am 09.05.1975 und
Herrn Mag. Harald Keller, geboren am 06.08:1974 im Sinne des 81008 ABGB fir sich
und ihre Rechtsnachfolger:

a) zur Einbringung von “Grundbuchsgesuchen =~ um Eigentums- und
Wohnungseigentumsrechtseinverleibungen sowie zur Unternehmung aller
Schritte, die im JInteresse, der' Kaufer,zur grundbicherlichen Durchfihrung
dieses Vertrages erforderlich sind, einschlieflich allfalliger
Vertragsanderungen; sowie zur ¥erbicherung von Pfandrechten im Zuge der
Eigentums=und Wohnungseigentumsrechtseinverleibung,

b) zur &Errichtung» und Fertigung aller Nachtrage (Berichtigungen und
Einverleibungsbewilligungen) zu diesem Vertrag sowie zur grundbicherlichen
Einverleibung bezughabender Urkunden;

c) ‘zur ledschung, Tellléschung von  Pfandrechten und  sonstigen
Grundbuchseintragungen im C-Blatt.

Samtliche Miteigentéimer beauftragen hiermit im Zusammenhang mit der Begrindung
von Wohnungseigentum die Familienwohnbau gemeinnitzige Bau- und
Siedlungsgesellschaft m.b.H. unwiderruflich alle zur grundbiicherlichen Durchfiihrung
dieses Vertrages erforderliche Schritte zu unternehmen und die entsprechenden
Urkunden zu zeichnen.

Sie bevollméchtigen diese weiters unwiderruflich, allfallige in diesem Zusammenhang
erforderlichen Erganzungen oder Verbesserungen dieses Vertrages — soweit damit
keine wirtschaftlich relevanten Verdnderungen verbunden sind - vorzunehmen.
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TABELLE
1140 Wien, Schleusenstral3e 1, 1A/Bahnstral3e 7F

BEILAGE ./1

(EZ 3378 GB 01204 Hadersdorf

Bezirksgericht Finfhaus)

1 2 3 4 5 6
vorlaufige endgultige
naal 78 Do Top Nr.
. . Anteile in Anteile n
Nr. Eigentimer Nr. KFZ-Stellplatz
2046-stel | | ... =stel
Bauteil Schleusenstralle 1A
Wohnung Tur 1
Familienwohnbau samt
1 gemeinnitzige Bau- und ) ) 3 Terrassen,
Siedlungsgesellschaft4m.b.H. Garten Tar 1-1,
FN 94394s Garten Tur 1-2
und Kellerabteil 1A/1
Wohnung Tur 2
samt
2 77 2
Balkon
und Kellerabteil 1A/2
Wohnung Tar 3
samt
Balkon, Podest
3 82 3 :
Freitreppe,
Garten Tur 3
und Kellerabteil 1A/3
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77

Wohnung Tur 4
samt
Terrasse
und Kellerabteil 1A/4

69

Wohnung Tur 5
samt
Terrasse
und Kellerabteil 1A/5

98

Wehnung Tur 6
samt
2 Terrassen
und Kellerabteil 1A/6

Bauteil Bahnstrafde 2F/Stiege 1

61

Wohnung Tir 1
samt
Terrasse,
Garten Tar 1/1
und Kellerabteil 1/1

61

Wohnung Tur 2
samt
Terrasse,
Garten Tar 1/2
und Kellerabteil 1/2
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76 9

Wohnung Tur 3
samt
Balkon
und Kellerabteil 1/3

10

76 10

Wohnung Tur 4
samt
Balkon
und Kellerabteil 1/4

11

62 11

Wehnung Tur 5
samt
Terrasse
und Kellerabteil 1/5

12

52 12

Wohnung Tur 6
samt
Terrasse
und Kellerabteil 1/6

13

67 13

Wohnung Tur 7
samt
Terrasse
und Kellerabteil 1/7

Bauteil BahnstralRe 2F/Stiege 2
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14

91

14

Wohnung Tur 1
samt
2 Terrassen,
Garten Tur 2/1
und Kellerabteil 2/1

15

84

15

Wohnung Tur 2
samt
Balkon,
Podest Freitreppe,
und Kellerabteil 2/2

16

83

16

Wohnung Tur 3
samt
2 Balkonen,
Podest Freitreppe,
Garten Tur 2/3,
und Kellerabteil 2/3

17

63

17

Wohnung Tur 4
samt
Terrasse
und Kellerabteil 2/4

18

79

18

Wohnung Tur 5
samt
Terrasse
und Kellerabteil 2/5
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19

96

19

Wohnung Tur 6
samt
3 Terrassen
und Kellerabteil 2/6

Bauteil Bahnstrale 2F/Stiege 3

20

124

20

Wohnung Tur 1
samt
3 Terrassen,
Garten Tar 3/1
und Kellerabteil 3/1

21

49

21

Wohnung Tur 2
samt
Balkon,
Podest Freitreppe,
Garten Tur 3/2
und Kellerabteil 3/2

22

56

22

Wohnung Tur 3
samt
Balkon
und Kellerabteil 3/3

23

54

23

Wohnung Tur 4
samt
Balkon,
Podest Freitreppe,
Garten Tir 3/4
und Kellerabteil 3/4

1140 Wien, Schleusenstrale 1, 1A/BahnstralRe 2F
WE-Vertrag, FASSUNG 1




15

24

79

24

Wohnung Tur 5
samt
Terrasse
und Kellerabteil 3/5

25

62

25

Wohnung Tur 6
samt
Terrasse
und Kellerabteil 3/6

26

52

26

Wehnung Tur 7
samt
2 Terrassen
und Kellerabteil 3/7

27

44

27

Wohnung Tur 8
samt
Terrasse
und Kellerabteil 3/8

Tiefgarage

28

28

KFZ Stellplatz 1
Einzelparker

29

29

KFZ Stellplatz 2
Einzelparker

30

30

KFZ Stellplatz
Einzelparker
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KFZ Stellplatz 4

31 31 ,
Einzelparker
KFZ Stellplatz 5
32 32 ,
Einzelparker
KFZ Stellplatz 6
33 33 :
Einzelparker
KFZ Stellplatz 7
34 34 _
Einzelparker
KFZ Stellplatz 8
35 35 :
Einzelparker
KFZ Stellplatz 9
36 36 :
Einzelparker
KFZ Stellplatz 10
37 37 :
Einzelparker
KFZ Stellplatz 11
38 38 :
Einzelparker
KFZ Stellplatz 12
39 39

Einzelparker
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KFZ Stellplatz 13

40 4 40 .
Einzelparker
KFZ Stellplatz 14
41 3 41 .
Einzelparker
42KFZ-Stellplatze im Freien
KFZ Stellplatz 15
42 2 42 :
Einzelparker
KFZ Stellplatz 16
43 2 43 :
Einzelparker
KFZ Stellplatz 17
44 2 44 .
Einzelparker
KFZ Stellplatz 18
45 2 45 .
Einzelparker
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