STROHEIM

Natur tritft aut Architektur.

Reith 25 « 4074 Stroheim



Eckdaten

Grundstucksflache: 514 m?
Wohnflache: 147,60 m?
Nutzflache: 208,14 m?
Zimmeranzahl: 5

Anzahl Bader: 3

Anzahl WC: 3

Garage: Nein
Keller: Ja

Terrasse / Garten: Ja

Haussteuerung: Ja

Kaufpreis: € 579.000,-

Provisionshinweis:

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision
vom Kaufpreis zzgl. 20% Ust. an uns zu leisten.



EINFAMILIENHAUS

STROHEIM

,Wer an
glaubt,

wird sie hiér finden.”

Mitten 1m Griinen.

Dort, wo moderne Architektur auf Natur und landlichen Auf einem Grundstiick von 514 m? entstand hier ein mo-
Raum treffen, konnte schon bald Ihr neues Zuhause sein. dernes Haus, mit 147,60 m? Wohnflache.

Mitten im Grunen, in einer entzlckenden Siedlung in Reith

bei Stroheim steht ein modernes Architektenhaus frei zum  Und eines ist garantiert, hier wohnt es sich wirklich mit viel
Kauf, welches alle Vorzlge eines modernen Lebensmittel- Platz und Komfort.

punkts vereint.
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STROHEIM

Herzstiick des Hauses -

das Erdgescholl.

Das Herzstick des Hauses bildet das Erdgeschoss, mit einem grofken Wohn-& Essbereich sowie der Kuche.

Im Handumdrehen kann man von hier seine Hauptmahlzeiten vom Essbereich direkt ins Freie verlegen, denn
Uber eine Terrasse haben Sie Zugang zum Garten mit idyllischem Grunblick. Diese Wohnebene mit Garten-
zugang bietet viel Platz fur Familien oder auch Gaste, so wurde hier ein eigenes Gaste-WC eingeplant.
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Riickzugsort fiir die Familie -

das Obergeschol’.

Uber einen lichtdurchfluteten Aufgang gelangt man ins Obergeschoss, welches den Riickzugsort
fur die ganze Familie bildet. Hier befindet sich ein grofkes Schlafzimmer mit eigenem Bad. Gegen-
Uberliegend befinden sich 2 weitere Zimmer, die als Kinderzimmer vorgesehen sind. Besonders
vorteilhaftist ein weiteres Badezimmer, das getrennt vom Elternbadezimmer genutzt werden kann.
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Kinder Bad: 4, 85 m?
Kinderzimmer 1: 14,32 m?
Kinderzimmer 2: 14,32 m?
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STROHEIM

Raum fiir Ideen -

der Keller.

Das gesamte Gebaude ist unterkellert und bietet hier noch mal mehr Platz und
Stauraum. 2 Raume im Keller kdnnen zum Beispiel als Hobbyraum, Blro oder
Jugendraum genutzt werden. Das Kellergeschoss wirde sich zudem auch fur
eine hauseigene Wellnessoase gut eignen.
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Grundriss Keller

Keller ausbaufahig: 48,91 m?
Vorraum: 4,15 m?
Technik: 7,82 m?
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STROHEIM

Architektur und

Raumplanung vom Feinsten.

Das moderne Architektenhaus ist smart konzipiert und bie-
tetauch Platz fur 2 Fahrzeuge. Im Zufahrtsbereich wurde der
Platz fur ein zukunftiges Carport gleich eingeplant.

Architektur und Raumplanung vom Feinsten treffen bei die-
sem tollen Objekt auf viele Gestaltungsmaoglichkeiten und
das Potenzial individuelle Ideen im Innenraum einflieléen zu
lassen, denn der Bau befindet sich derzeit im belagsfertigen
Zustand. Fur den finalen Ausbau k&nnen also noch individu-
elle Wansche wie Béden, Innentlren, Badezimmer, Carport,
Aulkenanlagen, Terrasse etc. beachtet werden.

So kommen Sie Schritt fur Schritt, mit viel Freiraum fur Ihre
Bedurfnisse rasch zum perfekten Traumhaus. Denn es eig-
net sich besonders fur jene gut, die keine Zeitin eine intensi-
ve Planungsphase investieren und rasch ins neue Eigenheim
einziehen mochten.
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Highlights:

® GroRe Glaselemente

® Beschattung im gesamten Haus

® GrofRziigige Kinderzimmer (nicht StandardgroRen)
® Glasfaseranschluss méglich

® Haustire: Josko mit Fingerprint und e-Schloss

® Fenster: 3-Fach mit Fliegengitter
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Stroheim -
idyllisch und freundlich.

Stroheim ist eine lebenswerte Gemeinde in Oberdsterreich und befindet sich unweit

der Bezirkshauptstadt Eferding. Die idyllische Lage inmitten sanfter Hligel und gruner
Wiesen der Eferdinger Landregion schafft eine freundliche Atmosphare, die zum Woh-
nen und fur Ausflige perfekt ist. Der Gemeinschaftsgeist der Einwohner*innen pragt
das Gemeindeleben und die gut ausgebaute Infrastruktur sorgt fur hohe Lebensquali-
tat. Kulturelle Vielfalt und wirtschaftliche Méglichkeiten sowie Bildungseinrichtungen
im Umkreis tragen zur Attraktivitat bei und sichern den Standort ab. Stroheim ist gut
erreichbar und bietet das Beste aus Stadtnahe und Landleben.
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Ausstattung

Hausture: Josko mit Fingerprint und e-Schloss
Fenster: 3-Fach mit Fliegengitter
Beschattung: EG uberall Raffstore, OG Rolladen

Haus Bauweise: Ziegelmassiv
Dacheindeckung: Flachdach

Heizung: Luftwarmepumpe

Fultbodenheizung: Ja
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KONTAKT
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Besichtigungsgtermin

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Verkaufers erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit
dieser Angaben keine Haftung tibernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision
vom Kaufpreis zzgl. 20% Ust. an uns zu leisten. Gemalt §5 Absatz 2 Maklergesetzt weisen wir darauf hin, dass wir als
Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Verkaufer besteht.



