Stadt KéIn

Die Oberbiirgermeisterin

Exposé

MoselstraRe 31 in Koln-Lovenich

Die Stadt KoIn verkauft ein zweigeschossiges Einfam ilienhaus mit Garten und Garage zu.
Der Verkauf erfolgt provisionsfrei an den Héchstbie tenden.

Stadt Koln Kontaktdaten:

Die Oberbiirgermeisterin Ansprechpartner: Frau Schneider
Amt fur Liegenschaften, Vermessung Telefon: 0221-221- 23027

und Kataster AZ: 230/3-3-L6-Moselstralle 31
Liegenschaftsabteilung Telefax: 0221-221 24500
Willy-Brandt-Platz 2 Email: liegenschaften@stadt-koeln.de

50679 Koln www.stadt-koeln.de
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Vorbemerkungen:

Die Stadt Koln hat das Objekt Moselstr. 31 geerbt. Das Objekt hat die Stadt auf die
unselbststandige Stiftung fur in Not geratene Einwohner tbertragen. Die Immobilie wird
iIm Wege eines Verkaufes durch die Liegenschaftsverwaltung fir die Stiftungsverwaltung
im Rahmen der Amtshilfe angeboten. Der Verkaufspreis umfasst Wohnhaus und Ga-

rage. Das Grundstick wird gegen Hochstgebot veréuflert.

Was ist die Stiftungsverwaltung?

Die stadtischen Stiftungen sind sogenannte rechtlich unselbstandige Stiftungen, das
heil3t, sie werden durch die Stadt verwaltet und von ihr nach auf3en vertreten. Das in die
Stiftung eingebrachte Vermogen dient zur Ganze den Stiftungszwecken. Durch die Stadt
als Treuhanderin ist Kontinuitét gesichert. Das Stiftungsvermdgen wird als Sonderver-
mdgen gefuhrt und professionell verwaltet. Die kommunalen Stiftungen unterliegen der

Kontrolle des Rechnungsprifungsamts und der Aufsicht der Bezirksregierung.

1. Angaben zum Grundsttick und Aufbauten

1.1 Konditionen

Mindestgebot fir das

Wohnhaus und die 430.000.- Euro
Garage:

Grundschulden: keine

1.2 Termine

Melt_jesphluss far N 07.11.2025
Besichtigungstermin:
Besichtigungstermin: Wird den Interessenten rechtzeitig per E-Mail oder te-
lefonisch mitgeteilt.
Gebotsfrist: 08.12.2025
1.3 Angaben zum Grundstick
Staditteil: Lovenich
Objektanschrift: Moselstralte 31, 50859 Kdln
Kataster: Gemarkung Lévenich, Flur 8, Flurst. Nrn. 573 und 544
. . Flurst. Nr. 573 = 247 m2 (Wohnhaus)
Grundsticksgrofe: Flurst. Nr. 544 = 31 m2 (Garage)
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1.4 Angaben zu den Aufbauten

Bei dem Objekt handelt es sich um ein zweigeschossiges Einfamilienhaus mit nicht aus-
gebautem Dachgeschoss sowie einer separaten Garage. Das Wohngebaude ist voll un-
terkellert. Der Bau- und Unterhaltungszustand des Gebaudes ist stark renovierungsbe-

durftig.

Nutzung: Einfamilienreihenhaus
Anzahl der Geschosse: Zwei

Wohneinheiten: Eine
Gebéaudenutzflache: circa 101 Quadratmeter
Mietverhaltnisse: keine

Baujahr/ Renovierungen: circa 1965

1.5 Ubersichtsplan
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1.6  Auszug aus der Flurkarte

MafRstabsgetreue Originalplane oder weitere Ausziige aus der Flurkarte sind gegen Gebihr beim Amt fiir Liegenschaf-
ten, Vermessung und Kataster, Abteilung fir Kataster und Geobasisdaten, erhaltlich. Informationen erhalten Sie unter
der Rufnummer 0221-/221 23636 oder per E-Mail an kataster@stadt-koeln.de.
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1.7. Lagebeschreibung

Der Stadtteil Lovenich bildet mit Weiden den westlichen Rand der Stadt KoIn. Er zeichnet
sich durch eine Mischung aus dorflicher Ruhe und der Nahe zum Kélner Stadtleben aus. Das
Wohnhaus liegt an der Sidwestseite der Moselstral3e, in Hohe der abgehenden Neckar-
stral3e, in einem Einfamilienhausgebiet. Die Garage liegt etwa 100 m entfernt am Ende der
als Sackgasse angelegten Moselstraf3e.

Durch die Bushaltestelle Spitzangerweg (Linie 143), die S-Bahn-Haltestelle Koln-Lévenich
(512, S13, S19) und die Stadtbahnhaltestelle Weiden-Zentrum (Linie 1) besteht Anschluss
an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs.

Die Autobahnanschlussstelle KéIn-Lévenich (BAB Al) befindet sich in ca. 2,3 km Entfernung.

1.8 Objektbeschreibung

Rohbau
Mauerwerk:
Decken:

Treppen:

Dach:

Fassaden:

Innenausbau
FuRRboden:

Tdren:

Fenster:

Massives Mauerwerk
Stahlbeton

Zum Keller und Obergeschoss: Massivholzstufen auf Holzkon-
struktion, Gelédnder innen, senkrechte Holzlamellen vom Keller bis
zum Obergeschoss, auRen Handlauf

Zum Dachgeschoss/Speicher: Holzeinschubtreppe

Zum Garten = Betontreppe (11-stufig) und Stitzmauer mit Fliesen-
belag, Absturzsicherung durch Stahlgelander

Satteldach in Holzkonstruktion mit Ziegeleindeckung, Dammung
(Mineralwolle) zwischen den Sparren

Klinkerfassade, gartenseitig im Erdgeschoss teilweise Profilholz

Hauseingangsflur und Gaste-Toilette mit Natursteinplattenboden,
Wohnzimmer mit Fertigparkett, Kiiche mit PVC-Belag, Raume im
Obergeschoss mit textilem Belag, Bad mit Mosaikfliesenboden

Keller: Betonestrich, in der Waschkiiche Mosaikfliesen, Hobby-
raum mit Textilbelag

Dachboden mit Estrichboden

Haustlr und Kellerau3entlr in Holz mit Glaseinsatz, Sicherung
durch Metallgitter, Terrassentiren (Erdgeschoss und Oberge-
schoss) in Holz mit Doppelverglasung, im Obergeschoss mit Me-
tallgittersicherung

Innentdren als glatt abgesperrte Holztlren in Holzzargen, Stahltir
zum Tankraum

Holzrahmenfenster mit Doppelverglasung, nicht ausgebauter
Dachboden mit 2 Dachflachenfenstern (Holzrahmen mit Doppel-
verglasung)
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Wandbehandlung:

Deckenbehandlung:

Sanitare Installation:

Elektroinstallation:

Heizungsinstallation:

Hausanschliisse:

Besondere zu veran-
schlagende Bauteile:

Aul3enanlagen

Gesamtausstattung

Schall- und Warme-
schutz

Energieausweis

Garage

grol3er Kellerraum mit 3 doppelverglasten Holzrahmenfenstern zu
einem grofRen Lichtschacht, kleine Glasbausteinwand zur weiteren
Belichtung, kleine Metallrahmenfenster zum Tankraum

Vereinzelt Kunststoff- und Holzrollladen

In den Raumen tUberwiegend tapeziert, 1 Raum mit Strukturputz

Wandfliesen im Bad (tirhoch) und in der Gastetoilette (etwa 2/3
hoch), Kiiche mit Fliesenspiegel und teilweise Fliesensockel

Kellergeschoss: eine Wand im Hobbyraum mit Profilholz, sonst
verputzt oder Tapete

Uberwiegend verputzt und gestrichen, teilweise Raufasertapete
Waschkiche im Keller mit Profilholzdecke

Bad mit Einbauwanne, Waschbecken und WC

Gastetoilette mit WC und Handwaschbecken

Kiiche mit Anschluss fir Spule

Waschkiiche mit Waschbecken und Bodenabfluss

Dezentrale Warmwasserbereitung Uber elektrischen Durchlaufer-
hitzer und/oder Untertischgeréten

einfache Elektroinstallation, iberwiegend unter, zum Teil auch auf
Putz

Olheizung (Fa. Germania, Baujahr 1996), Stahltank ca. 3.300 Li-
ter, Warmeabgabe Uber Stahlradiatoren, Gberwiegend im Keller-
geschoss

Strom-, Wasser- und Kanalanschluss

Elfstufige KellerauRentreppe (gefliest) mit Stiitzmauer, Mauerab-
grenzung (geschatzt je circa drei Meter mal drei Meter) beidseitig
zu den Nachbargrundstiicken, groR3er Kellerlichtschacht garten-
seitig

Hauseingangszuwegung mit Plattenbelag, gartenseitig Terrasse
mit Spaltplatten/Fliesenbelag

Markise (Funktionsfahigkeit ungewiss)

Gartenbereich: Rasenflache mit Baumen und Stréuchern - sehr
stark verwildert; keine bzw. nur unwesentliche Einfriedigung, Holz-
bohlen-Gartenhauschen mit Ziegeleindeckung

Einfach

Gering, nicht den heutigen Anforderungen entsprechend

196,3 kWh/(m? a)
Giltig bis 19.09.2032

Wande gemauert, Betonestrichboden, Decke mit Betondielen,
Holzschwingtor; kein Elektro- und Wasseranschluss
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1.9 Bauzustand und -mangel

Zustand:

Baumangel und -scha-
den:

1.10 Mietverhaltnisse

Das Wohnhaus befindet sich in einem stark vernachlassigten Zu-
stand. Dies gilt auch fur die Bereiche des Vor- und Hausgartens.
Die Funktionsfahigkeit der Heizung, der Elektrik, der (Warm-)
Wasserversorgung und der Abfliisse wurden nicht Uberpruft.

Folgende Baumangel und -schaden liegen vor:

- Feuchtigkeitsschaden (insbesondere Putzschaden und Schim-
melbefall) im Bereich des Hobbyraums im Kellergeschoss

- Mosaikfliesenboden in der Waschkiiche schadhaft

- Feuchtigkeitsspuren (maoglicher Schimmelbefall) im Wohnraum
Obergeschoss —stral3enseitig- in einer Ecke (vermutlich durch
Undichtigkeit am Regenabfallrohr) und unter dem Heizkérper an
der AuRenwand

Es bestehen keine Mietverhaltnisse.

1.11 Boden-, Grundwasser- und Larmschutz

Im stadtischen Altlastenkataster liegen keine Erkenntnisse Uber Bodenbelastungen vor. Die
Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes und der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung sind zu beachten.

1.12 Aufwuchs und Bdume

Das Grundstiick ist teilweise mit Baumen und Strauchern bewachsen.
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2. Allgemeine Konditionen

2.1 Kaufpreis
430.000,- Euro
2.2 Falligkeit und Nebenkosten
Der Kaufpreis ist einen Monat nach Vertragsbeurkundung zu zahlen.
Alle aus dem Kaufvertrag, seiner Durchfihrung und seiner Beendigung entstehenden Kos-
ten, Geblhren und Steuern, insbesondere Beurkundungs-, Eintragungs- und Léschungs-

kosten sowie die Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer.

2.3 Lasten
Die auf dem Grundstick entfallenden laufenden 6ffentlich-rechtlichen und privatrechtlichen
Lasten und Abgaben, insbesondere Grundsteuer sowie Stral3enreinigungs-, Mullabfuhr-
und Kanalbenutzungsgebuhren, tragt der Kaufer ab Besitziibergang.

2.4. ErschlieBungsbeitrage

ErschlieBungsbeitrdge nach dem Baugesetzbuch sowie Beitrage nach dem Kommunalab-
gabengesetz tragt der Kaufer / die Kauferin ab dem Zeitpunkt des Besitziiberganges mit
Bekanntgabe des entsprechenden Beitragsbescheides, ebenso Entgelte und Abgaben fir
Anlagen im Sinne des § 127 (4) Baugesetzbuch und sonstige Anlagen, insbesondere Bau-
kostenzuschusse und Hausanschlusskosten fur Versorgungsanlagen sowie Abgaben fur
Entsorgungsanlagen.
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3.  Gebotsverfahren

3.1. Teilnahmebedingungen
Gebote, die mit einer Bedingung oder Auflage verknipft sind, werden nicht beriicksichtigt.
Es ist ein eindeutiger Kaufpreis anzugeben. Gebote mit zwei oder mehreren unterschiedli-
chen
Preisangaben oder einer Preisspanne (von/bis Euro) werden bei der Auswahl ebenfalls
nicht berticksichtigt. Bietende, die Gebote unterhalb des geforderten Mindestgebotes ein-
reichen, werden vom weiteren Auswahlverfahren ausgeschlossen. Das abgegebene Ge-
bot wird als verbindlicher Festpreis vereinbart. Das bedeutet, dass sich dieser Preis nicht
mehr verringert oder erhoht.

3.2 Abgabefrist
Die Gebote sind bis spatestens 08.12.2025 einzureichen. MaRRgeblich fir den Eingang ist
der Eingangsstempel der Stadt KoIn. Der Nachweis der fristgerechten Einlieferung obliegt
den Bietenden.

3.3 Besichtigung
An einer Besichtigung Interessierte werden gebeten, sich bis zum 07.11.2025 per E-Mail
(liegenschaften@stadt-koeln.de) oder per Brief (Anschrift siehe Seite 1 dieses EXposés) zu
melden. Im Anschluss an dieses Datum wird ein Termin zur Besichtigung des Objektes be-
kannt gegeben. Soweit die Riickmeldung per E-Mail erfolgte, wird der Besichtigungstermin
mit E-Mail bekannt gegeben, ansonsten telefonisch.

3.4 Gebotsabgabe MWICHTIG !

Die Bietenden mussen sich mit den vorgenannten Vertragskonditionen der Stadt Kéln ein-
verstanden erklaren. Die Stadt Kéln behalt sich vor, einen Nachweis tber die Finanzierung
zu verlangen. Es ist der als Anlage hinterlegte Vordruck ,Riickmeldebogen” _dieses Expo-
sés zu verwenden. Gebote sind in einem verschlossenen Briefumschlag wie folgt an die
Stadt Koln zu senden:

Hinweis an Poststelle 23
Bitte ungedffnet weiterleiten!

STADT KOLN

Amt flr Liegenschaften,

Vermessung und Kataster

- Liegenschaftsabteilung — 230/3-3-Moselstr. 31
Willy-Brandt-Platz 2

50679 Koln

Gebot Moselstr. 31

Der verschlossene Umschlag kann auch personlich im Verwaltungsgebaude (Zimmer 12. F 43
oder 12. E 61) abgegeben werden. Kaufgebote sind eigenh&ndig zu unterschreiben.
E-Mails oder Faxe sind nicht zuldssiq. _ Es ist darauf zu achten, dass die Angebotsabgabe
fristgerecht — Datum des Posteingangsstempels — erfolgt. Gebote, die nach Fristablauf einge-
hen, kénnen nicht mehr bericksichtigt werden. Mit der Abgabe eines Gebots entsteht kein
Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages. Auch mit der Entgegennahme des Kaufgebotes
verbleibt es bei der Entscheidungsfreiheit der Stadt Koln, ob, fir wen und zu welchen Bedin-
gungen ein Kaufvertrag abgeschlossen wird.
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4.  Auswahlverfahren

4.1 Zuschlag
Den Zuschlag erhalt die Person, die das Héchstgebot entsprechend den Kriterien der Aus-
schreibung abgibt. Geben Bietende mehrere Gebote fir die Liegenschaft ab, wird aus-
schlie3lich das zuletzt eingegangene Gebot berlicksichtigt. Zwischen mehreren Geboten
mit gleichem Kaufpreis entscheidet das Los.
Die Auswahlentscheidung wird nach Abschluss des Gebotsverfahrens der oder dem
Hochstbietenden mitgeteilt.

4.2 Reservierung
Die Person mit dem héchsten Angebot erhdlt eine Frist von 6 Wochen, einen Kaufvertrag
vor dem Notar ihrer bzw. seiner Wahl zu beurkunden. Einen entsprechenden
Vertragsentwurf wird die Stadt K6ln dem Notar zeithah Gibersenden.
Falls der avisierte Vertrag aus Griinden, die die Stadt Koln nicht zu vertreten hat, nicht
zustande kommt, wird das Objekt der n&chst hdchstbietenden Person angeboten. Dartiber
hinaus tragt die beziehungsweise der Bietende samtliche mit dem Beurkundungsauftrag
entstehenden Notarkosten.

4.3 Gewabhrleistung

Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar. Alle tatsachlichen und rechtlichen An-
gaben wurden mit grofdter Sorgfalt zusammengestellt. Gleichwohl kann fir die Richtigkeit
und Vollstéandigkeit keine Gewéahr ibernommen werden.

Alle Angaben dienen ausschlie3lich der Information und begriinden keinen Rechtsan-
spruch. Dies schlief3t auch die enthaltenen Plane ein. Samtliche Angaben und Darstell-
ungen sind unverbindlich.

Rechtlich relevante Erwartungen an die Beschaffenheit beziehungsweise den Zustand der
Liegenschaft kénnen hieraus nicht hergeleitet werden. Die Haftung der Stadt Kéln fur Man-
gel ergibt sich ausschlief3lich aus den spéteren vertraglichen Vereinbarungen und nicht aus
den Angaben in diesem Exposé. Die Stadt behalt sich Anderungen der vertraglichen Ver-
einbarungen gegeniuber den Angaben im Exposé ausdrticklich vor.

Aus dem Exposé kann zudem keinerlei Anspruch auf Verkauf der Liegenschaft mit den in
dem Exposé genannten Merkmalen und Angaben abgeleitet werden. Mit der Veroffentli-

chung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. Eine etwaige Vermittlungstatigkeit
wird von der Stadt KoIn nicht honoriert.
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5. Datenschutzerklarung

Im Rahmen des vorliegenden Immobiliengeschaftes bendtigt die Stadt Kéln, Amt fir Lie-
genschaften, Vermessung und Kataster, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kdéln, Angaben zu |h-
ren personenbezogenen Daten. Ihre personenbezogenen Daten werden verarbeitet, also
insbesondere erhoben, Ubermittelt oder gespeichert. Ihre in diesem Zusammenhang zu ver-
arbeitenden personenbezogenen Daten sind zweckgebunden, das heif3t, sie werden nur fir
den Zweck verwendet, fir den sie erhoben worden sind. Die gesetzlichen Bestimmungen,
insbesondere die seit 25. August. 2018 geltenden EU-Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) sowie das Datenschutzgesetzes NRW werden beachtet. Weitere Informationen
zum Datenschutz enthalt die allgemeine Datenschutzerklarung der Stadt Kéin, die Sie tUber
nachfolgenden Link einsehen kdnnen:

https://www.stadt-koeln.de/service/kontakt/impressum/datenschutzerklaerung

Ihre Daten werden unter Verwendung von Programmen gespeichert, verarbeitet und dabei
auch an andere Dienststellen der Stadt KéIn sowie andere Behdérden weitergeben, wenn
und soweit dies im Rahmen einer ordnungsgemalien Aufgabenerledigung erforderlich ist.

Zu den verwandten Programmen zéhlen insbesondere Microsoft Office-Produkte, der Sit-
zungsdienst Session und das Grundsticksmanagementsystem der Stadt Koln. Die Daten
werden dauerhaft in den 0.g. Fachanwendungen und in Papierform gespeichert. Uber die
Ldschung der Daten entscheidet das Historische Archiv der Stadt Kéin nach Mal3gabe des
Archivgesetzes NRW.

Mit der Bestatigung, diese Datenschutzerklarung zu akzeptieren, erteilen Sie der Stadt KoIn
die Einwilligung in die erforderliche Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten fiir den
vorgenannten Zweck.

Auf lhre Rechte zur Auskunft, Berichtigung, Léschung, Sperrung und Widerspruch bezlig-
lich der erfassten personenbezogenen Daten wird an dieser Stelle ausdriicklich hingewie-
sen. Rechtsgrundlagen hierfir sind die Art. 15 bis 21 der EU-Datenschutz-Grundverord-
nung sowie die 88 5, 18 bis 20 des Datenschutzgesetzes NRW. Diese Rechte kdnnen nach
Artikel 23 EU-Datenschutzgrundverordnung beschrankt werden. Der Landesgesetzgeber
hat in den 88 12-14 des Datenschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen von der Mdglichkeit
Gebrauch gemacht, die Rechte der betroffenen Person zu beschrénken. Sollten Sie von
den oben genannten Rechten Gebrauch machen, prift die Stadt KéIn, ob die gesetzlichen
Voraussetzungen hierfur im Einzelfall erfillt sind.

Die rechtlichen Grundlagen beziehungsweise Voraussetzungen werden durch den Daten-
schutzbeauftragten der Stadt Koln, Herrn Frank Fricke, Rathausplatz (Spanischer Bau),
50667 Koln gepruft und Uberwacht. Der Beauftragte fiir den Datenschutz ist erreichbar un-
ter der E-Mail-Adresse:

datenschutzbeauftragter@stadt-koeln.de

Beschwerden Uber das Vorgehen der Stadt Koln in dieser datenschutzrechtlichen Angele-
genheit richten Sie bitte an die Landesbeauftragte fir Datenschutz und Informationsfreiheit
Nordrhein-Westfalen, Postfach 20 04 44, 40102 Diisseldorf unter der Telefonnummer
0211/38424-0 oder der E-Mail-Adresse poststelle@Idi.nrw.de.

Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten
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RlUckmeldebogen

Verkauf Moselstr. 31 in Kéln-Lévenich

Hinweise an die Poststelle 23:
Bitte ungedffnet weiterleiten!

Stadt KdIn

Amt fur Liegenschaften, Vermessung
und Kataster

Liegenschaftsabteilung 230/3-3-Mo031
Willy-Brandt-Platz 2

50679 Koln

Gebot Moselstr. 31

Hinweise zum Vergabeverfahren

Das abgegebene Gebot wird als verbindlicher Festpreis vereinbart. Gebote unter dem vorgegebenen
stadtischen Mindestgebot werden nicht akzeptiert. Unverschlossene oder mit Telefax oder E-Mail tiber-
sandte Gebote werden nicht beriicksichtigt.

Das Gebot muss bis zum Ende der Gebotsfrist am 08.12.2025 bei der Stadt Kéln vorliegen. MaRRgeblich
fur den Eingang ist der Eingangsstempel der Stadt Kéln.

Grundsttucksbezeichnung

Das Gebot wird abgegeben fiir das Objekt Moselstr. 31 , 50859 Ko6In (Gemarkung Lovenich, Flur 8,
Flurstiicke 573 und 544)

Bietende

Namen, Vornamen

StrafRe, Hausnummer

Postleitzahl, Ort

Telefon, E-Mail
Gebot

Ich/Wir bieten fir das o. g. Objekt einen Kaufpreis (Wohnhaus und Garage) von ..............cccoeevvnnnns
Euro. Sofern ich/wir den Zuschlag erhalten, soll folgendes Notariat die Beurkundung vornehmen:

Name des Notariats Anschrift des Notariats

Mit meiner/unserer Unterschrift erklare/n ich/wir mich/uns mit den allgemeinen Vertragsbedingungen ein-
verstanden. Die Hinweise im Exposé, insbesondere die Datenschutzerklarung, habe/n ich/wir zur Kennt-
nis genommen. Weiterhin bestéatige/n ich/wir, dass mit mir/uns als oben genanntem/r Bieter/in nach Zu-
schlagserteilung der Kaufvertrag abgeschlossen wird.

Datum und Unterschrift/en

Datum Unterschriften der Bietenden



