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ESTATE IMMOBILIEN

Exposé

Wohnhaus | 2 Einheiten | Potenzial

Kaufpreis 2.300.000€

Lage Innsbruck Baujahr ca.1970
Wohnflache 239m?2 Grundstiicksflache 1.243m?2
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Details

Zimmer siehe Plan
Kiche siehe Plan

Bad siehe Plan
Loggia Ja

Terrasse Ja

Keller Ja

Parkhaus Ja

Heizung Ol, Strom, Holz

Beschreibung

Die Immobilie befindet sich in einem passablen Zustand. Der Atemberaubende
Stadt und Bergblick lasst Ihr Herz hoher schlagen. Die 2 Einheiten sind derzeit
befristet vermietet bis 31.01.2026 (ca. 500€ pro Zimmer) vermietet, jedoch
jederzeit kiindbar laut ABGB.

Lage
In Sadrach in bester Lage, in Wald und Stadt Nahe direkt bei der Bushaltestelle,
gelangt dieses Wohnhaus mit 2 Einheiten und groBem Grund zum Verkauf.

Ausstattung
v Kiiche vBad v Garage v Garten

Adresse
SadrachstralBe 5, 6020 Innsbruck

Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

1-3 % zzgl. 20% USt Kaufvertrag und Treuhandschaft
3% zzgl. 20% USt Provision
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Auftraggeber (Interessent)
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Aufgrund dieser Vereinbarung wird der Immobilienmakler fiir den Interessenten tétig und unterstiitzt ihn bei der Suche nach einer
Immobilie. Fir die Maklerdienstleistungen unseres Unternehmens wird bezugnehmend auf eine allfallige konkrete Anfrage und auch
fur zuklinftige weitere Anfragen nachstehende Vereinbarung getroffen:

Dieser Maklervertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann von beiden Vertragsteilen ohne Einhaltung einer
Klndigungsfrist und ohne Angaben eines Grundes aufgekiindigt werden. Die Aufkiindigung hat keine Auswirkung auf jene
Rechtsgeschafte, fiir die der Makler bis zum Zeitpunkt der Aufkiindigung bereits verdienstlich fiir den Interessenten tatig war, sofern
das vermittelte Rechtsgeschéft (auch nach erfolgter Aufkiindigung) zustande kommt.

Der Immobilienmakler kann kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig sein und ist als solcher tatig.

Unser Unternehmer ist ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren.

Provisionsvereinbarung
Fir den Fall, dass der Interessent aufgrund der vertragsgemaBen, verdienstlichen Tatigkeit des Immobilienmaklers ein Objekt kauft
oder mietet, verpflichtet er sich, an den Immobilienmakler eine Vermittlungsprovision in der nachstehend angefiihrten Héhe zu
bezahlen. Die Verpflichtung zur Zahlung einer Provision entsteht im Erfolgsfall und wird mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten
Geschéfts fallig.

Vermittlungsprovision innerhalb 14 Tage nach Kaufvertrag oder Mietvertrag
3,00% des im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreises inkl. Lasten zuziiglich 20% USt.
5,00% von den Inventarkosten oder 3,00% vom Zugebihr zzgl. 20% USt
Miete laut IMV zzgl. 20% USt siehe Nebenkostenilibersicht maximal 6 Bruttomonatsmieten
Pacht/Baurecht laut IMV zzgl. 20% USt siehe Nebenkostenulbersicht

Fir den Fall, dass der Interessent ein zweckgleichwertiges Rechtsgeschéft (z.B Kauf anstatt Miete) abschlieBt, verpflichtet er sich, an
den Immobilienmakler eine Vermittlungsprovision zu zahlen, die nach dem jeweiligen Provisionshchstbetragen der
Immobilienmaklerverordnung 1996 berechnet wird.

Bei der Vermittlung von befristeten Mietverhéltnissen wird fiir den Fall der Verldangerung des Mietverhéltnisses oder der Umwandlung
in ein unbefristetes Mietverhéltnis eine weiter Provision (Ergénzungsprovision) nach MaBgabe der Verlangerung in Héhe von 1/2 BMM
zuzliglich USt vereinbart. Eine Ergénzungsprovision nach den jeweiligen Provisionshochstbetragen wird auch fir den Fall vereinbart,
dass nach Abschluss eines Rechtsgeschéftes (z.B. zuerst Miete) tber dasselbe Objekt ein weiteres Rechtsgeschéft (z.B. dann Kauf)
abgeschlossen wird.

Besondere Provisionsvereinbarungen
Die Zahlung des oben vereinbarten Provisionssatzes (bzw. einer Provision in der Héhe von......................... zuzliglich gesetzlicher USt)
wird auch fir den Fall vereinbart,

e dass das im Maklervertrag bezeichnete Geschéft wider Treu und Glauben nicht zustande kommt (ohne beachtenswerten Grund wird
ein fur das Zustandekommen des Rechtsgeschéft erforderlicher Rechtsakt tberraschend unterlassen),

o dass der Auftraggeber (Interessent) die vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschaftsgelegenheit einer anderen Person
weitergibt, mit welcher das Geschaft zustande kommt.
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Widerrufsbelehrung und Riicktrittsrechte

bei Fernabsatz - und AuBergesché&ftsraum - Vertragen
Der Interessent wird informiert, dass fir einen Verbraucher bei Abschluss des Maklervertrags auB3erhalb der Geschéaftsréume des
Maklers oder ausschlieBlich tber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Ricktrittsrecht von dieser Vereinbarung binnen 14 Tage besteht.
Rucktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der Widerrufserklarung kann unter Verwendung des
beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist aber an keine Form gebunden.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntagigen Riicktrittsfrist vorzeitig tatig werden soll (z.B. Ubermittlung von
Detailinformationen, Vereinbarungen eines Besichtigungstermins), bedarf es einer ausdricklichen Aufforderung durch den
Interessenten, der damit - bei vollstdndiger Vertragserfillung innerhalb dieser Frist - sein Ricktrittsrecht verliert.

Als vollstandige Dienstleistungserbringung des Immobilienmaklers geniigt aufgrund eines abweichenden Geschéftsgebrauchs die
Namhaftmachung der Geschéftsgelegenheit, insbesondere sofern vom Interessenten keine weiteren Tatigkeiten des Maklers
gewiinscht oder erméglicht werden. In diesem Fall kann der Maklervertrag nicht mehr widerrufen werden und ist Grundlage eines
Provisionsanspruches, wenn es in der Folge zum Abschluss eines Rechtsgeschéftes liber eine vom Immobilienmakler namhaft
gemachte Geschéftsgelegenheit kommt.

Im Fall eines Riicktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen Informationen keinen Gebrauch zu
machen.

0 Der Interessent wiinscht ein vorzeitiges Tatigwerden (z.B. Ubermittlung von Detailinformationen, Vereinbarung eines
Besichtigungstermins) innerhalb der offenen Rucktrittsfrist. Der Interessent nimmt zur Kenntnis, dass er bei vollstandiger
Vertragserfillung (Namhaftmachung) das Riicktrittsecht vom Maklervertrag verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der Provision besteht aber
erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschéfts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen Tatigkeit des
Maklers .

O Der Interessent wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Der Auftraggeber erhilt eine Kopie dieses Vermittlungsauftrages sowie eine Nebenkostenlbersicht mit Informationen tber das
Rucktrittsrecht inkl. Widerrufsformular auf einen dauerhaften Datentréger.

Gerichtsstand (fUr Unternehmen): ... .o e

Falls zutreffend:
O Diese Vereinbarung wurde in den Geschéftsrdumen des Unternehmers abgeschlossen.

Immobilienmakler Unterschrift Auftraggeber
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Kaufanbot

Die K&uferseite unterbreitet der Verkauferseite das nachfolgende verbindliche Anbot, wobei das
Maklerunternehmen ESTATE IMMOBILIEN mit dessen Ubermittlung beauftragt wurde.

Bei dem von der Kduferseite am ........coooiiiiiiiiiiiii besichtigten Kaufgegenstand mit der
Adresse/GrundstlckSNUMMET . ... e
stelle ich hiermit ein 14 tdgiges verbindliches Kaufanbot in der Hohe von ...

zzgl. Nebenkosten 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Eintragungsgeblihr, 1-3% zzgl. 20% USt Rechtsanwalt, Barauslagen, laut IMV zzgl. 20% USt
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Unterschrift Kaufer

Ort .. - 11 1 T
Unterschrift Verkaufer
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