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MARKT GRASSAU .

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 13 "MIETENKAM"
LANDKREIS TRAUNSTEIN

Der Marki Grassau erlasst gemal § 2 Abs. 1, §5 9 und 10 sowie § 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Arl. 23 der Gemendecrdnung fir den Fredstaal Bayem (GO),

Verordnung dber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauhVa),

Ari. 81 der Bayenschen Bauordnung (BayBO), diese Bebauvungsplananderung als Satzung.
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B. Zeichenerklarung
B.1. Zeichenerklarung fir Festsetzungen
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Festsetzungen durch Text

At der Baulithen Nutzung
Die Festsetung des Anderungsbereichs als Aligemeines Wohngebie! (WA) gema8 § 4 BauNVO bleibt unverander
bestednin

Wb der bauBchen Nutrung

Das Hochsimal der seillichen VWandhiha wird entsprechend den Zewdmerischen Festsetringen fesigelagh

M5 Berugapunite gelian die OK-Rohbodan im Erdgeschoss und der Schnitipunkt der Wand, mit der Oberkante der
Dachhaut

Fir Nebengehiude Bt das Hichsimal der seifichen Yandhihe mit 3.00 m ab O -Rohboden fastgelagt.

Fir Haupigebéude sind maximal 2 Vieligeschosse nulissig

Die GrundfiGchenzahl (GRZ) wind mit 0,35 festgesetzt Die Grundfzchs darf durch die Fiachen vom Tarrassan,
Stelipitzen und Zufshrien um 50 % dbarschritien werden

me&adnﬂﬁ:mqﬁmm:ﬂﬂm frcineselzl,

Pro Wohneinheit sind mind. 2 PKW-Steliptistre suf dem Grmdstick zu endchien.

Sowe sich dunch di= i der Lageplanzeichnung festgesetzten Baugrenzen, gesingene Abstandsfiachen als die
geseirichen Abstandiachen des Art, § BayBO emgeben, so gelten diese als nulbssi lesigeselzt

Dias Hochstmall &ir dia Hohe de r OK-Rohboden im Erdgeschoss isl gemifl den Zeichnesischen Festsetzungen
iesigelent.

Baugestaliung

Dachar:

Als Dachform sind for das Hauplgebaude nur Satieldicher mit Firstrichiung paralisl zur Langsseils und einer
Dachneigung von 187 bis 28" zulissig. Fir Garagen und Nebengebiude sind Saticldicher mil einer Dachneigung
von 10° bis 24 nufassi.

I Gebungsbereich sind Duengebs mil einer mandmalen Breite von 103 der GebSudedSnoe erlaubt. Der Ansatr des
Queriabels muss mindeslens 30cm tiefer begen als der Haupifirst,

Die Dachneigung darf meeimal 5° slelier sein als das Haupldach,

B nicht aus der Traufe anbaicketien Quongiebelr is! eine Uberschreiimg der tatsichfichen Wandhohe um meamal
80 cm zulissig.

Dachibersiinde Haopinebdnde: aliseiio mind. 1,20 m.

Garagen- und Nebengebaude: allseifig mind. 0,50 L

Fastadenverklemdung: Holr oder Pute

I Ubrigen gellen die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes "NRL 4 MIETENKAM®

Textliche Hinweise

Grundiagen der Planung
Der Plan worde ergolt aul Grundlage dee Basisdaten der Bayerischen Vermessumgsverwaltung, Fir Lages und
Grifenungenauigheten wind keine Haftung Dhemommen,

Wassensnrischafi

Trinkwasseriefiungen
Die Viersorpung mit Trink - und Brauchwasser st durch den Anschiuss an das Griche Versorpungsnetz des WHV
Sdieﬂmgqq:ﬁﬂ_ﬂt Lerstungsiihigkeit der defichen Versorgungsleiiungen i vom Versorgunasiziges n egener

ZusiEndighet ru lberprifen,
ln Rakmen der Erschlipftuagsplanung ist der WBY zu bersfigen,
puf dez Verbandssatzung des Wasserbeschatfungsverhandes Etfenhansen wird hingewiesen.
Starimiederschiige
im Plamumgsgetet kinnen bei sogenanmien Stuezflaten fichenhafier Abfluss von Wasser und Schiamm sowse
Erosicnen auftreten.
Auf & Erfordemis von egenverantwortichen baukchen Varkchnngen zur Schadensreduzienng und
Schurmalinahmen vor Personenschiden wird hingewiesen, Auf 837 WHG wird ebenfalis hingewiesan.

Miederschiagswasser

Die Dachilichenenwassenng sowe Niederschiagtasser von privaten Hol- und Zufshresfiachen ist auf der
peweligen Parzele zu versickem. Eme groBfiachige Versickesung iber eine belebde Dberschiciit st hierbel
annsTeben

Wenn Dacheindeckungen aus Kupler, Zink oder Blei besteben, ist eine Versickerung nar nach emnes Yorbehandhung
des Waassers zulieciy. In solchen Fallen ist eine wassemechibche Genehmigung erfordedich, Dachikichenansede mit
weniger als 50 m®, sowie Dachrinnen und Falirohre kinnen vernachiissigr werden.

Durch die ieweiigen Bauwerher isl eigemerantworiich zu priien, imvieweil el der Beseigung von
Misderschiagewasser pine genehmigungsiess Versiceerung brw. Gewsissereinteiiung vorkegl. Die Vorgaben der
Misderschiagswasserfreistellungsverordnung (MWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlesen
Eimfeiten von gesammetiem Misderschlagswasser in oberirdische Gewdsser [TRENDG) brw. in das
Grundhwasgser (TRENGW) sind einzuhalien.

Gegeberenfalls £t eine wasserechifiche Genstwmigung zu beantragen. Bed der Beseftigung won
Miederschiagewasser von Dach-, Hof- und Verkehrslichen sind in diesem Fall de Anfordenungen nach den ATV-
kierkblatiam A 138 und M 153 einzuhalten.

Regennwassernuizung

Auf die Mighchkeit der Regenaassemutiung z.B. zur Ganenbewissenung und filr die WC-Spithmyg werd
hingenwséesen. D Enichiung einer Exgengewmnnungsaniage ist nach AVEWasserV dem
Wasserversorgungsuntemehmen zo melden. 3 il unter anderem sicherzusielien, dass keine Rickwirkungen aud
das private und dfentkche Trinkwassensersorqungsnetz entstehen.

Grundwasser

im Planungshessch muss mit hohen Grundwasserstanden gerechnet werden,

Himwois: Solite in das Grundwasser eingegriffen werden, 5o snd m Vordeld de entsprechenden wassemechiechen
Fenehmigungen einzuhalen.

Altlastenverdachtsflichen

Der alcuede Inbormationsstand 7u potenzicien punknslien Bodenwerunreinigungan 2.8 durch
Ataserverdachis&ichen, Alstandorien, Alflasten gic. ist beim Landralsamt Traunstedn emzyholen. Sollien walvend
der Banmainahmen Bod enaufiiligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Alidast 0.4, himveisen, ist das
Landratsamt Traunsiein zu verstandigen.

Bodendenkmaler

Badendeniendlor die bad der Vessitdchuong des Vorhabens zu Tage trefen, unterfegen der Meldepicht nach At 8
DSchG und sind dem Landratsamt #ir Denkmalpfiege unverziigich bekannt zu machen.

Kabelanschiuss

Soweit erfordadich, sind die zen Anschless motwendigen KabelVernederschrinke biindig it dem Lesstensieinen auf
Prvatgnund 2u sielien,

Filr neu zuverkeyg ende Kabed i1 eine Zone von 0.5 m Breie und 0,7 m Tiele erorderkch. Die Kabelirassen sind von
Bepllanzungen frelzuhalen.

Telekommunikationslefungen

Vorhandene Telekommunikationsanlagen sind bei der Planung zu bericksichtigen und bei der Bawausiihrng zu
schiltren bew. zu sichem. ;

Dée Telekommunskationsanksgen diifen nicht dberbaut warden und wirhandene Uberdecamgen diiden nicht
weringen| wenden,

s Medkblatl Blume, upderisdische Leitungen und Kandle des Forschungegesefischalt e Stralfen- wvd
Yerkehrowesen, Ausgabe 2013 - siehe hier w 2. Abschria 6 - ist 71 beachien, Durch Baompfianeongen dar der Bay,
die Unterhaliung und Erweiterung der Telekommumikafionshrien rachi behanden werden.

Emne eventuel erforderiche Umverdequng der Telekommuniationsaniagen ist mindestens dre: Morile vor
Baubeginn ru beavfivagen, um eine Planung und Bauvorbereiung verankassan, sowie de nobeendigen Arbeiten
durchiiibren mu binnen.

Fiir den Anshan des Telekynmunikationsinjennctzes wird im ErschbeBungspebiet eine ungehinderte, wienlgelliche
umd kostenirele Hutzung der kinfigen SoaBen und Wege vorgegeben. HierlE ist ene rechizeitige und
eimerneimiche Abstimmung der Lage und der Denensionieung der Leiungszonen erdorierich, sodass end
Kotrdinienmg der Tie Eaumaltnahmen fir Strafeniau und Leiungsbay dusch den Erschilefiungstrager erfolgen
L

Pilanzbeschrinkungen

Bei PAanzung von BSumen ist das Merkblatt Biume, unterirdische Ledungen und Kanale der
Forschungsgeselischaft fir StraBen- und Verkehrswesen , Ausgabe 2013, u beaciten.

Schutz von Tieren bei Abriss und Sanierung von Gebiduden

Anf das Merkblet Schutz von Tieren bel Abriss und Sanierung von Gebauden des Landratsamies Traunstesn,
Sachgebie! 4.14 Natusschutz wird hingewiesen.

Gesetzdliche R egelungen zu Baumfallungen und SchaittmaBnahmen an Gehdlzen auerhath des Waldes

sul das Meblslt Gesetzliche Regelungen zu Baumfallungen und Schnittmafinahmen an Gehblzen aufierhalb
des Waldes des Landralsamies Traunsiein, Sachgetnet 4.14 Naturssivaz wird hingewiesen.
Frafiirhengastaltung

Die Freifiachengestalung ist im Bauanirag darzustellen. Sie hat gemal den lexifichen Festsctzungen zu erfolgen.
Landwwintschalt

Das Baugehiet liegt in der Umgebung m{anﬂ'mrts:.ha}tim genutzien Fiichen und Betriehsgebduden, D voa
bnduinschafifich genuzien Fléchen und Be Immissionen, mehesondere Genuch,
Lirm, Staub und Erschitterungen, avch wenn sie Ober das dbliche Mall hinausgehen, sind i dulden. Insbesonders
anch darn, vienn la ndwirtschafifiche Arbeiten nizch Fejerabend sowie an Sonn- und Felertagen oder wihrend der
Nachtzeit vorgenammien werden, fails die Wetieriage waiwend der Ermdesed sviche Arbeilen erzwingl.

E. Verfahrensvermerke

a) Der Markt Graszau hal mit Beschiuss des Markigemeindarates vom TTMM. UL den Enteur der
Bebauungspienandanng im beschisuniglen Verlahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung” nach
§ 13a BauGB in der Fassung vom TT.MM.JLLJ beschiossen. Der Anderungsheschiuss, die
Durchiithrung des beschieuniglen Verfahrens nach § 12a BauGB, sowie die Unterrichiung der
Offentichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am TT.MBEJUL Gffenfiich bekannlgemacht.

b}  Der Enbwusf der Bebammgsplanandenng mi Begrimdung in der Fassung vom TT.MBLJJL! wunde am
TT M8 LU vom Markigemeinderat gebiligl. Ex wurde gemad § 3 Abs. 2 BauGB in der Zait vom
TT-MM_JELI bis TT.MM.JJ1J alferiich ausoelegt Die Batefigung der Behirden und sonstigen Triger
gffentlicher Belange gemat § 4 Abs. 2 BEauGB srivigle mit Schreiben vom TTMM.JJJU. Die Bateiligung
der Offenthichkeit wurde am FT.MWM.JLLL offenilich bekannigamacht.

) Dar Markt Grassau hat mit Beschluss des Markigemsindersles vom TT.8MLLLLT die
Bebamungsplanandenung in der Fassung vom TTMM. LA gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satnung
beschiossen.

Grassau, den TT.MM LLTF

Stefan Kattar
1. Bigemmeisior

b) Die Bebautmngsplandnderung wird im Amtsbistt des Marktes Grassau am TT.MBL.JJLF gemal § 10
Abs. 3 BauGE orsiblich bekannigemacht. Die Bebavungsplandnderung tritt darmit in Kraft.
Der Andenumgsplan mit Bagrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in dan
Raumen des Rathauses des Markl Grassau 2u jedermanns Einsicht bersitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Aushanft gegeben.
Auf e Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Absatres 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB
i=t hingewsesen worden.

Grasssy, den TT.EM. LM

Stofan Kattar
1. BUrgermeister
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nach § 13a BauGB
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