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BUNGALOW IN ST. INGBERT-SENGSCHEID MIT

WEITBLICK, WALDLAGE + BAULAND ZU VERKAUFEN

Zum Ensheimer Geldsch 3 2570 m? 167 m? 455.000 €
Grundstucksflache Wohnflache Kaufpreis

66386 Sankt Ingbert
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) Objektdaten

Baujahr 1964 Keller vorhanden
Objektart Wohngebaude Stellplatz / Garage vorhanden
Nutzungsart Wohnen Heizung Zentralheizung
Grundstucksflache 2.570 m? Befeuerungsart ol
Wohnflache 167 m? Kaufpreis 455.000 €
Zimmer 6 zzgl. Courtage inkl.
3,57 %
19 % MwsSt.
Balkon / Terrasse beides
vorhanden
Herzallah Immobilien
Amhamad Herzallah Herzallah
0151 - 400 56 375 Immobilien
Beratung mit Herz!

beratung@herzallahimmobilien.de
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Objekt

Wohnen inmitten der Natur — Bungalow auf 2.570 m? in Bestlage
von Sankt Ingbert-Sengscheid

Dieses freistehende Einfamilienhaus befindet sich in absoluter Spitzenlage im begehrten Ortsteil
Sengscheid von Sankt Ingbert. Wer Wert auf Ruhe, Privatsphére, Naturndhe und ein weitlaufiges
Grundstuck legt, findet hier ein Angebot, das in dieser Form nur sehr selten auf dem
Immobilienmarkt erscheint.

Die Immobilie wurde im Jahr 1964 in massiver Stahlbetonbauweise errichtet und bietet eine
Wohnflache von rund 167 m?, verteilt auf sechs gut geschnittene Zimmer, davon funf Schlafzimmer.

Neben einem Badezimmer verfligt das Haus Uber ein zuséatzliches Gaste-WC im Untergeschoss.
Eine grofRzligige Garage sowie mehrere Aul3enstellplatze sind ebenfalls vorhanden. Das Haus ist
renovierungsbedurftig, bietet jedoch eine hervorragende bauliche Basis und ein
aulRergewodhnliches Mald an Potenzial.

Besonders hervorzuheben ist die einzigartige Verbindung von Innen- und Auf3enraum. Bodentiefe
Fenster, eine grofde Terrasse mit Sidwest-Ausrichtung, ein Balkon mit Blick in Richtung Westen
sowie eine separate Terrasse am Schlafzimmer eréffnen Ausblicke ins Grine in alle
Himmelsrichtungen. Die Grundrissgestaltung macht es méglich, aus fast jedem Raum direkten
Zugang zur umliegenden Natur zu schaffen. Wer auf lichtdurchflutete Rdume und ein offenes,
naturnahes Wohngefuhl Wert legt, findet hier ideale Voraussetzungen.
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- Objekt (Fortsetzung)

Wohnen inmitten der Natur — Bungalow auf 2.570 m? in Bestlage
von Sankt Ingbert-Sengscheid

Das Grundstuick umfasst insgesamt ca. 2.570 m? und besteht aus acht zusammenhéngenden
Flursticken. Es ist das letzte Grundstuck in einer Sackgasse und wird auf allen Seiten von Wald
und Natur eingerahmt — ohne direkte Einsicht durch Nachbarn. Diese Lage bietet absolute Ruhe
und ein Héchstmal3 an Privatsphare.

Ein weiteres Merkmal dieser Immobilie ist das zuséatzliche Baurecht. Ein Teil des Grundstucks ist
als eigenstandiges Baugrundstuick nutzbar. Allein dieser Bereich hat nach aktuellem
Bodenrichtwert einen geschatzten Wert von tber 150.000 - 170 000 €.

Insgesamt Ubersteigt der Grundstickswert (Bodenrichtwert 200 € / m?) deutlich den
Angebotspreis, was die Attraktivitat des Angebots zusatzlich unterstreicht.
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Hinweis

Das vorliegende Angebot ist
freibleibend und unverbindlich.

Die Angaben zum Objekt stammen vom
Eigentimer und dienen einer ersten
Information.

FUr die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung Gbernommen.

Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!

Lage

Der Bungalow befindet sich in Sankt Ingbert-Sengscheid, einem der begehrtesten Wohnorte im
Saarland. Sengscheid liegt malerisch im Grumbachtal, umgeben von ausgedehnten Waldern und
sanften Hugeln. Mit nur etwa 350 Einwohnern bietet der Ort eine ruhige und naturnahe Umgebung.
Direkt vor der Haustur l1adt der "Grof3e Stiefel”, ein markanter Buntsandsteinfelsen und Wahrzeichen
der Region, zu Wanderungen und Erkundungen ein. Die umliegenden Walder bieten zahlreiche
Wander- und Radwege sowie Naturdenkmaler wie den Stiefelfelsen.

Das Anwesen liegt am Ende einer Sackgassenstralde , auf einem grof3zigigen Grundstick von
2.570m? das von allen Seiten von Wald umgeben ist. Diese Lage garantiert absolute Privatsphéare und
einen unverbaubaren Weitblick.

Die Anschlussstelle St. Ingbert-West der A6 ist nur etwa 1,5 km entfernt und bietet schnelle
Verbindungen nach Saarbricken, Homburg und Kaiserslautern. Auch der Flughafen Saarbricken-
Ensheim ist in ca. 5km Entfernung erreichbar, ideal fur Geschéaftsreisende und Urlauber. Und der
Bahnhof St. Ingbert ist etwa 2km entfernt, mit regelmafRigen Verbindungen in die Region.

Einkaufsméglichkeiten sind im nahegelegenen Stadtzentrum von St. Ingbert leicht erreichbar. Dort
finden sich Supermarkte, Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen.
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"> Grundrisse

Bild 1: Erdgeschoss
Zum Ensheimer Gel6sch 3

Bild 2: Untergeschoss
Zum Ensheimer Gelosch 3

Bild 3: Querschnitt
Zum Ensheimer Geltsch 3
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. Empfehlungspramie

Wenn Sie von einer Immobilie wissen, die verkauft
werden soll, informieren Sie uns gerne! lhre
Empfehlung wird bei einem erfolgreichen
Kaufabschluss belohnt.

Die Voraussetzungen sind:

¢ Das Objekt wird weder von Herzallah
Immobilien noch von anderen
Immobilienunternehmen beworben.

e Esliegt noch kein Maklervertrag vor.

Wenn Sie also jemanden aus Ihrem Freundes-,
Familien- oder Bekanntenkreis kennen, der seine
Immobilie verkaufen méchte, zégern Sie nicht, uns
zu kontaktieren.

lhre Empfehlung kénnte sich fur Sie auszahlen!
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. Ansprechperson

Danke fur lhr Interesse an dieser Immobilie!

Mein Name ist Amhamad Herzallah, ich bin Grinder und Geschéaftsfuhrer von
Herzallah Immobilien und lhr Ansprechpartner.

Seit vielen Jahren bin ich als Immobilienmakler im schénen Saarland tatig.
Mein Fokus liegt auf erstklassigem Service fur meine Kundinnen und Kunden.
Dank meiner umfassenden Marktkenntnis, fundierten Expertise und stetigen
Weiterbildung garantiere ich lhnen hochste Qualitdt und Transparenz in allen
Prozessen. Eine Kommunikation auf Augenhoéhe ist mir besonders wichtig.
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