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GEMEINDE HARBKE
BEBAUUNGSPLAN

"LUSTGARTENBREITE”
M. 1: 1000

PRAAMBEL

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des $10 des Baugesetzbuches (BauGB) idF.
vom 08121986 BGBL. 1 S225) und . . . . . . . . . . . . ...

hat die Gemeindeverfretung der Gemeinde Harbke die Aufstellung des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsefzungen, als Safzung beschlossen.

Harbke, den  70. OF. 799 M,

Birgermeis?er

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Texttell (Teil B)

1. FUr die ausgewiesenen Wohngebiete wird folgendes festgesetzt:

a) Nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 der Bau NVO sind
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen,

b) Nebenantagen, im Sinne von § 14 (1) Baunutzungsverordnung
BauNV0, sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Flachen zuldssig Dieses gilt nicht fur die notwendigen
Garagen und Pkw-Stellpldtze und deren Zufahrten.

) Die nicht Uberbauten Fldchen sind gdrtnerisch zu gestalten
und zu begrdnen. Vorgdrfen sind nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen zu nutzen

d Es ist pro 50 m? (berbauter Grundstlcksflache ein
standortgerechter einheimischer Laubbaum, Hochstamm 2xv
(mind. 12 - 14), zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang der Bdume sind entsprechende Nachpflanzungen
vorzunehmen. Hierbei sind die nach § 9, Abs. 1, 25 Ba&
festgesetzten Baume nicht anrechenbar.

d Als Einfriedung fir die Grundstiicke sind standortgerechte,
geschniftene oder freiwachsende Laubholzhecken oder
andere Einfriedigungen zu wahlen.

e) FUr die Bepflanzung der privaten Grundsticke sind
Ut:ehrlwiegend einheimische standortgerechte Laubhtlzer zu
wadhlen,

f) Die Pkw-Stellplatze und Zu- und Abfahrten von Pkw-
Stellpldtzen und Garagen sind wasserdurchldssig zu
gestalten.

2. Innere Durchgrinung durch Anpflanzung von Bsumen und Strauchern entlang
der HaupterschlieBungsstrape
Zur inneren Durluz-lg?rmung, Gliederung des Baugebietes sowie Einbindung in
die Landschaft sind Baumpflanzungen enflang der HaupterschlieBungsstrape
vorzunehmen. Die Bdumen sind in regelmaBigem Abstand von 24 m zu pflan-
zen, so dap vor jedem Grundstiick ca. 1 Baum steht. Die Baumstandorte be-
finden sich in einer 2 m breiten Versickerungsmulde, die auch das Nieder-
schlags- und Oberflachenwasser aufnimmt.

Der FuBweg verlauft entlang der Grundsticke und ist durch die Versicke-
rungsmulde von der HaupterschlieBungsstraBe getrennt. Die Mulde zwischen
FuBweg und HaupterschlieBungsstraBe wird mit Landschaftsrasen saf.
Oie gsegenuberliegende Mulde wird bis auf die Einfahrfen mit bodenbedecken-
der Strauchpflanzung begrunt. Als Baumart sind Winterlinde, Hochstamm, 16
bis 18 cm Stammwr;a-ng, vorgesehen.

3. Baum- und Strauchpflanzungen entlang von FuBwegverbindungen:
Zur Einbindung des vorldufig enfstehenden neuen dstlichen Ortsrandes
(geplante Erweiterung ist die Anlage einer insgesamt é m breiten FuBweg-
verbindung, inklusive Grinstreifen, zum spateren Anschlup bzw. Weiterfih-
rung in den Wald). Beidseitig des FuBweges sind 2 m breite Griinstrefen vor-
gesehen, die wechselseitig im Abstand von 12 m mit Baumen, Baumart
Hainbuche oder Stileiche, bepflanzt werden. Die Flachen zwischen den
Baumstandorten werden mit bodenbedeckenden Strduchern bepflanzt. Zur
Anpflanzung gelangen HaselnuB, Schlehe, Wilde Stachelbeere, Saalweide,
Aschweide, Wolliger Schneeball.

4. Baum- und Strauchpflanzung am vorhandenen Kleinfeld-Sportplatz:
Oie nrdlichen und tstichen Bischungen am Kleinfeld-Sportplatz werden mit
Strduchern und Bdumen 2 Ordnung bepflanzt. Als Baume 2. Ordnung kom-
men zur Auswahl: Eberesche, Gemeine Maulbeere, Faulbaum. Fir Straucher
sind vorgesehen: HaselnuB, Hartriege, Einmiger WeiBdorn, Heckenkirsche,
Schiehe, Wilde Stachelbeere, Br g weide, Aschweide und Wolli-
ger Schneeball.

5. Anpflanzung von Weidengebiisch am vorhandenen Graben:
Am westli Rand des Planungsgebietes, im Bereich vorhandener und zum
Tel verbleibender Garten, sind beidseitig des vorhandenen Grabens Weiden-
gebischstreifen auf der BUschungsoberkante anzulegen; westlich des Gra-
pens ein 5 m breiter Streifen; tstlich des Grabens ein 3 m breiter Streifen.

Zur Anpflanzung gelangen Saalweide, Aschweide und Wolliger Schneeball.
Die unterschiedlich langen Gebtischstreifen von 10 bis 20 m werden im
Wechsel be;‘dseitig angelegt. Die Zwischenrdume werden mit Landschaftsra-
sen angesét.

6. Anlage von Landschaftsschutz-Gehtlzen als Umgrenzung des Sondergebietes
Enflang des geplanfen Sondergebietes ist zur Einbindung der moch nicht né-
her differenzierbaren Schul- und Sporfanl in die umgebende Landschaft
ein 5 bis 10 m breiter Gehdlzstreifen aus en 2. gﬁmg sowie Strau-
chern anzulegen.

Als Baume 2. Ordnung kommen die Eberesche, Gemeine Mehlbeere, Zitter-
pappel, Kreuzdorn und Faulbaum; als Strducher Hasel, Hartriege, Eingriffliger
WeiBdorn, Pfaffenhilichen, Heckenkirsche, Schiehe, Brombeere und Wolliger
Schneeball zur Ausfihrung.

7. Aufbau eines gestuften Waldrandes mit Waldsaum:

Die ca. 60 m breite Abstandsfldche zwischen Wald und geplanfer Wohnbe-
bauung ist durch nachfolgende MaBnahmen zu einem Waldrand, bestehend
aus whil.cl?glniei und den davor liegendem Waldsaum aus Gras und Kréutern,
zu entwickeln.

Waldmantel:

Ein gestufter Gehtilzstreifen aus Baumen 2. Ordnung und Strauchern ist in ei-
ner Breite von ca. 10 bis 18 m mit vor- und rickspringendem Geholzrand zu
bepflanzen. Der Baumanteil betragt 5 %.

Waldsaumentwicklung:

Die Entwicklung eines Waldsaumes als Gras- und Kraufflur entsteht durch
Sukzession, das heiBt Selbstentwicklung der sich ansiedelnden Vegetation.

Zur Erreichung eines vielfdltigen Standortes (trocken, frisch, feucht) mit Klein-
relief und Kleinstrukturen wird der Boden aufgerauht.

Zur Anpflanzung sind folgende Gehblzarten vorgesehen:

Bdume 2. Ordnung: Eberesche, Gemeine Mehlbeere, Zitterpappel, Kreuzdorn
und Faulbaum.

Straucher: Hasel, Harfriege, Eingriffliger WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Hecken-
kirsche, Schlehe, Brombeere und Wolliger Schneeball.

8. Anlage eines Kleingewdssers - Versickerungsmulde:

Um mbglichst viel von dem anfallenden Oberfldchenwasser der StraBen und
Wege auf dem Baugebiet zur Versickerung zu bringen, und damit dem Grund-
wasser zuzufUhren, ist eine %rﬁaer'e Versickerungsmulde unterhalb des Bau-
gebietes an der topographisch guinstigsten Stelle vorgesehen. Je nach Nie-
derschlag ist eine zeitwelig anhaltende Wasserflache zu erwarten. Die Mulde
ist naturnah und zur VergrtPerung der Versickerungsflache mit vorwiegend
flacher Bischungsneigung von 1: 5 bis 1: 10 auszubilden. Die Fléchen sind
mit einer Inifialeinsaat aus Landschaftsrasen fiir feuchte Standorte einzusden,
um einer Erosion durch Bodenabschwemmung enfgegenzutreten, aber auch
um einer standortgerechten Entwicklung von angepaBten Pflanzarten Raum
2u lassen.

Entlang dem Muldenrand sind vereinzelt Weidengebtsche anzupflanzen. Zur
Ausfihrung kommen Saalweide und Aschweide.

9. Anlage eines naturnahen Regenwasserrickhalfebeckens:

Im AnschluB an die MaPnahme nach Ziffer 8 und des weiteren Verlaufes der
Versickerungsmulde, ist am sudlichen Rand des Plangebietes ein Regenwas-
serriickhaltebecken geplant. Dies dient zur Aufnahme von Oberflschenwasser
bei starken und anhaltenden x?enfallen. Die Btischu und Wasser-
randlinien sind naturnah und vielfaltig gebuchtef, mit Maximal-Neigung von 1 :
3 bis 1:5und 1: 10 auszubilden, so daP vielfdltige Kleintebensrdume und
Naturhabitate enfstehen ktinnen, aber auch fir die Versickerung zur Verfi-
gung stehende Flachen vergrtBert werden.

Die ausgebildeten Flachen sind mit einer Initislansaat aus Landschaftsrasen
fir feuchte Standorte anzusden und extensiv zu begrinen. Auf Teilflachen mit
flacher Btischung sind die Flachen der Sukzession zu Uberlassen. Bei Einstel-
len eines Dauerwasserspiegels werden sich auf diesen Sukzessionsflachen
Sumpf- und Rohrichtpflanzen ansiedeln.

Als Strducher kommen zur Anpflanzung: Saalweide, Aschweide, Reifweide,
Gemeiner Schneeball.

10. Spielplatzeingriinung - Umgrenzung mit Hecken, Ansaat von Rasen:

Der vorgesehene Spielplatz ist zu den stdlichen Nachbargrundstiicken mit ei-
ner ca. 5 m breiten Hecke aus Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Zur
Anpflanzung kommen Bergahorn, Winterlinde und Stileiche. Bei den Strau-
chern sind vorgesehen: HaselnuB, Schlehe, Wildstachelbeere, Saalweide,
Aschweide und Wolliger Schneeball.

Innerhalb des Spielplatzgeldndes sind Baumgruppen aus 6 Einzelbdumen an-
zulegen, zur Sch von beschatteten Rdumen und Platzen. Die Spiel-
platzfldchen sind mit Rasen anzusden,

M. Entwicklung von Gehblzsdumen aus Gras- und Krautflur:

Zum Ausgleich fur entfallende Wildgrasfluren sind Gras- und Krautsdume an
vorhandenen und geplanten Gehtlzbestanden, insbesondere bei siidexpo-
nierfen Lagen, zu entwickeln

Folgende Schutz- und EntwicklungsmaBnahmen sind durchzufUhren:
Erhaltung der ntirdlich des Kleinfeld-Sportplatzes vorhandenen Wildgrasfiur.
Hier vorhandene Grundmauern bieten ideale Unterschlupfmbglichkeiten fur
wdrmeliebende Tiere und Pflanzen. Entwicklung von Sukzessionsflachen im
angrenzenden Bereich, durch Unterlassen von Ansaaten und PflegemaBnah-
men. Enfwicklung von ca. 5 m breiten Sdumen entlang des vorhandenen und
geplanten Gehtilzbestandes am Sportplatz.

12. Anlage von Versickerungsmulden:

Parallel der HaupterschlieBungsstraPe sind auf jeweills 2 m breiten Streifen
rechts und links der Fahrbahn Versickerungsmulden vorgesehen und mit
Landschaftsrasen anzusden.

3. Anlage von Extensiv-Rasenflachen im Sondergebiet:

Ih den Sondergebiefen sind auf den nicht bebaubaren Fldchen extensiv ge-
pflegte Rasenfldchen anzulegen. Innerhalb dieser Flachen sind Einzelbdume
zur Auflockerung in kleinen Gruppen zu pflanzen. Zur Anpflanzung sind vor-
gesehen: Bergahorn, Winterlinde und Stileiche.

Gestalterische Festsefzungen
- Texttel B -

14. FUr die allgemeinen Wohngebiete WA wird eine Dachneigung von minde-

stens 35° und hichstens 48° festgesetzt. Begriinte Dacher ktnnen aus-
nahmsweise eine geringere Neigung als 35° haben. Diese Festsetzung gilt
nicht fir agen, Garagen und Carports.

15, FUr die Grundsticksbereiche zwischen der straenseitigen Grundsticks-

grenze und der sfraBenseitig festgelegten Baugrenze allgemeinen Wohn-
gebiete WA wird festgesetzt, das Einfriedigungen maximal bis zu einer Hthe
von 60 cm Uber Oberkante Strape zuassEig sind. Hecken mit standorfgerech-
ten Gehtlzen ktnnen ausnahmsweise als Einfriedigung mit groBeren Hohen
Zugelassen werden, wenn Beeinfrdchtigungen fir den tffentlichen Verkehr
dadurch nicht entstehen.

16. Fur die Ausfuhrung der Dacheindeckungen wird festgesetzt, dap die nach

Ziffer 14 der gesfalterischen Festsetzung Teil B bestimmien en Dach-
flachen mit Dachpfannen der Farbtbne rot bis braun einz en sind. Dies
gl nicht fir die ausnahmsweise zugelassenen begriinten Ddcher.

17. Dachaufbauten und Unterbrechungen der Traufe sind bei Dachfldchen mit ei-

ner Neigung ab 20° nur zuldssig, wenn sie eine Einzelldnge von maximal
3,50 m nicht tberschreiten:

18. Die Rohbaukellerdecken-Hihen werden auf 120 m Uber Bezugsebene / Er-

schlieBungssirape Bord-Gossen-Hohe oder Gossenhthe var Grundstick
begrenzt. Bei Eckgrundstiicken gilt die hthere Bezugsebene.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeindevertrefung der Gemeinde Harbke hat in der Sitzung am -
26.04.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen,

orfsiblich bekanntgemacht.

Harbke, den 10.07.19% ﬂ

Btrgermeisierl

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte  /
des Katasteramtes: Halberstadt
Gemeinde: Harbke
Gemarkung: Harbke
Flur: 6
MaBstab: 11000

Stand der Planunterlage (Monat.Jahr):  104.1996

Vervielfdl figungsertaubnis erteilt

durch das Kaftasteramt:  Halberstadt

am: Aﬂi 1996

Aktenzeichen: /

Die verwendete Planunterlage enthélf den Inhalt des Lie-
genschaftskatasters ( Stand der verwendefen Vermessungs-

unterlagen: 1.04.1996).

Die stadiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege

und Pldfze wurden ortlich nicht auf ihre Vollstandigkeit hin Uberproft.

Fur die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die

Ortlichkeit kann keine Gewahr (bernommen werden.

Aufgrund der Unstimmigkeif zwischen dem Katasterzahlenwerk und der
amflichen Liegenschaffskarte wird dringend eine Grenzfeststellung empfohlen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von.  ibs
Ingenieurbiro  Schinke + Partner GmbH
Hastenbecker Weg 4
31789 Hameln
Tel. 05151 / BOO-0  Fax 800-298

Hameln, den 10071996

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Harbke hat in der Sitzung am
14021996 den Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die tffentliche Auslegung gemaP §3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Offenflichen Auslegung wurde am
22031996 ortstiblich bekanntgemacht.

Oer Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes und der Begriindung &
haben vom 104.1996 bis 2.05.1996 gem. §3 Abs.2 BauGB tiffentlich g

ausgelegen.

Harbke, den 10.07.19%¢ ﬂ

Blrgermeister

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Harbke hat in der Sitzung am

10.07.1996 nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
(§3 Abs. 2 BauGB) den Bebauungsplan gemdP $10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Harbke, den 10.07.1996 d[

Burgermeister

Der Bebauungsplan ist der Bez Reg. Magdeburgam. . . . . .
§M BauGB angezeigt worden.

Die Bez. Reg. Magdeburg hat am . . . . . AWz:. . ... ... ... i
erklart, daP sie unfer Auflagen/mit MaBgaben - keine Verletzung von

Rechtsvorschriften geltend macht (§11 Abs3 Satz 2 BauGB),

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (311 Abs. 3 BauGB) ist

geméd §2 BauGBam. . . . . . oristiblich bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung frift der Bebauungsplan in Kraff.

Harbke, den . . . . . .

BuUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem4p §214 Abs. 1

Nr. 1 und 2 BauGB bein Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

.........

Birgermeister

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel in der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Harbke, den . . . . . .

Blrgermeister



