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Gemeinde Gauting
Lkr. Starnberg
Bebauungsplan Nr. 131

fur einen Teilbereich westl. der HubertusstraRe
zwischen Einmindung Wolfgang-Kramer-Str.
und Einmindung NimrodstraRe

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschéftsstelle Uhlandstr. 5, 80336 Minchen

Planfertiger:

Az.: 610-41/2-118 Bearb.: Ma/Sz

Plandatum: 26.02.2002

Die Gemeinde Gauting erldsst aufgrund § 1 bis 4 sowie § & ff. Baugesetzbuch -BauGB-
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 131/ GAUTING ersetzt in seinem Geltungsbereich den rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 11b/GAUTING fiir die HubertusstraRe i. d. F. vom 01.04,1960.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvo)

Die Zahl der Wohnungen pro Wohngebéude sind bei Einzelhiusern auf zwei, bei
Doppelhéusern auf eine Wohnung pro Doppelhaushalfte beschrankt.

MaR der baulichen Nutzung

GR 120 Hochstzuldssige Grundfldche in qm, z.B. max. 120 qm
zuldssig.

Die traufseitige Wandhthe darf 6,5 m nicht diberschreiten. Bei Wandhohen bis 4 m
sind nur geneigte Dacher mit Neigungen von 36° - 46° zuléssig. Bei Wandhshen
von 4 m bis 6,5 m sind nur geneigte Dicher mit einer Neigung von 10° - 20° zulés-
sig. Die Wandhshen werden von der natilrlichen deoberfléch,

fliche aus g H
Laternengeschosse sind zulssig, wenn sie nicht mehr als 1,2m tiber die Dachflache
hinausragen und nicht mehr als 50% der Grundfiiche des darunter liegenden Ge-
schosses Uberdecken.

o002 Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der Nutzung

GrundstiicksgréRe, Baugrenze, Bauweise

Die MindestgrundstiicksgroBe darf bei Einzelhausbebauung 600 gm, bei Doppel-
hausbebauung 500 gm pro Doppelhaushéifte nicht unterschreiten. Hiervon ausge-
nommen ist F.Nr. 1389/12, 1394 und 1394/14

Baugrenze

Unbeschadet der festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachenvorschriften
der Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO einzuhalten (Art. 7 Abs. 1 Halbsatz 2 BayBO).

Es ist nur offene Bauweise zuldssig.
A nur Einzelhaus zuléssig

A Einzel- oder Doppslhaus zul3ssig

Bauliche Gestaltung

Die Hahe der Oberkante des Erd| hfub \ Giber natdrlichem

Gelande, darf 0,3 m nicht (berschreiten.

Lichtgrében, Abgrabungen cder Aufschiittungen an Geb#uden Gber 0,5 m H&he
bzw, Tiefe, gemessen von der nattrlichen Geléndeoberflache aus, sind nicht zuge-
lassen.

Pro Hausseite je Haus/Dy sshalfteist ein Dach mit max. 1,2 gm
lichter Glasfliche zul#ssig. Dies kann auch unter Beibehaltung der GesamtgréRe auf
2 kleinere Dachflichenfenster aufgetailt warden.

GréRere zusammenhangencs, weitgehendblindig in der Dachfléche lisgende Glasfl4-
chen, wie z. B. Firstverglasungen, Atelierfenster und Lichtb&nder sind ausnahms-
weise zulassig, wenn sie in die Gesamtgestaltung von Dach und Gebiude integriert
sind.

Bei Dachneigungen von 35° und mehr sind Dachaufbauten wie Dachgauben und
Zwerchgiebel, sowie Standgiebel, bis max. 2,6 m vor der Hauptfassade vorsprin-
gend, zulassig, wenn sie in der Summe pro H_aus_sai:eein Drittel der Dachlénge nicht
tiberschreiten. Bei quer zur Hauptfirstrichtungangecrdneten Anbauten, die tiber 2,5
m vor die Hauptfassade vorspringen, darf die Summe der An- und Aufbauten 45%
der Dachlange nicht (iberschreiten. Bei Doppalhusern darf beidseits der gemeinsa-
men Grundstiicksgrenze durch Zusammenbau ein Zwerchgiebel mit einer Breite der
halben Dachlénge entstehen. Die Einzelgaube darf sine Breite von 1,8 m nicht iber-
schreiten. Dacheinschnitte sind unzulssig.

Auskragende Ober- und Dachgeschosse sind unzulissig.

Ausnahmen von der zul3 D ig Ing, dere bei Erweiterung beste-
hender Gebaude sind im Einvernehmen mit Gemeinde und Landratsamt zul#ssig.

e Hauptfirstrichtung

Fur die AuRenwande der GebAude sind nur heller Putz, geschiimmtes Mauerwerk
oder Holzverkleidung zulassig.

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehiiter sind, soweit sie nicht in den Gebauden
untergebracht sind, gestalterisch in dig Einfriedungen zu integrieren und dicht abzu-
pflanzen. Die freie Aufstellung von Fertigbetonboxen ist unzulissig.
Einfriedungen sind nur in Form von hinterpflanzten sockellosen Zaunen aus Ma-
schendraht oder senkrachten Holzlatten in einer Hhe bis 1,3 m zuldssig.

Offentliche Verkehrsfldchen

Straenbegrenzungslinie

F+R FuB- und Radweg

Garagen und Stellpldtze

Die notwendigen Stellplétze sind auf den Baugrundstiickenin Form von Garagen und
offenen Stellpltzen unterzubringen. Sie sind in der erforderlichen Zahl auch auRer-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Pro Einzelhaus/Doppelhaus ist
max. 1 Doppelgarage zuléssig. Offene Stellpl4tze dirfen mit allseits offenen leichten
Holz- oder Stahlkonstruktionen (berdeckt werden. Garagen missen mit ihrer Ein-
fahrtsseite sinen Mindestabstand von 5,0 m, Carports von 3,0 m zur StraRenbe-
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grenzungslinie einhalten. Die Zufahrtsbreite an der StraBenbegrenzungslinie darf ge-
nerell 6 m nicht Gberschreiten, Bei Abstanden von 7,0 m und mehr ist die Zufahrts-
breite an der StraBenbegrenzungslinie auf 3,0 m zu begrenzen.

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung
vorgeschrieben.

Doppelgaragen miissen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze in gleicher Héhe,
Dachform, D: i und Dachdeckung 1gebaut werden.

Es sind nur geneigte Décher mit einer max. Neigung von 30° zugelassen. Es ist aus-
nahmsweise Flachdach zulassig, wenn dies mit fachménnisch ausgefihrter Begril-
nung versehen wird.

Die Flachen fiir oberirdische Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Geh- und Radwege
sind mit wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.

Grilnordnung

dffentliche Grinfliche

private Grinfldche

Nebengeb&ude, Stellplitze und Carports sind ausnahmsweise zuldssig,

=

Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten, zu pflegen und bei den Bauma&nahmen
entsprechend den Richtlinien zum Schutz von Bsumen und Striuchern im Bereich
von Baustellen zu schitzen. Das Verpflanzen oder Entfernen erhaltenswerter Biume
ist mit Einverstandnis der Gemeinde méglich, wenn die Erhaltung zu unzumutbaren
Einschrénkungen (Belichtung) oder zur Unbebaubarkeitdes Grundstiicks fiihren wiir-
de. Ersatzpflanzungen sind dann in Absprache mit dem Umweltamt der Gemeinde
vorzunehmen.

zu erhaltender Baumbestand

Biume zu entfernen

Pro Grundstick sind mindestens so viele Biume zu pflanzen, dass je angefangene
200 qm Gesamtgrundsticksfliche ein Baum kommt; bestehende oder festgesetzte
zu pflanzende Baume sind hierauf anzurechnen,

Fiir die zu pflanzenden B&ume sind nur standortgerechte, ginheimische Baumarten
sowie Obstbaume zuldssig. Die Pflanzung von Thujenhecken ist unzuldssig.

Versorgungsanlagen

Schalt-, Verteiler- und Grundstiick k der nehmen,
die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen unterzubrin-
gen. Sie sind entweder baulich zu integrieren oder straenseitig blndig mit dem
Zaun (bzw. Grundsticksgrenze) aufzustellen.

Leitungen der Versorgungsunternehmen sind aus stidtebaulichen Griinden unterir-
disch zu verlegen.

Immissionsschutz
Maf3nahmen zum Schutz vor Erschiitterungen und sekundérem Luftschall:

~Aufgrund der erschiitterungstechnischen Untersuchung der Firma. Miiller-BBM
(siehe Bericht vom 12.07.2001, Bericht-Nr. 50.212/3 S. 5) sind fir die Grund-
stiicke FI.Nr. 1395/8, 1396/4, 1399/10 sowie alle anderen Bauvorhaben in ei-
nem Abstand ven 30 - 40 m zum Bahngleis zur Minderungdes Sekundirluftschalls
folgende, am glinstigsten eingestuften Fubodenaufbauten erforderlich:

Verzicht auf schwimmende Estriche (Einsatz von Verbundestrichen bzw.
Estrichen auf Trennlage) oder
- hoch abgestimmte Estrichsysteme mit Abstimmfrequenz = 80 Hz,

Fir die Grundstiicke FL.Nrn. 1394/8, 1395/9, 1395/5, 1399/6 sowie andere Bau-
vorhaben mit einem Abstand von wenigerals 30 m zum Gleis ist geméaR den Emp-
fehlungen des Landesamtes fiir Umweltschutzeine elastische Geb&udelagerungmit
einer Abstimmfrequenz< 10 Hz erforderlich. MaRnahmen am FuRbodenaufbau
reichen hier als alleinige MaBnahmen nicht aus (siehe o.g. erschiitterungstechni-
sche Untersuchung vom 12.07.2001/Bericht-Nr. 50.212/3 S. 5).”

Mafinahmen zum Schutz vor den Verkehrsgeriuschen:
122205 smana e

Innerhalb der so gekennzeichneten Flache ist parallel zur Bahnstrecke entlang der

westlichen Grundstiicksgrenze eine Abschirmwand mit einer H&he von 3 m Gber

Gelande zu errichten. Die Wand muss bahnseitig hochabsorbierendund ohne schall-
hnisch rel Fugen fiihrt werden. Die AnforderungenZTV Lsw 88 der

Deutschen Bahn AG sind dabei zu beriicksichtigen.

Eine Kombination der Wand mit Nebengeb&uden sowie Geléndeaufschiittungen bis

zu 1 m Héhe ist zuléssig. Abweichungenvon AL achenvorschriftersind hier-

fiir ebenfalls zuléssig. Die Wand ist zur Bahn hin ausr mit Holzverklei

zu versehen, Eine erganzende Begriinung mit Kletter- und Rankpflanzen, Stréuchern

ist vorzunehmen,

Flache fir Larmschutzmalnahmen

Bei Neu-, Um- und Er b mit Fi die einen Beurteilungspegel
Lr von tags/nachts= 59/49 dB aufweisen, sind aufgrund der schalltechnischen Un-
tersuchung der Fa. Mdller - BBM (siehe Bericht vom 10.07.2001/Bericht-Nr,
50.212/2 sowie Ergéinzungsberechnungen vom 18.09.2001 als Neufassung des
Anhangs C zum Originalbericht fiir Wandhahen von 2,5 bzw. 3m} die Grundrisse
der Gebaude bzw. jeweiligen Geschosse so zu gestalten, dass die Aufenthaltsréu-
me/Schlaf- und Kinderzimmer auf die Gebaudeseiten mit einem Beurteilungspegel
Lr von tags/nachts < 59/49 dB(A) orientiert werden.

Die Fenster und igen Lifty fnungen (z.B. vergl Te Gren) sind,
basierend auf den Berechnungen des AuRenlirmpegels, bei Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten hend den Larmps 1en der DIN 4109, mindestens je-
doch als Verglasung der Schallschutzklasse I, auszulegen.

Soweit eine Grundrissorientierung nicht méglich ist und die Rdume ausschlieRlich
Fenster auf Fassaden mit einem Beurteilungspegel Lr von tags/nachts z 59/49
dB(A) haben, ist mindestens ein Fenster pro Aufenthaltsraum/Schlaf- und Kinder-
zimmer mit einer geschlossenen Verglasung (Wintergartenkonstruktion oder

10.2.6

B

(teilverglaste Balkone bzw. Vorbauten) zu umbauen. Alternativ dazu kénnen die
genannten Aufenth dume mit einer schallgedampften Beliiftur inrichtung
(z.B. Schallschutzfenstern mit integrierter Liftungseinheit) ausgestattet werden.

Die ldrmbeaufschlagten Al 1en (bei Dach hi i ieftlich der
Dachhaut) der einzelnen Raumarten, insbesondere der Aufenthaltsriume von Woh-
nungen (Art. 45 BayBO) muissen - basierend auf der Einteilungin Lérmpegelberd-
che - bei Neu-, Um- und Er tetes Schall-
dammmaf entsprechend den Tabellen 8 und 10 der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau” aufweisen (vgl. 0.9. Schalltechnische Untersuchung sowie Erganzungs-
berechnungen vom 18.09.2001).

in resultier

Hinweise
——— bestehende Grundsticksgrenze
1677 Flurstiicknummer, z. B. 1677

bestehende Haupt- und Nebengebaude

1 gemal den F gen

Den Bauantréigen ist ein Freiflich
beizufiigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ausreichend Platz fiir die Unterbringung von
getrennten Abfallsammelbehiltern entsprechend dem Abfallkonzept des Landkrei-
ses vorgesehen wird.

Fur die Verwertung organischer Abfille sollen auf den Grundstiicken Kompostier-
maglichkeiten vorgesehen werden.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage angeschl sein, Zwischen| 1 werden nicht zugelassen.
Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Ober Anlagen abzuleiten, die der DIN
1986 ff entsprechen.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Starn-
berg zu beantragen.

Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei
Bedarf zu sichern.

Unversch Niederschlag: von Dachfléchen und sonstigen Flichen, auf
denen nicht mit | den Stoffen 1wird, ist Uber die beleb-
te Bodenzone zu versickern. Ausreichende eigene Fléchen sind hierfdr vorzusehen.

Sofern die Anwenc gen der Niederschl: Freistellungs-
verordnung {NWFreiV) vom 01.01.2000 (BGVEL Nr. 3/2000) erfiillt und die zu-
gehérigen Technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Besei-

tigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

Zur Auffilllung des Gel&ndes darf nur nicht verunreinigter und nattrlicher Boden-
aushub chne Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlasten-
verdachtsflichen stammt.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, so ist
deren Ausmal umgehend von einem einschldgigem Ingenieurbiirodurch horizontale
und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen,

Auf die Entwisserungssatzung des Wiirmtalzweckverbandes (WZV) wird hinge-
wiesen, wonach Nieds hlag: d Drainag nicht in die Kanalisation
eingeleitet werden darf.

Ausnahmen von den Festsetzungen A § sind bei besonderen gestalterischen Anfor-
derungen insbesondereim Zusammenhang mit Altbauten, sowie unter baudkologi-
schen Gesichtspunkten im Einvernehmen mit Gemeinde und Landratsamt auf dem
Weg der Befreiung maglich.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmler, die bei der Verwirkli-
chung eines Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DschG un-
terliegen und selbiger Behdrde unverziiglich bekannt gemacht werden miissen.

Grundsétzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht {iberbaut werden. Die
erforderlichen Mi &de von Baump 1zu diesen Leitungen sind ein-
zuhalten.

Bei Inanspruchnahme der Verdichtungsmaéglichkeit Gber den Bestand hinaus auf
Fl. Nr. 1398/20 ist zu Gunsten des Waldes auf FI. Nr. 1399/19 eine Haftungsaus-
schlusserkladrung abzuschlieRen.

Immissionsschutz

zu A, 10.2.3

Da die arluft ionen b aufféllig sind, wenn der bauliche
Schalischutz iiber die Mindestanforderungenhinausgeht, ist es sinnvoll, die Fenster
und Ldftungsffnungennur maximal eine Schallschutzklzsse iiber die Mindestanfar-
derungen der VDI-Richtlinie 2719 hinaus zu erhéhen.

zu A.10.2.4
Als Loftungseinrichtungen kommen Fassaden-, Fenster- oder Schachtiifter mit
schallgeddmpften Zustroméffnungen in Betracht.

Gleichwertig sind kontrollierte schallgedsmpfte Raumliiftungenbei Niedrigenergie-
hausern. Der Vorbau von Larmpufferzonen wie Wintergarten, verglasten Loggien,
Balkenen mit verglaster Abschil 1g usw. gilt eb als gleichwertig, wenn

9.2

Kartengrundlage:

eine néchtliche Dauerliiftung (iber gekippte Fenster mdglich ist. In Wintergérten
und sonstigen vollverglasten Larmpufferzonenist die Decke mit hochschallabsorbe-
renden Platten (Absorptionskoeffizient ,alpha” > 0,5 bei 55 Hz) zu verkleiden.

.Die »erschiit ische Ul g« der Fa. Miller-BBM (s. Bericht
vom 12.07.2001/Bericht Nr. 50.212/3 sowie die »schalltechnische Untersu-
chung« der Fa. Miiller BBM (s. Bericht vom 10.07.2001/Bericht-Nr, 50.212/2)
einschlieRlich Ergénzungsberechnung vom 18.09.2001 als Neufassung des An-
hangs € zum Originalbericht fiir die Wandh&he von 3m sind Bestandteile der Be-
griindung des Bebauungsplans.”

Amtliche Katasterbistter M 1:1.000
SW 3-7.25 und 4.-7.5
Ergénzungen aufgrund von Lageplénen der Gemeinde.

MaRentnahme: Die Kartengrundlage ist zur MaRentnahme nur bedingt
geeignet; keine Gewahr fir MaRhaltigkeit; etwaige Dif-
ferenzen sind bei Vermessung auszugleichen.

Baumbestand: Der Baumbestand wurde vom Umweltamt der Gemeinde
Gauting erhoben.

Planfertiger: Miinchen, den ﬂ"“ 2.2002 ne
.4&/4'5% ..................
{Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Munchen)

Gemeinde:

(Dr. Knobloch, Erster Birgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Gau-
ting am 18.03.1997 gefasst und am 06.05.1997 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.
1S. 2 BauGB).

Der Beschluss zum Erlass einer Veréinderungssperre wurde vormn Bauausschuss am
16.11.2000 gefasst und am 21.11.2000 ertsiiblich bekannt gemacht (§16 Abs. 2S. 2
BauGB).

Die &ffentliche Unterrichtung der Biirger mit Erérterung zum Bebauungsplanentwurf
i.d.F.v. 18.12.2000 hat am 31.01.2001 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Betelligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf i.d.F.v.
01.02.2001 einschl Begriindung i.d.F.v. 01,02.2001 hat in der Zeit vom 19.02. bis
einschl. 22.03.2001 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes i.d.F.v. 31.05.2001 einschl. Be-
grindung i.d.F.v. 06.11.2001 in der Zeit vom 23,11. bis einschl. 27.12.2001 (§ 3 Abs.
2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanentwurf i.d.F.v. 31.05.2001 sowie Be-
grundung i.d.F.v. 06.11.2001 unter zus&tzlicher Berlicksichtigung der im Rahmen der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossenen, geringfigigen An-
passungen und Korrekturen wurde vom Bauausschuss Gauting am 26.02.2002 ge-
fasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Gauting, den 0 4, MEFI 2002

Kol

Dr. Knobloch/1, Birgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgteam () § Marz 2002 . dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan i.d.F.v. 26.02.2002 in Kraft (§ 10 Abs. 3
S. 4 BauGB).

Gauting, den 04, Mirz 2002

Kuotyo

Dr. Knobloch/1. Biifgermeister




