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Widmungstiberarbeitung zum Zwecke
der baulichen Bestandssicherung.

9 Moderate Entwicklung im Sinne

des Bestandscharakters

Potentialflachen fiir Siedlungsentwicklung;
Berucksichtigung des landwirtschaftlichen Betriebes
im Rahmen einer kiinftigen Gesamtentwicklung

Europa- Natura 2000
schutzgebiet]

Sandberg

L3

e

Schutzmafnahmen (Wasser)

=7

Erforderlichkeit priifen

Entwicklung des Bahnhofes

Verbesserung von FuB3- und Radwegverbindungen vom bzw. zum Bahnhof

Bushaltestelle Planung / Bestand

Geplante Umfahrung

Geplante Anbindung an Regionale Hauptverkehrsstralle
Sanierung Unfallbereich

Park & Ride-Anlage

Parkplatz Planung / Bestand

Radweg, Radroute Planung / Bestand

Wanderweg Planung / Bestand

Wanderwege ausbauen

Eisenbahn

Bahnhof

Uberregionale Hauptverkehrsstrafie mit Anbindung
Regionale Hauptverkehrsstraf’e mit Anbindung
Verkehrsflache 2

Bezirksgrenze

Gemeindegrenze

Katastralgemeindegrenze

' Bei den dargestellten Erweiterungsmaoglichkeiten handelt es sich um Varianten, die
nicht alle umgesetzt werden sollen sondern deren Umsetzung je nach Eintreffen der

notwendigen Voraussetzungen (z.B. Verflgbarkeit der Grundstiicke) erfolgen soll.

2 Die bezeichneten Inhalte wurden aus dem Flachenwidmungsplan (22. Anderung)
Ubernommen und bilden demzufolge ausschlieBlich eine Planungsgrundlage des

OEK ohne MaBnahmencharakter. Allfllige Anderungen des Flachenwidmungsplanes
stehen daher nicht im Widerspruch zu den korrespondierenden Inhalten des OEK.

3 RegROP - Festlegungen laut Verordnung Regionales Raumordnungsprogramm
Wien Umland Nord der Niederdsterreichischen Landesregierung.
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DB

AN D
N [)
\\ ) C)o
o
O
\ [
\ o
o
o
W\
A\
N L\
\\ \("’/
N A\
A\
Oberflachenwasser N
beriicksichtigen ‘\\
\\
N
-~
”~
Kleingartenanlag Wohlfat;]rtlstfunktion
ohlstatt erhalten

— =

-

Standortsicherung "Schaflerhof"

i

Wohlfahrtsfunktion
erhalten

A
Weinbauféche/
erhalten /
/4,

v

Widmungsuberarbeitung zum Zwecke
der baulichen Bestandssicherung.
Moderate Entwicklung im Sinne
des Bestandscharakters
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Ausbau des Bildungsangebotes
"Bildungscampus"

-

Touristisches Potential
verstarkt nutzen

Standortsicherung und -ausbau

fiir Beherbergung/Tankstelle/Gastronomie

MafRnahmen zur
Sichtfreihaltung setzen
(im Kreuzungsbereich

zwischen B3 und L25)

Lo5

A

Burg Kreuzenstein als

Landschaftsbild pragendes Element

Wohlfahrtsfunktion
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Quelle: Gemeinde; 22. Anderung Flachenwidmung, NO Land;
eigene Bearbeitung
Plangrundlage: OK50 © NO Land, BEV

Kunftige Funktionsbezeichnung
A ... Agrarische Nutzung, B ... Betriebe, W ... Wohnen

Umnutzungsgebiet
Geplante Entwicklungszone nach Prioritaten

I ... kurzfristig (bis 5 Jahre), Il ... mittelfristig (10-15 Jahre), llI ... langfristig (Uber 15 Jahre)
Entwicklungsrichtung Wohnbauland / Betriebsbauland *

Kleinrdumiger Luckenschluss, Baulandarrondierung,
Standortsicherung

Potentialflachen zur Absicherung langfristiger Entwicklungen
Siedlungsgrenze gem. RegROP 3

Siedlungsgrenze der Gemeinde

Begrindung der Siedlungsgrenze der Gemeinde

K ... Vermeidung von Nutzungskonflikten, L ... Begrenzung linearer Siedlungsentwicklung

Abgestimmte Betriebsgebietsentwicklung
Zusammenwachsen der Ortschaften verhindern
Geplante Grenzanderung

Bodendenkmal

Abfallbehandlungsanlage

Bildungscampus

Kleingartenanlage

Wohnen, Agrarische Nutzung (Bauland) 2
Kerngebiet 2

Betriebliche Nutzung 2

Sondernutzung 2

Europaschutzgebiet / Natura 2000 Gebiet
Regionale Grinzone gem. RegROP 3
Erhaltenswerter Landschaftsteil gem. RegROP 3
Uberflutungsgebiet (HQ 100)
Grundwasserschongebiet
Brunnenschutzgebiet

Sport- und Freizeiteinrichtung
Grunraumvernetzung

Freihaltebereich und Grinraumvernetzung
Geplante Freihalteflache fur die Landwirtschaft
Neupflanzung bzw. Verdichtung der Baumreihe, Allee
Geplantes Trenngrin, Abstandsgrun

Geplantes Gewasser

Landschaftsbild pragendes Element
Oberflachenwasser

Weinbauflache

Wald 2 / Wald mit Wohlfahrtsfunktion

Gewasser ?

Landwirtschaftliche Nutzung, Odland, Okoflache 2
Freizeit, Erholung und Sport 2

Sonstige Grunflache 2

Grungdrtel 2
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