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Stand: 27.09.2023

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2-Sch Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet Schar-
beutz, westlich der Ostsee, Strandallee 89 bis 97, An der Géschbeek, Kleeblatt, Schilfweg, Bin-
senweg und Schlehenweg - Goschbeeksiedlung -

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 2-Sch ist 1988 in Kraft getreten. Wesentlicher Bestandteil dieses
Bebauungsplanes ist das Wochenendhausgebiet Goschbeeksiedlung, welches nahezu
vollstandig mit Wochenendhdusern bebaut ist. Direkt an der Strandallee setzt der Bebau-
ungsplan Allgemeine Wohngebiete fest. Auch diese Grundstiicke sind bebaut. In den letz-
ten Jahren sind an die Gemeinde Wiinsche der Wochenendhausbesitzer zur Errichtung von
Staffelgeschossen herangetragen worden. Im Hinblick auf die Ortsgestaltung lehnt die Ge-
meinde dieses Ansinnen ab und machte daher die Hohe der Wochenendhauser begrenzen.
Auch an der Strandallee liegen Baugenehmigungen fiir zwar zweigeschossige Gebaude
vor, die aber eine vertragliche Hohe dort ebenfalls (ibersteigen. Auch hier mdchte die Ge-
meinde Beschrankungen vornehmen. Zugleich ist die Festsetzung von Wohngebieten di-
rekt an der Strandallee nicht mehr Planungswille der Gemeinde. Diese Bereiche mit bester
Lagegunst in der 1. Reihe am Strand sollen vorwiegend flir touristische Zwecke vorgehal-
ten werden. Diese Planungsabsichten nimmt die Gemeinde zum Anlass, auch die (brigen
Festsetzungen des Ursprungsplanes zu Uberprlfen. Dieses betrifft vorrangig die seeseits
der Strandallee festgesetzten Griin- und Verkehrsflachen, die dem zwischenzeitlich erfolg-

ten Ausbau der Promenade und der Strandallee nicht entsprechen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung (im Bereich der Grundstiicke an der Stran-
dallee) und einer anderen MaRnahme der Innenentwicklung (Férderung des Tourismus an
der Strandallee) und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die
Grofe der mdoglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca. 14.000 m? weniger als
20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es beste-
hen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgliter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu
beachten sind. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Gemeinde Scharbeutz hat am 05.03.2019 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 2-Sch beschlossen. Dabei wird der Geltungsbereich im Norden um die Griinflache re-

duziert. Dieser Teil wird mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 61-Sch
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Bebauungsplan Nr. 2-Sch Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz

1.2

Uberplant. Im Slden wird ein Grundstlick an der Strandallee in den Bebauungsplan aufge-

nommen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan Fortschreibung 2021 liegt das Plangebiet in einem

Schwerpunktraum flr Tourismus und Erholung. In den Schwerpunktraumen flir Tourismus
und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden, das bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mallnahmen
und Vorhaben zu berlicksichtigen ist. MaRnahmen zur Struktur- und Qualitatsverbesserung
sowie zur Saisonverlangerung sollen hier Vorrang vor einer reinen Kapazitatserweiterung
des Angebotes beziehungsweise dem Bau neuer Anlagen haben. Das Plangebiet ist nach
Einschatzung des Landesbetriebs fiir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz
Schleswig-Holstein vom 27.12.2022 gegenwartig nicht als Vorranggebiet fur den Kisten-

schutz und die Klimafolgenanpassung anzusehen.

Nach dem Regionalplan 2004 (alt) fir den Planungsraum Il liegt das Plangebiet in einem
Ordnungsraum flr Tourismus und Erholung und am westlichen und 6stlichen Rand gleich-
zeitig in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft. [n den Ord-
nungsraumen fiir Tourismus und Erholung sollen vorrangig Qualitat und Struktur des touris-
tischen Angebots verbessert, MalRnahmen zur Saisonverlangerung durchgefiinrt und der
Aufbau neuer touristischer Angebote auch im Bereich des héherwertigen Unterkunftsange-
botes gefordert werden. In den Gebieten mit besonderer Bedeutung fur Natur und Land-
schaft ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen dem Naturschutz und der
Landschaftspflege ein besonderes Gewicht beizumessen. In diesen Gebieten sollen Pla-
nungen und MaRBnahmen nur durchgefilhrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Land-
schaftsbild nicht grundlegend belasten.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stellt Sondergebiet, Wohnbauflache,

Verkehrsflache und Griinflache dar. Seeseits entlang der Strandallee ist eine Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Der

Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Der Landschaftsplan zeigt Sonderbauflaichen ,Wochenendhauser" und daran westlich an-

schlieBend das Entwicklungsziel einer Griinflache ,Spielplatz. Ostlich der Strandallee ist
Strandvegetation ,(berwiegend Gehélze" und angrenzend Strand dargestellt.

Flr das Plangebiet gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2-

Sch aus dem Jahr 1988. Diese setzen ein Wochenendhausgebiet, Allgemeines Wohnge-
biet, Grinflachen und Verkehrsflachen fest.
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Westlich am Plangebiet beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Pénitzer Seenplatte und

Haffwiesen“. Eine Ausdehnung des Wochenendhausgebietes Richtung Westen ist nicht

vorgesehen.

Im Sidwesten des Plangebietes, angrenzend an die Wochenendhausgrundstiicke befindet
sich ein seitens des Landesamts flir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR)
im Jahr 2014 kartiertes gesetzlich geschiitztes Biotop (néhrstoffreiches Nassgriinland).

Dieses ist entsprechend bernommen.

Das Plangebiet liegt nahezu vollstandig in einem Hochwasserrisikogebiet nach § 73 WHG.

In diesem Kiistenabschnitt ist eine konstruktive Hochwasserschutzanlage vorhanden, die
eine Erosion der vorgelagerten Dinenbereiche zwar nicht verhindert, eine fortschreitende
Erosion ins Landesinnere jedoch auf die Linie der Hochwasserschutzwand begrenzt.

2 Bestandsaufnahme
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am Ubergang zwischen den zentralen
Ortslagen Haffkrug im Norden und Scharbeutz im Stiden beidseitig der Strandallee und um-

fasst diverse Flurstlicke der Flur 3, Gemarkung Scharbeutz.

Gepragt ist das Gebiet durch die Wochenendhauser der Géschbeeksiedlung westlich der
Strandallee. Direkt an der Strandallee befinden sich ein- bis zweigeschossige Gebaude
iberwiegend mit Wohnungen und Ferienappartements. Ostlich der Strandallee ist ein Kiosk
mit Verzehrbetrieb und WC-Anlagen vorhanden. In der Gelandetopografie markiert die
Strandallee in etwa den hochsten Punkt. Von dort fallt das Gelande sowohl nach Westen
als auch nach Osten ab. Es sind einige schone Einzelbdume und Baumgruppen vorhan-

den.

Im Norden begrenzt die Goschbeek das Plangebiet. Dahinter besteht ein Campingplatz und
es folgt die bebaute Ortslage Haffkrug. Siidlich des Plangebietes befinden sich ein weiterer
Campingplatz und die Jugendherberge. Westlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Fla-

chen an das Plangebiet an; éstlich liegt die Ostsee.
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Bebauungsplan Nr. 2-Sch Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz

Abb.: DA Nord

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

SO-Gebiet Wochenendhauser: ca. 5,99 ha 54 %
SO-Gebiet Tourismus: ca. 0,70 ha 6 %
Besonderer Nutzungszweck: <0,01 ha <1%
Verkehrsflache: ca. 1,61 ha 15 %
Versorgungsanlagen: ca. 0,07 ha 1%
Grinflache: ca. 2,60 ha 24 %
Gesamt: ca. 10,97 ha 100 %

3.2 Planungsalternativen /| Standortwahl

Eine andere Standortwahl und Planungsalternativen drangen sich nicht auf, da eben dieses

Gebiet tlw. stadtebaulich neu geordnet werden soll.
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3.3

3.3.1

Auswirkungen der Planung

Tourismus

Wochenendhausgebiet

Die fiir das vorhandene Wochenendhausgebiet getroffenen Festsetzungen sind weitgehend
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan bernommen. Hier wurde im Wesentlichen eine
Hohenbegrenzung der Gebaude erganzt. Auswirkungen auf touristische Belange sind

dadurch nicht zu erwarten.

Sondergebiet Tourismus

Entsprechend den Zielvorgaben der Landesplanung beabsichtigt die Gemeinde Scharbeutz
die Starkung der touristischen Nutzungen. Die Gemeinde stellt derzeit mehrere Bebau-
ungspléne (u.a. B-Plan 16a-H, 8. Anderung, B-Plan 32 Sch, 1. Anderung, B-Plan 9 Sch,
2. Anderung) mit ahnlicher Zielsetzung auf, da in den letzten Jahren verstérkt gerade in be-
vorzugten ostseenahen Lagen Eigentumswohnungen entstanden sind, die tlw. nur als
Zweitwohnungen genutzt werden. Das Plangebiet eignet sich in hohem MaRe fiir die An-
siedlung von Beherbergungsbetrieben/Ferienwohnungen in Verbindung mit anderen mari-
timen Nutzungen und Angeboten. Die Kombination mit Schank- und Speisewirtschaften
und der touristischen Struktur seeseits der Strandallee pradestiniert das Plangebiet flr tou-
ristische Zwecke. Vor einigen Jahren hat die Gemeinde mit der Neugestaltung der Prome-
nade den Grundstein fiir die neue touristische Attraktivitat gelegt. Eine Bebauung lberwie-
gend mit Wohnungen/Zweitwohnungen verschliel3t sich dagegen einer touristischen Quali-
tat. Zudem sind in einem Allgemeinen Wohngebiet Laden und Schank- und Speisewirt-
schaften nur zur Versorgung des Gebietes zuldssig; dieses trifft flr die touristische Funktion
des Plangebietes gelegen direkt am Meer nicht zu. Die Gemeinde hat daher beschlossen,
in einem Sonstigen Sondergebiet der Zweckbestimmung Tourismus die touristische Ange-
botsvielfalt zu steigern. Nach der Bestandsaufnahme der Gemeinde betragt der Anteil von
Dauerwohnen 24 % gegenliber 76 % Ferienwohnungen/Zweitwohnungen.

Flr das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Scharbeutz ilber die Sicherung der
Zweckbestimmung flir den Fremdenverkehr fur Teilbereiche des Gemeindegebietes. Dar-
Uber hinaus macht die Gemeinde von der Neufassung des BauGB Gebrauch und setzt
gem. § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebie-
ten mit Fremdenverkehrsfunktionen die Nutzung von Raumen in Wohngebauden oder Be-
herbergungsbetrieben als Nebenwohnung, wenn die Raume insgesamt an mehr als der
Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind, der Genehmigung unterliegt. Mit dieser

Festsetzung bezweckt die Gemeinde die Reduzierung von Zweitwohnungsnutzungen im
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Bebauungsplan Nr. 2-Sch Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz

3.3.2

Plangebiet. Aus den Erhebungen der Gemeinde zu Nebenwohnsitzen geht hervor, dass der
Anteil der mit Nebenwohnsitz gemeldeten Personen entlang der Strandallee im Verhaltnis
bereits bei etwa 85 % liegt.

Um die avisierten touristischen Nutzungen umsetzen zu kénnen, wird das Mal} der bauli-
chen Nutzung dadurch angehoben, dass die bislang im Bebauungsplan Nr. 2-Sch festge-
setzte Geschossflachenzahl entfallt. Neu aufgenommen wird eine Beschrankung der Ge-
baude- und Wandhohen. Dazu wurden im Plangebiet die vorhandenen Gebaude- und
Wandhohen ermittelt, die als Grundlage flr die Festsetzung dienen. Die Gebaudehdhen
liegen Uberwiegend zwischen etwa 6 m und 10 m. Lediglich ein Gebaude weist eine Hohe
von ca. 11,20 m auf. Die zuldssige Wandhohe wird mit 7 m tber der Strandallee festgelegt,
die zulassige Gebaudehdhe mit 10 m. Die nun getroffene Regelung schrankt die Bauherren
in der Zukunft kaum ein, ist jedoch geeignet, unerwilinschte Héhenentwicklungen zu be-
grenzen, Gebaude mit vorhandenen groeren Hohen geniellen Bestandsschutz.

Naturschutz / Landschaftspflege /| Klimaschutz

Im Wochenendhausgebiet werden sich die getroffenen Festsetzungen zur Héhenbegren-
zung und zur Erhaltung von Baumen positiv auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken.
Eine Bepflanzung des westlichen Plangebietsrands wird aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan grundsatzlich (bernommen, aber auf eine dreireihige Heckenpflanzung entlang
der Baugebiete reduziert. Damit soll das dort vorhandene Grinland gesichert werden. Das

inzwischen kartierte Biotop wird Gbernommen.

Im Sondergebiet Tourismus und an der Strandallee werden ebenfalls die vorhandenen
Baume mit ortsbildpradgender Wirkung mit Bindungsgeboten fir den Erhalt gesichert und
durch ein Pflanzgebot erganzt. Die Gestaltung des Ortsbildes wird damit positiv beeinflusst.

Aufgrund der Lage im Ortsgeflige und der nahezu vollstédndig bereits bebauten Grundst-
cke wird mit dieser Bauleitplanung, die sich iiberwiegend auf Anderungen an der Art der
baulichen Nutzung beschrankt, eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen.
Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Rege-
lungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG), und zugehdrigen Regelungen und Verordnungen
zum Klimaschutz verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes
Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu beflrchten, dass im Bebauungs-
plan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortge-
schrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.
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3.3.3 Immissionen

3.4

3.4.1

Im Hinblick auf Larmimmissionen hat die Gemeinde Scharbeutz im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 32 Sch ein Gutachten erarbeiten lassen (Gutachten Nr. 18-07-1,
Verkehrslarmuntersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 -Sch- der Ge-
meinde Scharbeutz fir das Gebiet an der Strandallee zwischen Waldweg und Grundstiick
Nr. 71 im OT Haffkrug, ibs, Mdlin, 06.07.2018). Die Ergebnisse kénnen auf das Plangebiet
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2-Sch bertragen werden. Unter Beachtung
von passiven Schallschutzmaf3nahmen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse si-

chergestellt werden.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Wochenendhausgebiet

Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2-Sch werden nicht vorge-
nommen. Es bleibt bei der Festsetzung eines Sondergebietes, das der Erholung dient,
nach § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet®. Die dabei zuldssi-
gen Grundflachen werden ebenfalls nicht verandert. Es ist nicht Planungswille der Gemein-
de, in diesem sensiblen Bereich am Landschaftsschutzgebiet eine Verfestigung der Nut-

zungen durch Anheben der Grundflache zuzulassen.

Sondergebiet Tourismus

Entsprechend den Planvorstellungen der Gemeinde zur Forderung des Tourismus wird flr
das Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet der Zweckbestimmung ,Tourismus® gemaf
§ 11 BauNVO festgesetzt. Dieses dient vorrangig der Unterbringung von Betrieben des Be-
herbergungsgewerbes, von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung, zum Tourismus
und zur Erholung sowie von Ferienwohnungen. Sonstige Wohnungen einschlieftlich Be-

triebswohnungen sind ebenfalls zulassig.

Im Hinblick auf die zulassigen gewerblichen Nutzungen legt die Gemeinde den Fokus eine
eher kleinteilige Ladenstruktur und begrenzt daher die Verkaufsflache. GrolRere Einzelhan-
delsbetriebe sind im Plangebiet in der 1. Reihe nicht gewlinscht. Dariiber hinaus sollen sich
in diesem besonders touristisch gepragten Bereich diesen unterstiitzende gewerbliche Nut-
zungen ansiedeln. Keinesfalls sind hier Betriebe wie z.B. Autoschlosser, Klempner, Maler-
und Lackierer u.a. gewiinscht. Mit dem Begriff maritimer Bezug sind z.B. Bade-, Strand-,

Segel-, Surf-, Angelbedarf, Fischerei usw. gemeint.
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Bebauungsplan Nr. 2-Sch Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz

3.4.2

Durch den festgesetzten Sondergebietstypus unterscheidet sich dieser wesentlich von ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet und einem Mischgebiet. Denn es sind z.B. keine Geschafts-
und Blrogebaude, Gartenbaubetriebe, Tankstellen oder Vergnligungsstatten zulassig. Im
Gegensatz zum Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung sind nur nicht stérende
Gewerbetriebe und Gewerbebetriebe mit maritimem Bezug, die auf die Nahe zum Wasser
angewiesen sind, zulassig. Einzelhandelsbetriebe sind nur kleinteilig zuldssig, Gemeinbe-

darfsnutzungen nur, soweit sie mit der Zweckbestimmung Erholung vereinbar sind.

Kiosk/Sanitaranlagen

Der seeseits der Strandallee vorhandene Kiosk mit Sanitaranlagen wird als Flache mit be-
sonderem Nutzungszweck nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB innerhalb der fertiggestellten Pro-
menade festgesetzt. Die AulRenbestuhlung kann dort liber Sondernutzungserlaubnisse ge-

regelt werden.

Maf der baulichen Nutzung

Wochenendhausgebiet

Wesentliche Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 Sch werden
nicht vorgenommen. Da nach neuer Rechtsprechung Terrassen nun zur Hauptanlage zah-
len, wird fiir diese eine Uberschreitung aufgenommen.

Sondergebiet Tourismus

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird nunmehr generell verzichtet. Insge-
samt erhoht sich dadurch die erzielbare Geschossflache um etwa 35-40 %. Zur Vermei-
dung unmafstablicher Gebaude wird eine Begrenzung der Gebaude- und Wandhdéhe auf-
genommen. Damit kann eine einheitliche vertragliche Hohenentwicklung entlang der Stran-
dallee gesteuert werden. Im Norden des Plangebiets sind Bauvorhaben genehmigt, die
oberhalb der nun festgesetzten Hohe liegen und auf die Strandallee sehr massiv wirken
konnen. Diese sieht die Gemeinde nicht als Mafistab fur die gewlinschte Hohenentwick-
lung. Die Gebaude, die hdher als die festgelegte Begrenzung sind, geniel3en Bestands-
schutz. Fir die Wandhohe (Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut) werden ebenfalls Ober-
grenzen aufgenommen, die eine harmonische Gestaltung bewirken sollen. Die Wandhohe
bezieht sich dabei auf den Hauptbaukorper. Gauben u.d. untergeordnete Bauteile sind da-

von ausgenommen.

Neu aufgenommen unter Beachtung der nun anzuwendenden BauNVO 2023 wird eine
Festsetzung zur Uberschreitung der Grundflache durch die Anlagen des § 19 Abs. 4
BauNVO. Die in der Baunutzungsverordnung als Regelfall vorgesehene Uberschreitung um
50 % ist in einem Sondergebiet Tourismus mit zuldssigen zwei Vollgeschossen zur Unter-

Seite 10 von 22 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 27.09.2023

3.4.3

3.4.4

bringung schon des ruhenden Verkehrs nicht ausreichend. Ebenfalls festgesetzt wird eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflache fiir AuRenterrassen. Diese gelten nach heutiger
Rechtsauffassung als zur Hauptanlage gehdrend.

Kiosk/Sanitaranlagen

Fir den vorhandenen Kiosk mit Sanitdranlagen wird eine Grundflache entsprechend dem

Bestand bei weiterhin nur zulassiger Eingeschossigkeit festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Wochenendhausgebiet

Im Wochenendhausgebiet sind, wie bisher auch, entsprechend § 10 Abs. 3 BauNVO nur
Einzelhduser zulassig. Auch die Uberbaubaren Flachen werden weiterhin anhand des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes festgesetzt. Anderungen sind hier seitens der Gemeinde
nicht gewlinscht, auch wenn die vorhandene Bebauung tiw. nicht vollstdndig innerhalb der
Baugrenzen liegt. Die Gemeinde halt hier an der Planungsidee eines kleinteiligen Wochen-
endhausgebietes fest. Im Hinblick auf die Regelung zu Aullenterrassen wird festgesetzt,
dass diese auflerhalb der tiberbaubaren Flachen liegen dirfen. Damit wird dem vorgefun-
denen Bestand Rechnung getragen.

Sondergebiet Tourismus

Die Bauweise wird mit nur zulassigen Einzelhausern in offener Bauweise festgesetzt. Es
bleibt es bei einzelnen Uberbaubaren Flachen, die nun unter Beachtung des Erhalts von
Baumen geringfigig modifiziert werden. Auch hier sind AuRenterrassen aulerhalb der

Uberbaubaren Flachen zulassig.

Sonstige Festsetzungen

Die sonstigen Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Baugestaltung.

Wochenendhausgebiet

Im Wochenendhausgebiet wird auf die bisherigen Vorgaben zur Dachgestaltung verzichtet.
Zur Einfigung der Gebaude in das Ortsbild im Ubergang zum Landschaftsraum wird die
vglw. geringe Gebaudehohe in Verbindung mit dem Ausschluss von glanzenden und spie-

gelnden Materialien als ausreichend angesehen.

Sondergebiet Tourismus

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltenen Vorgaben zur Firstrichtung und zur

Dachneigung entfallen, da daflir keine Notwendigkeit gesehen wird.
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3.5

3.51

3.5.2

Die Gemeinde Scharbeutz hat fiir weite Teile der Bebauung entlang der Strandallee den
Bestand erhoben und festgestellt, dass vorwiegend die Farben rot bis rotbraun und wei3
bei der Baugestaltung verwendet wurden. Dementsprechend werden flr die Dach- und
Fassadengestaltung nun entsprechende Vorgaben getroffen, die zu einer in einheitlichem
Rahmen gestalteten Bebauung flhren sollen. Ausnahmen von diesen Vorgaben konnen
zugelassen werden. Grofle Geb&dude mit entsprechender Fassadenlange sind durch Rick-
spriinge zu gliedern, um sich besser in die kleinteilig vorhandene Bebauung einzufligen.
Ebenso werden Vorgaben zu Fensterformaten getroffen, die der vorwiegend vorgefunde-
nen Gestaltung entsprechen. Massiv ausgebaute Dacher mit mehreren Ebenen und dem-
entsprechend angeordneten Gauben wirken gestalterisch negativ und sind daher kinftig
ausgeschlossen, ebenso wie mehrere zurlickgesetzte Geschosse (sog. Staffelgeschosse).
Zur Unterstiitzung des StralRenbildes werden Vorgaben zu Einfriedungen getroffen, die der
Lage des Plangebietes gegeniber dem Strand entsprechen. Im Falle einer Bepflanzung
kénnen hier Strandhafer, Sanddorn, typische Heckenrosen u.a. gewahlt werden.

Verkehr

ErschlieBung

Die grundsatzliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher Uber die Strandallee
und die StraBen in der Géschbeeksiedlung. Anderungsbedarf wird hier nicht gesehen. Die
Festsetzung der Verkehrsflachen in der Strandallee erfolgt nunmehr anhand der tatsachlich
vorhandenen Situation nach den dort in den letzten Jahren vorgenommenen Umgestaltun-

gen.

Die Gemeinde Scharbeutz ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im
Rahmen des Bauantrags ist jewells ein entsprechender Nachweis zu flhren. Dabei ist ein
Stellplatzschliissel von mind. 1,0 je Wohnungseinheit anzusetzen. Parkplatze stehen im
Straflenraum der Strandallee zur Verfiigung.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des StralRenraums der Strandallee und grundsatz-
lich aus Grinden der Verkehrssicherheit wird die Anzahl der Grundstickszufahrten be-
schrankt. GroRere Stellplatzanlagen vor den Gebauden sind zudem zur Strandallee durch
Hecken abzuschirmen. Parkplatze stehen in der Strandallee zur Verfligung. Zufahrten zu
Tiefgaragen direkt ab dem Fahrbahnrand wirken gestalterische negativ. Daher sind Abfahr-

rampen nur mit einem Abstand von mind. 10 m zur Strandallee zulassig.
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3.6

3.6.1

3.6.2

Griinplanung

Grundsatzliche Veranderungen am Griinkonzept werden nicht vorgenommen. Im Wochen-
endhausgebiet wird auf das flachenhafte Erhaltungsgebot am Schilfweg verzichtet. Statt-
dessen werden entsprechend dem Bestand dort die vorhandenen Einzelbdume festgesetzt.
Das Pflanzgebot am westlichen Rand des Plangebietes wird grundsatzlich Gbernommen,
aber auf eine dreireihige Heckenpflanzung reduziert. Eine abschirmende Wirkung kann
damit erzielt werden, gleichzeitig aber das vorhandene Grlinland gesichert werden. Im Be-
reich des inzwischen kartierten gesetzlich geschiitzten Biotops der nahrstoffreichen Nass-
wiese soll die Abschirmung durch zwei Kopfweiden am Ostrand der Nasswiese erfolgen.
Bei den Bepflanzungen ist das Verbandsgewasser des Wasser- und Bodenverbands Ost-
see zu beachten. Im Sondergebiet Tourismus und in der Strandallee werden erhaltenswer-
te Baume gesichert. Die bestehenden Gehdlze sollten gegen Beschadigungen z.B. durch
den Kfz-Verkehr gesichert werden (z.B. Poller, Baumschutzbligel). Bei Versiegelungen soll-
te auf eine Nutzung von Rasengittersteinen, offenporige Pflastersteine usw. geachtet wer-

den.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Da das MaR der baulichen
Nutzung nicht angehoben wird, sind zuséatzliche Eingriffe in Schutzgiiter mit Umwelthezug
nicht zu erwarten.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstolRen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstofRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung dar-
stellen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschadigen oder zu zerstoren,

o wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
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zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-

ren.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf VVégel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldrBumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vo-
geln werden nicht zerstort oder so beschadigt, dass die okologischen Funktionen nicht
mehr erfillt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden sind Ausweichquartiere mog-

lich. Der Baubetrieb flhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Derzeit sind keine konkreten Bauvorhaben bekannt. Fledermausvorkommen, gebaudebri-
tende Vogelarten, z.B. Schwalben, Mauersegler u.a. sowie geschiitzte Insekten (Hornissen,
Wespenarten) werden in den derzeit intensiv genutzten Gebauden nicht angenommen,
konnen jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Grundsatzlich geht die Gemeinde
davon aus, dass, soweit Baumafnahmen durchgefiihrt werden sollen, es bei Beachtung
von MaRnahmen (Bauzeitenregelung, ggf. Ersatzkasten fir Fledermause und gebaudebri-
tende Vogelarten und Umsiedeln von Insekten) voraussichtlich nicht zum Eintreten eines
Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG kommt.

Die durchgeflihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Dazu gehdrt insbesondere vor Abrissarbeiten eine Begehung der Gebau-

deteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insektennester befinden konnten.

Die aufgefiihrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

4 Immissionen /| Emissionen
Vom Plangebiet gehen keine Emissionen aus. Ebenso sind keine Immissionen von vorhan-

denen umliegenden Nutzungen zu erwarten.

Zur Bewertung der Larmimmissionen aus Verkehrslarm greift die Gemeinde Scharbeutz auf
das im Rahmen der Aufstellung des nordlich an der Strandallee gelegenen Bebauungspla-
nes Nr. 32 Sch, 1. Anderung zuriick (Gutachten Nr. 18-07-1, Verkehrslarmuntersuchung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz flr das Ge-
biet an der Strandallee zwischen Waldweg und Grundsttick Nr. 71 im OT Haffkrug, ibs,
Mdlin, 06.07.2018). Die Ergebnisse kénnen auf dieses Plangebiet libertragen werden. De-
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tails sind der entsprechenden Anlage zur Begrindung zu entnehmen. Nachfolgendes ba-

siert auf den Untersuchungsergebnissen.

An den strallennahen Baugrenzen der Strandallee liegen die Beurteilungspegel am Tag bei
maximal 60 dB(A) und in der Nacht bei maximal 53 dB(A).

GemaR Ursprungsplan ist von der mit Allgemeinen Wohngebieten verkniipften Schutzbe-
dirftigkeit mit den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht bzw. den hilfsweise heranziehbaren Immissionsgrenzwerten
der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht auszugehen. Die be-
rechneten Verkehrslarmimmissionen liegen im stralennahen Bereich der Strandallee lber
diesen stadtebaulichen Zielwerten (in den zurlickliegenden Grundstlicksbereichen aber da-
runter). Im Zusammenhang mit der geplanten Anderung in Sonstige Sondergebiete ,Tou-
rismus” gemal den Festsetzungen zu den zuldssigen Nutzungen, die entsprechend der
stadtebaulichen Zielsetzung eine gemischte Struktur aufweisen, ist ggf. die mit Mischgebie-
ten verknlpfte SchutzbedUrftigkeit mit den Orientierungswerten von 60 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht zugrunde zu legen, die teilweise Uberschritten werden.

Die Grundsticke an der Strandallee sind durchgangig bebaut mit Verkehrsanbindung an
die Strandallee. Aktive Larmschutzmalinahmen (Errichtung von Larmschutzwanden oder -
wallen) kommen aus diesem Grund und auch aus stadtebaulich gestalterischen Erwagun-
gen nicht in Betracht.

Aus den Larmbelastungen ergeben sich fiir bauliche Erweiterungen sowie Ersatz-
/Neubebauungen unabhéngig von der Einstufung der Schutzbediirftigkeit Uber das Ubliche
MaR hinausgehende baurechtliche Anforderungen an die Schalldammungen der Auen-

bauteile der Gebaude (passiver Schallschutz).

Der Nachweis der festgesetzten passiven Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MafR
R'wges bezieht sich auf die gesamte Aulenflache eines Raumes einschlieRlich Dach. Der
Nachweis der Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AufRenfla-
che eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Aullenbauteile zu
fihren. Grundlage fiir den Nachweis der Schalldamm-MaRe sind die Normen DIN 4109-
1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-
01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforde-
rungen”.

Restriktionen bezlglich AuRenwohnbereiche (Ausschluss bzw. schallddmmende Vergla-

sungen) sind angesichts der marginalen Uberschreitungen des fiir Allgemeine Wohngebie-
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5.1

5.2

5.3

5.4

te geltenden Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV flir den Tag von 59 dB(A) bzw. der
Einhaltung des flir gemischte Nutzungen geltenden Immissionsgrenzwertes von 64 dB(A)
sowie der zur Ostsee hin orientierten Lage nicht geboten.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drtlichen Anbieter. Eine Trafosta-

tion ist festgesetzt.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tber den Zweckverband Ostholstein.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber den Zweckverband Ostholstein. Eine Flache flr

die Abwasserbeseitigung ist festgesetzt.

Die Ableitung anfallenden Niederschlagswassers erfolgt entsprechend dem Bestand. Das

Gebiet ist vollstandig bebaut. Zusatzliche Versiegelungen sind nicht vorgesehen.

Der Kreis Ostholsteinweist darauf hin, dass fiir versiegelte Verkehrsflachen (Fahrgassen,
Stellplatze) eine Regenwasserklarung vorzusehen ist. Eine Aufbereitung des auf den Ver-
kehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser gern, den sog. Technischen Bestimmungen
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation" (s.
Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) ist erforderlich. Zusatzlich sind die Hinweise des
Merkblatts 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der DWA (Deut-
sche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) zu beachten.” Weiterhin
ist mittlerweile das DWA-Arbeitsblatt 102 Teil 1 und 2 zu beachten, welches letztlich weit-
gehend das Merkblatt 153 ersetzt.

Im Ursprungsplan sind umfangreich Rechte zugunsten des Zweckverbands Ostholstein
festgesetzt. Da die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb der Verkehrsflachen liegen,

kann auf diese rechte verzichtet werden.

Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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5.5

6.1

6.2

Loschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch die of-
fentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen
Umfassungswanden Loschwassermengen von 96 m?/h fur zwei Stunden erforderlich. Ande-
renfalls sind 48 m®h ausreichend. Der Ldschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach
pflichtgemalkem Ermessen festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustral3en, Lagerpléatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen
etc. Baustralen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumafinahmen
nicht Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Malnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufihren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen flir die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Boden-
lockerung). Geméan § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unver-

zuglich der unteren Bodenschutzbehdorde mitzuteilen.

Grundwasserschutz

Der Hauptgrundwasserleiter in diesem Gebiet ist stark artesisch gespannt, so dass tiefe
Bohrungen z.B. fiir Erdwarmesondenanlagen nur unter hohem technischem Aufwand
durchgefiihrt werden kénnen und daher nicht empfehlenswert sind. Es ist ratsam hier auf
oberflachennahe Lésungen (Kollektoren, Kdérbe etc.) zurlickzugreifen. Gleiches gilt fir

Pfahlgrindungen o.a., sofern Tiefen erreicht werden, die den Hauptgrundwasserleiter be-

2IDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 17 von 22



Bebauungsplan Nr. 2-Sch Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz

6’3

6.4

rihren. Pfahlgrindungen und andere Erdaufschiiisse (Bohrungen, Sondierungen 0.4.) sind
gem. § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ab einer Tiefe von 10 m (§ 40 Landeswasserge-
setz) oder bei ErschlieRung von Grundwasser bei der unteren Wasserbehorde mindestens
einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Die befristete Entnahme von Grundwas-
ser filir die bauzeitliche Trockenhaltung einer Baugrube stellt eine erlaubnispflichtige Benut-
zung des Grundwassers dar, die einer wasserrechtlichen Erlaubnis gern. WHG bedarf. Ein
entsprechender Antrag ist rechtzeitig vor Beginn der Malinahme, mindestens einen Monat
vorher, bei der Unteren Wasserbehorde einzureichen.

Archaologie

Nach § 15 DSchG hat wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittel-
bar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpfiich-
tung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstlicks oder des Gewaéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt tlw. in einem Hochwasserrisikogebiet nach § 73 HWG. Ein ent-
sprechender Vermerk nach § 9 Abs. 6 BauGB ist im Planwerk enthalten. Der Bereich ist
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache, bei der besondere bauliche Sicherungsmal-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind gekennzeichnet. Auf mégliche Malthahmen
wird auf dem Planwerk hingewiesen. Details sind, soweit erforderlich, auf der Vollzugsebe-

ne festzulegen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der grundsatzlich durch Sturmfluten gefahr-
det ist. Aufgrund der verbleibenden Restgefahr durch Sturmfluten wird empfohlen, vorhan-
dene und geplante Versorgungseinrichtungen gesondert gegen Hochwasser zu sichern. Es
wird hierzu beispielhaft auf die Hochwasserschutzfibel des Bundes verwiesen. Eine gesetz-
liche Verpflichtung des Landes zum Schutz der Kiste vor Abbruch und Hochwasserschutz
besteht nicht und kann aus der Stellungnahme des Landesbetrieb fur Kistenschutz, Natio-
nalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein nicht abgeleitet werden. Bei der Umsetzung
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6.5

6.6

von Vorhaben in gefahrdeten Bereichen bestehen gegentiber dem Land Schleswig-Holstein
keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwendiger SchutzmaRnahmen.

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen geman § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstraengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszei-
chen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasser-
strafle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. An-
trage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen

Stellungnahme vorzulegen.

Far die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen, Bojen-
liegeplatze usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswas-
serstrafle erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31
Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962)

erforderlich.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager
Schleswig-Holstein Netz AG vom 02.12.2022

Gegen die o. g. Malihahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der MalR-
nahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" berlicksichtigt
wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder iber
unsere Website www.sh-netz.com Fir Ihre Planung notwendige Bestandsplane der
grenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen mussen beriicksichtigt werden. Um
Schéaden an diesen Anlagen auszuschlielen, ist bei der Durchflihrung der beabsichtigten
Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten.
Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder tber unsere
Website www.sh-netz.com. Fir lhre Planung notwendige Bestandsplane der Schleswig-

Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Bitte beachten Sie,

dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. tberregionaler Versorger vor-

handen sein konnen.
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6.7

Westnetz GmbH vom 04.05.2023

Bei der Durchsicht der Unterlagen haben wir u. a. festgestellt, dass wir im Verfahrensbe-
reich umfangreiche Elektroversorgungseinrichtungen unterhalten. Den Verlauf der o. g.

Versorgungseinrichtungen konnen Sie den beigeflgten Planunterlagen entnehmen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ruck-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. Wir bitten Sie zu veran-
lassen, dass sich die bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbei-
ten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der planauskunft.rzosnabrueck@

westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Scharbeutz in
Verbindung setzen. Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behal-
ten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Gewasser

Das Plangebiet grenzt im Westen an das Gewasser 1.2.0 des Wasser- und Bodenverbands
Ostsee, das teilweise als offener Graben, teilweise als Rohrleitung hinter einigen Grundst-
cken des Schilfweges verlauft. Auf die Verbandssatzung wird hingewiesen. Neben den of-
fenen Gewassern gilt ein Gelandestreifen von 5,00 m Breite ab der oberen Boschungskan-
te nach jeder Seite als Verfligungsstreifen. Dieser Verfuigungsstreifen ist von jeglichen bau-
lichen Anlagen freizuhalten, damit eine maschinelle Gewasserunterhaltung jederzeit mog-
lich ist. Geholze dirfen nur so gepflanzt werden, dass die Unterhaltungsarbeiten nicht un-

verhaltnismaiig erschwert werden.
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Stand: 27.09.2023

7 Bodenordnende und sonstige Maflnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, flir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das (iberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen
Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstlicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnah-
me privater Flachen fur offentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85
BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die
geplanten MafRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Schar-

beutz am 27.09.2023 gebilligt.
/ : /
20 Ne o J—
- Bettina’Schafer,

Blirgermeisterin

Scharbeutz, U % NOV. qup
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Bebauungsplan Nr. 2-Sch Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz

10 44. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Scharbeutz
durch Berichtigung

fur das Gebiet Scharbeutz, westlich der Ostsee, Strandallee 89 bis 97, An der Gdschbeek,
Kleeblatt, Schilfweg, Binsenweg und Schlehenweg - Géschbeeksiedlung -

" — —

. ! ] ! !
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Hinweis: Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund des Bebauungspla-
nes Nr.2-SCH Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz, der mit Wirkung vom

T7fz['?3 ...... Rechtskraft erlangt hat. Mit der Berichtigung erfolgt die Darstellung eines

Sonstigen Sondergebietes - Tourismus -.

Scharbeutz, 2 0. Nov 7023 Bl ., Bettina Schafgr -
(4 ; b /
<

Blrgermeisterin
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