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Architekt Hans-Georg Gobbel. Dipl.-Ing.(FH)
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Projekt-Bez. Wohnhaus
Gewerk: Wertgutachten
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Kosten von Hochbauten

Wertermittlung

Bauvorhaben:

Baugrundstiick:

Bauherr:

Berechnungen:

Bauweise:

Bauart:

Einfamilienhaus
Biirogebaude

85051 INGOLSTADT/Zuchering

FL.-NR. 312/69

Architekturbliro Gobbel
Goethestr.3

85055 Ingolstadt

Kellergeschoss
Erdgeschoss + Satteldach

Beton-Mauerwerk /Konventionell
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Architekt Hans-Georg Gobbel. Dipl.-Ing.(FH) Goethestr.3

Projekt-Nu. :19 052 85055 Ingolstadt
Fax: 0841/9514887
Projekt-Bez. Wohnhaus Tel: 0841/9514886
Gewerk: Wertgutachten Datum 22.11.19
1.Grunstiick:

Zum Wohn/Geschéaftshaus ist eine Grundstiicksfliche
von 1.481 ,00 m? zugeteilt.

Der derzeitige Wert des Grundstlickes
liegt bei 950,00 € pro m?

1.481,00 m? x 950 € = 1.406.950,00 €

Abzuglich der liberbauten Flache mit dem Wohnhaus
und Garage ,da dieser wert im Gebadude aufgeht.

1.481 m?- 338,67 m?=1.142,33 m>*650 € = 1.085.513,50 €

Daraus folgend ergibt sich ein Grundstlickswert von

1.142,33 m**650 € = 1.085.513,50 €

Gerundet 1.100.000,00 €

2.Gebiude:

Das Wohnhaus in Massivbauweise mit Satteldach,
besteht aus dem Erdgeschoss mit Dachgeschoss sowie
Kellergeschoss mit Schwimmbad.

Im Innenbereich ist es zur Wohnungsnutzung und
Blronutzung ausgebaut mit insgesamt 439,39 m?

Das Gebdude ist insgesamt in einem sehr guten zustand.
Kellerbereich ist zu Fitness, Sauna sowie Solarium
ausgebaut und befindet sich in einem guten zustand.
Das Er.- und Dachgeschoss sind zu einem zu Wohnzwecken
, Zu anderem als Bliro nutzbar.

3. Gebiude Wert Resultierend aus Alter sowie Zustand:

~



Architekt Hans-Georg Gobbel. Dipl.-Ing.(FH) Goethestr.3

Projekt-Nu. :19 052 85055 Ingolstadt
Fax: 0841/9514887

Projekt-Bez. Wohnhaus Tel: 0841/9514886

Gewerk: Wertgutachten Datum 22.11.19

Nach Kubatur:

Derzeitiger Neubau wert = 475,00 €/ m?

2.644,74 m® x 1.666,00 € = 4.407.900,00. €

Nach Wohnflache/Nutzfliche:

Wohnflache
Derzeitiger Neubau wert = 5.250,00 €/ m?

439,39 m? x 5.250,00 € = 2.306.797,50. €

Nutzflache
Derzeitiger Neubau wert = 3.750,00 €/ m?

216,01 m? x 3.750,00 € = 810.037,00. €

In mittel 3.762.367,25 €

Daraus errechneter Verkaufswert bei einer
Lebensdauer von 80 Jahren

Unter der Berlicksichtigung des Zustandes
der Abnutzung bei 40%

Errechnet sich der anzusetzende Wert auf 60%, aus der
berechneten Gesamtsumme von 3.762.367,25 €

Dieses ergibt einen heutigen

Verkehrswert von 3.762.367,25 € 0,60 %= 2.257.420,35 €.

zuzuiglich des Grundstiicksanteils/Wert von 1.100.000,00 €

Der Wert der Immobilie setzt sich demzufolge aus dem
Neubau Wert abziiglich des Alterungsfaktors von 40 %
sowie Grundstlickswert zusammen. Dieses ergibt den
Gesamtwert von 3.357.420,35€.

Gerundet: 3.375.000,00 €

Anlage Bestandspléine + Berechnungen +Fotos
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,° ARCHITEKT Halter mayr DIPL.-ING. (FH)

8435 DIETFURT
AM MARKTPLATZ 1
TELEFON (08464) 221

DEN 20. 11. 13987

Betreff: Neubau eines Wohnhauses mit Eirordumen
Bauort: Ingolstadt - Zuchering, Grasingerweg
Bauherr: Stefan Haras Pointweg &
Bf70 Ingolstedt - DUnzlau

Hier: Berechnung der Uberbsuten FlE:ne, der Geschofifldche,
der GrundstiicksgrdBe, der BAbs:-andsfldchen, des
umbauten Raumes, der Baukost.- - und der wWohn- ung
Nutzfl8che

Uberbaute FlH#che:

a) Wohnraus: 18,24, . 13,74 = 250,562 am
= B30 % 3,98 g 39° - 2,L7
2 ]
- L 64 : 5,74 ) 1‘57: _ g 73 o
5= . 5
; - 1,877 £ 2,387 g5 _ 188
g @ g
- 2,337 . 0,827 = - 1,L8 "
225,07 gm 225,07 g~
b) Garage 6,'9 6,43 = L5, 37 agm
1,20
- z,om . =S50 o N
LL,17 gm 44,17 g
1 _ D -
c) Blraoannoau: 8,75 ., B,367 = 73,13 gm
- 78 3
1,76 ; 3,26 . 1.50 - _ 3 75 0
§3,u3 gm 3,43 q
333,67 q
Uberhaute Flache fir GRZ = 254,30 o

Bankkaonto Sparkame Risdenburg (BLZ 753515630 570302778, Raiffeise + ink Dietfurt iBLZ 7624094 (1) {4813



GeschoBfliche:

a) Wohnhaus:

EG: 125,07 gm
DG: g 225,07
- Luftraum 4,887 ., 6,00 = - 29,31 ‘95,75 am
n20,83 am 20,83 gm
b) BlUroanbau:
EG: "9 ,L2 gm
DG: 8,75 . 3,65 = 31,83 "
+ 8,75 . 1,0Q/: 2 " + L,38 "
+(3,76 + 1,877) . 1,00/: 2 =+ 2,82 "
+ 2,35 . 2,75 = + B, g "
15,02 gm 115,02 gm
535,85 gm
GrundstlcksgridBe 1431 ¢m
_ 294,50
GRZ = K = 0,20
- 535,85
e = TiET o < 0,36
L
Abstandsfl&chen:
Westselite
Wohnhaus 1/2 ELJZD * 3,98 uipoa/: 7 = 2,70 m
var anden = 3,50 m
Blroznhasu 1/1 3,60 m vaor!' anden = & ,00 m
Ostseite
- % 3,90) . . =
Wohmhaus 1/2 EJ.ED + —*3—7 2" 2,5 m
varr~anden = &L, ,2% m



Umbauter Raum:

a) Wohnhaus:

KG:
EG:
DG:

225,07
225,07
225,07

225,07

c) Blroanbau:

MG
EG:
DG:

69,4L53
69,43
69,43
G9,uL3

2,95

2,627 = >90,81 cbm
2,80 = a3, ed
1,20 + (1,25 + 0,17 _ 294,86 "

.4

sl = 400,62 "

1.916,47 cbm

7,97 = 181,14 i
2,38 52,56

183,75 cbm

2. 62° = 182,23 =mom
2,80 = 185 =G
0,70 = “HBE
2,95 _ gz, e

2 g

8,36 L, 10 = 16,86 "

S5uL4, 52 chm

1.815, 47 ¢
183,785 ¢
L4 7T



Nutzfldche:

Blroanhau:

EG:
E:_ Q;lg_%_l;ig . 1‘535 = 1,70
.orme L L2 - 0,80 2,50 gm
Diele 3,70 + 5,80 4 g8’ - 8,77
s 1,75 3,82 =+« 0,7
+ 1,90 ' o = &+ 2,09
+ 1,70 1,01 = « 1,72
+ 1,70 wézo = . 1,02 T Bk En
Gard. 2,13° . 1,70 = — 3.63 "
WE/Dusche 1,76 1,137 = 2,00 "
WC/Herren 1,76 1,135 = 2,00 "
Teekiiche 2. 63° . 1,76 = L, B
_ 4,20 .20 = - 0,72 3,92 "
Biiro 2 3 13% L 326 = 10,22
- 1,80 1.6d = - 1,28
. n.9s 0L7/: 2 = + 0,2¢ g,16 "
Bira 4,137 . 3,26 - 13,43
' - 1,s0 ELLL = - 0,98
+ 1,55 Dé77 = . 0,60
+ 2,26 . 0,24 = . O,s5& — -
DG:
Flur u,BB5 ; 1.35 = 6,59
- 0,90 B0 = - n0.us
« 1,80 045/ 2 = . Q,3%
+ 3,00 §,85/: 2 = + 1,28 7,82 gm
Biro Chef 3,38 3,65 = 12,36
+ 2,53” 2,05 =  +« 5.40
+ 1,40 Dé7D =+ O,u9
+ 0,90 420 = o+ 0,41
.+ 1.87° .0.85/: 2 = .« 0,80
+ 3 355 0,83/ 2 = . 1,L4 20,90 gm
Lager 2,15 1,85 = 3,38
NI =+ 2,07 £,05 gm e




Garage: 6,51 . 6,07 = 39,13

1,65 -

- 1,00 - = - 0,83
<
38,30 « 0,87 = 37,15 gm

Nutzfl&che insgesamt:
Biroasnbay: 83,38 nu
Garage: 37,15 an
Nutzfl8che insgesamt: 120,53 gm

gufogestellt:
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