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Urkundenrolle Nr. 1101/1994
Notariat Ellwangen (Jagst) III

E1l1lwangen (Jagst)
Geschehen am 27.12.1994 - siebenundzwanzigsten Dezember
neunzehnhundertvierundneunzig -.
Vor mir, dem

Notar Franz H e 1 m 1l e

beim Notariat Ellwangen (Jagst) III, erscheinen heute in der
Notariatskanzlei:

1. Herr Josef Wezstein, geb. am 14.08.1930,

2. Frau Magdalena Wezstein geb. Wilhelm, geb. am 26.10.1935,

3. Herr Hans-Ulrich Wezstein, geb. am 14.05.1959,

4. Frau Maria Wezstein geb. Beckert, geb. am 07.10.1966,
alle wohnhaft Neunheim, Baindtweg 5, 73479 Ellwangen.

Die Erschienenen sind mir von Person bekannt.

Die Erschienenen erklédren mit der Bitte um Beurkundung folgendes:

I. Teilungserklarung

nach § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG):

§ 1

Im Grundbuch des Grundbuchamts Ellwangen von R8hlingen Blatt 5713
sind

Wezstein Josef und Magdalena geb. Wilhelm, Ellwangen-Neunheim,
je zur Halfte,
- nachstehend ''der Eigentiimer" genannt -

als Eigentiimer des in BV Nr. 1 gebuchten Grundstiicks

Gemarkung Rohlingen Flur Keunheim
Flst. 51/3 Baindtweg 5, Geb&dude- und Freifl&che 05 a 17 m?



eingetragen.

Nach dem Grundbuch bestehen Iz.csnde Belastungen:

Abt. II: keine, . . . .
Abt. III: Nr. 1 und 2 CGrundschu_Zen fir die Volksbank-Raiffeisen-

) bank Ellwangen von DM 90.000,-- und 30.000,--.

W

Der Eigentiimer teilt das Eigentu-~ an dem vorgenanntsn Zrundstiick
in Miteigentumsanteile in der We:se, daB mit jedem ¥.z=z_gentums-

anteil das Sondereigentum an einz~r w“chnung (Wohnungss:zsntum)
verbunden wird, wie folgt:

a) 1/2 (einhalb) Miteigentumsanzz-_.
verbunden mit dem Sondereigernzu= an der Wohnung -= =Zrsgeschof
sowie einem Hobbyraum, einem ¥z_.=r, einer Sauna --- Tirplatz
und WC im Untergeschof,
- im Aufteilungsplan je mit Z:ZZzr . bezeichnet -

b) 1/2 (einhalb: Miteigentumsante:_,
verbunden nit dem Sondereigentu= =~ der Wohnung 1= Zz:zgeschoB
sowie einem Biirc und einem Kei.zr -= Untergeschcs.
- im Aufteilungsplan je mit Ziffz- - bezeichnet -.
Der Aufteilung des Zrundstiicks wirzd z=- =Sl
14.09.93, gefertigt won Herrn Josef wszstein, zugrun
welchem die zust&dnd:ge Baubehdrde a= :°..2.1994 besti-- — zat,
daf die Voraussetzungen des § 7 Abs. + Nr. 2 WEG vor -=--- Der

Aufteilungsplan mit izzeschlossenhe:itszzscheinicung - - - — or und
g

Aufteilungsglz:z zm

-
~

B

ist von der Baurechtszendrde mit Siege. und Unterschr::< -z=rsehen.
- Dieser Aufteilungsrlz:n wurde den Ersc--snenen zur Z.rs=z=scht
vergelegt und von -hznsn genehmigt. -

Die Erschienenen erklarsz. daB sie auf 3as Beifiligen ces :_Z‘tei-
lungsplans zu gegenwdrt:z=r Niederschr:Z< -srzichten.

— Der Nctar hat darauf =:-zewiesen, dal z=- vorbezeich-z+=z juf-
teilungsclan als Teil Zsr heutigen Erklirungen verb:--_ -4 ist. -

Der Aufte:_ungplan soll zs: den Grundak:tsn Zzs Grundbu--z=-s
Ellwangen -—erwahrt werder.

Begriffsbest:i--ungen:

Wohnungseigzenzum ist das Scndereigentum a= Zen zu We=-—vz-ken
dienenden ZZ_-en, verburger nit dem Mite: zs-rtumsante:. =z=- ge-

meinschaft’-.znsn Eigentuz, zu dem es gencr=.
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2. In Erganzung von § 5 WEG wird festgelegt, daB zum Sondereigen-

tum gehdren: . _ '
a) die Wasserleitungen vom Anschlufl an die gemeinsame Steig-

leitung an, ' '

b) die Entwisserungsleitungen bis zum Anschluf3 an die gemein-
same Falleitung, .

c) die Versorgungsleitungen fiir Strom und Gas, soweit vorhan-
den, von der Abzweigung ab Zahler,

d) die Vor- und Riicklaufleitungen und die Hei;kérper_der
Zentralheizung von der Anschluf3stelle an die gemelinsame
Steig- und Falleitung an,

- e) die Rolladen.

3. Gemeinschaftseigentum sind das Grundstiick sowie alle Teile,
Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht Sonder-
eigentum sind. Gemeinschaftliches Eigentum sind auch die
Teile und Raume des Gebdudes, die im Aufteilungsplan mit
Ziffer 1+2 gekennzeichnet sind.

§ 4

Mit den einzelnen Wohnungseigentumsrechten sind folgende Sonder-
nutzungsrechte gem. § 15 WEG verbunden:

Soweit die Balkone nicht Sondereigentum sein kdnnen, steht dem
jeweiligen Eigentilimer der Wohnungen Nr. 1 und 2 des Aufteilungs-
plans das ausschlieflich Nutzungsrecht an dem mit derselben Num-
mer bezeichneten Balkon zu.

§ 5
Das gesamte Anwesen ist ausschlief3lich fiir Wohnzwecke bestimmt.
Jede Anderung dieses Bestimmungszwecks bedarf der einstimmigen
Vereinbarung aller Wohnungseigentiimer. Dies gilt auch fiir die
Nutzung als Biiro, Praxis oder &hnliches.
§ 6
Die Uberlassung der Wohnung an andere Personen ist ohne Zustim-
mung der anderen Wohnungseigentimer oder des Verwalters zuldssig.
s 7
Das Wohnungseigentum ist frei ver&duBerlich. Eine Zustimmung ande-

rer Wohnungseigentiimer oder des Verwalters ist zur Ver&duBerung
nicht erforderlich.



S 8
Fiir die Indstandhaltung und Instandsetzung des 3:zzsrs>gjentums
und der Grundstiicksteile, an welchen Sondernuz:z_-—zs-z:-zte be-

stehen, kommen die jeweiligen Wohnungseigentige: I ¥itzungs-
berechtigten auf. Das gilt entsprechend fir dze :_Zezss_ten
der sich im Bereich des Sondereigentums bzw. SzzzsrT._tzings-

rechts befindlichen Fenster und Balkone.

§ 9

Die lbrigen Kosten fiir Instandhaltung und Inszzzz2z:z::_-3 sowie
die Betriebskosten (z.B. flir Wasser, Abwasser. z_z<¢zr-3zhen Stron,
Heizung und Warmwasserbereitung) einschlieBl-zz z=- ~“zrsicherungs-
oramien tragen die Wohnungseigentiimer im VerzZl=z=-_: =zr Miteigen-
tumsanteile.
Dies gilt nicht, falls laufende Kosten durch ¥=:=.--.:--zungen
oder auf andere Welise einwandfrei getrennt festzzstz_._: werden
kénnen; die so festgestellten Kosten tragt der -zt-=Z7:zzde Woh-
nungseigentiimer allein.

§ 10
In der Eigentiimerversammlung hat jeder Wohnungss-zzz:_=zr eine
Stimme, unabhadngig von der Gr&Be seines Miteigenz.m=zz-<=:ls.
Beschlisse der Eigentiimerversammlungen sind sczr-Z=__::- nieder-
zulegen.

§ 11
Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen i{zer- =: sind
diese auf Verlangen der lbrigen Wohnungseigentiimer ~wz-zZlichtet,
einen Bevollmd@chtigten zur Wahrnehmung ihrer Reckz= _-z =flichten
zZu bestellen.

§ 12
Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstdrt, so s--:z z-= Woh-
nungseigentimer verpflichtet, den vor Eintritt des Z::-zz=ns be-
stehenden Zustand wiederherzustellen.
Die Kosten der Wiederherstellung tragen die Wohnungss.zzzziimer im

Verh&dltnis ihrer Miteigentumsanteile, soweit diese =-s==z nicht
anderwelitig gedeckt werden.

Steht der wiederherstellung ein uniiberwindliches H:izz
gegen, so kann jeder Wohnungseigentimer die Aufhebu:n:z
schaft verlangen.
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Das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sigh
im Ubrigen nach den §§ 10 bis 29 WEG und den Vorschriften des Biir-
gerlichen Gesetzbuchs Uber die Gemeinschaft.

§ 14

Der in § 20 WEG vorgesehene Verwalter wird vorerst nicht bestellt.
Seine Bestellung kann aber von jedem Wohnungseigentiimer jeder-~
zeit verlangt werden.

§ 15

Der Eigentiimer bewilligt und b e ant r a g t , in das Grund-
buch einzutragen:

a) die Teilung des Grundstiicks gem. § 2 dieser Teilungserkl&rung,

b) die Bestimmungen der §§ 3 bis 13 dieser Teilungserkldrung als
Inhalt des Sondereigentums.

Weiter beantragt der Eigentiimer die Léschung der Grundschulden
in Blatt 5713 Abt. III Nr. 1 und 2 an dem Miteigentumsanteil von
1/2, verbunden mit dem Sondereigentum Nr. 1 des Aufteilungsplans,
durch Nichtmitibertragung.

Die Kosten dieser Teilungserkl&drung und ihres Vollzugs tragen

die nachstehend gemnannten VeriduBerer und Erwerber je zur Halfte.
Der Wert des Objekts wird angegeben mit DM 650.000,--.

IT. Kaufvertrag:

§$1

Die Eheleute Josef und Magdalena Wezstein, Miteigentum je zur
Halfte,
- nachstehend "der VerduBerer" genannt -

verkaufen an
die Eheleute Hans-Ulrich und Maria Wezstein (Sohn von Herrn
Josef Wezstein und Tochter von Frau Magdalena Wezstein),
Miteigentum je zur H&lfte,
= nachstehend "der Erwerber" genannt -

das in Abschnitt I dieser Urkunde neugebildete Wohnungseigentum



1/2 (einhalb) Miteigentumsante:il an 2s= 3r_=zstoc«
Gemarkung Réhlingen Flur Neunnein N
Flst. 51/3 Baindtweg 5, Geb&dude- und rre.Z.zIZs 05 a 17 m?,

-~ -

verbunden mit dem Sondereigentum an Zer wcz=_-: -= Dachgeschof

sowie einem Biiro und einem Keller im TnterzssczcI:z,
- im Aufteilungsplan je mit Ziffer T rfezerzz=sT -

- Belastungen in Abt. III: siehe cpen azsczzi=t 2 § 1 -.

Mitverkauft ist das Zubehdr im gesetzl:zzsz Tnizzz scweit es im
Eigentum des VerduBerers steht.

Der Kaufpreis betragt

—-: DM 425.000,-- (i..W. Deutsche Marx ~w.z=--_r-z2z——=<3=~fundzwan-
zigtausend)

und ist zahlungsf&dllig am 28.02.1995.

Zinsen sind bis zur F&lligkeit nicht zu entrizz<=-.

S 3

Der Vertragsgegenstand wird in dem Umfang u=zz

wie ihn der Ver&duBerer bisher besessen hat. 2
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nimmt weder Gewdhr flir seine Gréfe, Glite uncg gz=2ZZzz~eit, noch
sichert er besondere Eigenschaften zu. Der Zuszz-z zz:z Tertrags-

gegenstandes ist dem Erwerber bekannt. Der Verz_3=r-z- wzrsichert,
daf3 ihm keine versteckten Sachmdngel bekann:z =s-:--:.

Der VerauBerer hat folgende im Grundbuch eingezrzzz:-:z Zziastungen
am Vertragsgegenstand zu beseitigen: keine; zz=z Zz_.:z:zz_-zen in

Abt. IITI Nr. 1 und 2.bleiben bestehen.

Im Ubrigen haftet der VerduBerer nicht dafiir, Zz: :zz:- ~“zrtrags-
gegenstand frei von o6ffentlichen und privaten Zzsztz- _sz=, auch
wenn diese im Grundbuch nicht eingetragen sind. Zs- “"=-zuBerer

erklart, daf ihm von privaten Lasten, welche n:z-=:z _= Z-zndbuch
eingetragen sind, nichts kekannt ist.

Soweit dem Ver&duBerer hinsichtlich des Vertragszscz:-:z:tz-ses irgend-
welche Gewdhrleistungsanscriiche gegen Dritte zust=z-z- <wz=rden diese
ab dem Zeitpunkt der Besi:tziibergabe an den Erwerzs: z-zszzreten;
dieser nimmt die Abtretung an. Der Ver&duflerer wverzZ._z=z=st sich,
dem Erwerber die entsrrechsnden Auskiinfte zu erz=_._:z-.

- Auf die Mdglichkeit =:ner Mietpreis- und Belezuzzsz-_-zung bei
Offentlich gefdrderten wchnungen nach dem Wohnizmzsz-.-z.ngsgesetz,
auch auf die sog. Nachw-.rxungsfrist, wurden w:- -~ :x N:zzar hinge-
wiesen. -

Der VerduBerer tritt die inm z.s zs&r arundschulden in Abt. ZII :z=: :r-.adbuchs

zustehenden Rechte und Ansprucrz 2% :éh:?gﬁgfbér ab und bew=_ -z :iz 3erich-

<igung des Grundbuchs. Der =rse-zsr -~immt die Abtretung an.

@
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§ 4

Der Erwerber hat die Kosten dieses Vertrags, seines Vollzugs, sei-

ner etwaigen Genehmigungen wpd—die—GCrunderwerbsteuer zu tragen.

- Der VerduBerer wurde auf seine gesetzliche Mithaftung hinge-

Nex Drwerbor wunrdae-darauf hingewiecsen. dafl die Elgentumsum-
p v g g wy LI L VY s LA L A SR = T 3 — 3 o o r 4
4 2 ~11l=z2aoconsiordaen ’La.n.ﬁ_’—-—weﬁ-n
gehreibung—im—Crundbuch—erot—daRR VO Z0gen—WeraeR—&
A4 rrmbheodonklichlkatit+rchacohal nigung-des Finanzamts wedenh der
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- § 5

Der Erwerber hat die Steuern und sonstigen &ffentlichen Abgaben
und Beitr&dge des Vertragsgegenstandes zu tragen ab 01.01.1995.

- Der Erwerber wurde dariiber belehrt, daB er fiir evtl. Riickstdnde
haftet. Der VeriduBerer versichert, daB solche Riickstdnde nicht
bestehen. -

§ 6
Die Besitziibergabe erfolgt mit Wirkung vom heutigen Tag.

Damit gehen Nutzen, Lasten und Gefahr auf den Erwerber iber,
soweit in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist; dazu ge-
héren auch die Verkehrssicherungspflichten, auch soweit sie den
Eigentiimer aufgrund Sffentlichen Rechts treffen.

- Der Erwerber wurde darauf hingewiesen, daf3 evtl. vorhandene
Sachversicherungen grundsatzlich bestehen bleiben, jedoch
innerhalb einer bestimmten Frist gekiindigt werden k&nnen, und
daB3 der Eigentumsiibergang in jedem Fall der Versicherung mit-
zuteilen ist. -

s 7

Der Vertragsgegenstand ist nicht vermietet.

Die Auflassung erfolgt sofort.

Zur Sicherung des Anspruchs des Erwerbers auf Ubertragung des
Eigentums aus diesem Vertrag bewilligt der Ver&uBerer die Ein-
tragung einer Vormerkung gem. § 883 BGB bei dem Vertragsgegen-—
stand im Grundbuch. Eintragungsantrag wird wird heute nicht
gestellt.



§ 9

Zu diesem Vertrag sind keine behdrdlichen Genehmigungen erfor-
derlich.

§ 10

Vom Zeitpunkt der Besitziibergabe an treffen den Erwerber im Innen-
verhdltnis zwischen den Vertragsparteien alle Rechte und Pflich-
ten aus der Wohnungseigentiimergemeinschaft, wie sie sich aus dem

Gesetz, der Gemeinschaftsordnung und den Beschliissen der Wohnungs-
eigentiimer ergeben.

§ 11

Im Kaufpreis nach § 2 dieses Vertrages sind sdnt.:che Erschlies-
sungskosten nach § 127 Abs. 2 Bundesbaugesetz und inliegerbei-
trage einschlieBlich Kostenerstattungsanspriiche der Gemeinde, z.B.
fiir die Herstellung der Hausanschllisse, nach den 2aden-wiirtt.
Kommunalabgabengesetz sowie den entsprechenden Cemelndesatzungen
enthalten, fiir die bis zu dem dieser Beurkundung -~ crausgehenden
Tag ein Erhebungsbescheid zugegangen ist. Diese Seitrage tragt
also im Innenverh&dltnis der Ver&uBerer. Wird ein sc.cher Bescheid
aufgehoben und danach fiir die gleiche MaBnahme ei- - uer Bescheid

erlassen und zugestellt, so gehen diese Beitrdge >~ Innenverhdlt-

nis ebenfalls zu Lasten des VerduBerers, jedoch nir =is zur HShe
des urspriinglichen Beitragsbescheids.

Die Beitr&ge, fiir die ab heute ein Erhebungsbescre:2 zugeht, tragt
im Innenverhdltnis der Erwerber.

Falls die Inanspruchnahme fiir die Beitrdge von Zisser Xegelung ab-
weicht, ist derjenige, der in Anspruch genommer w.-Z. -on dem an-
deren Vertragsteil entsprechend freizustellen.

- Die Beteiligten wurden vom Notar darauf hingew>.zszz. daB sie
sich selbst iiber evtl. laufende ErschliefBungsraizzz=en und evtl.

—_———

bestehende Beitragsnachforderungen informierer =#szz-. -

Der VerduBerer versichert, daB alle Beitrige und ~Iszriche der im

vorstehenden Abschnitt bezeichneten Art bezahlt s:zZ. =zzweit darii-
ber bisher Zahlungsaufforderungen vorliegen.

§ 12
VerauBerer und Erwerber rdumen sich hiermit gegense_z_.z -e das
Vorkaufsrecht fiirden ersten VerkaufsZz._. zn den
jeweiligen Wohnungseigentumsrechten ein. Das Vorka:Zs-sz-at steht

den Ehegatten jeweils gemeinschaftlich zu.
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Wir bewilligen die Eintragung der Vorkaufsrechte im Grundbuch.
Eintragungsantrag wird heute nicht gestellt. Jeder Betelligte
ist jedoch berechtigt, jederzeit den Eintragungsantrag beim
Grundbuchamt auf seine Kosten zu stellen.

- Auf die Rechtsstellung eines nur bewilligten Rechts hat der
Notar hingewiesen. -

§ 13

Die Beteiligten wurden vom Notar auch hingewiesen

a) auf die M&glichkeit des Bestehens von Baulasten oder sonsti-
gen Offentlich-rechtlichen Lasten und Beschrankungen,

b) darauf, daB eine Nachpriifung des Vertrags in ertragssteuer-
licher Sicht durch den Notar nicht erfolgt; dazu wird an das
Finanzamt bzw. die Mitglieder der steuerberatenden Berufe
verwiesen.

Wir erklaren nun folgende

Auflassung

Wir sind iliber den Eigentumsiibergang e i n i g, wie in § 1 die-
ser Urkunde aufgefiihrt.

Wir bewilligen und der Erwerber b e an t r a gt die Eintra-
gung der Eigentumsdnderung im Grundbuch.

Auf Vollzugsnachricht wird verzichtet.

Von dieser Urkunde bitten wir zu erteilen:

a) eine Ausfertigung fiir das Grundbuchamt Ellwangen,

b) beglaubigte Abschriften fir
VerauBerer,
Erwerber,

c) unbeglaubigte Kopien fir
Finanzamt Aalen als Ver&@uflerungsanzeige, 2 X,
GutachterausschuB3 zur Kaufpreissammlung,
Volksbank~-Raiffeisenbank Ellwangen mit der Bitte um Freigabe.

Diesa Miederschrift wurdz vom Notar
veroe ~oen, von d. Ersciienegnan

menmigt u. wie foigt unierscivrieben:
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