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N “m
LE )
: | .
3 il |
1 B I




e
|

'
{
IN ZUKUNFT

ZUHAUSE.

b
?




INHALT

Wohnen in Stadl Paura

Haus 1

1. ObergeschofB
2. ObergeschoB
DachgeschoB
Wohnungen

Haus 1a

1. ObergeschoB
2. ObergeschoB
DachgeschoB
Wohnungen

KellergeschoB

Gartengestaltung

Bau & Ausstattungs-
beschreibung

Finanzierung

Seite 04-05

Seite 06-07
Seite 08-09
Seite 10-11
Seite 12-15

Seite 16-17
Seite 18-19
Seite 20-21
Seite 22-27

Seite 28
Seite 30

Seite 32-37
Seite 38

LEBENSQUALITAT IN
ALLEN BEREICHEN

Wohnen bedeutet weit mehr als nur ein Dach Uber dem Kopf - es ist ein Ort des Ankommens,
des Wohlfuhlens und der Geborgenheit. WIMBERGER steht fir Wohnprojekte, die mit
Weitblick und im Einklang mit der Natur realisiert werden. Unsere hochwertigen
Wohnlésungen vereinen nachhaltige Materialien mit intelligenter Architektur und
schaffen ein behagliches Zuhause fiir alle Lebensphasen.

Die Lage in Stadl-Paura verbindet Tradition mit Moderne: Eine junge Stadt mit Geschichte,

die durch ihre einzigartige Flusslandschaft an der Traun besticht. Ob entspannte Spaziergange
entlang des Wassers oder Ausfluge in die umliegende Natur - hier genieBen Sie die perfekte
Balance zwischen Erholung und urbaner Lebensqualitat. Zudem bietet die hervorragende
Anbindung an das Verkehrsnetz schnellen Zugang zu den Annehmlichkeiten der Stadt.

Durchdachte Grundrisse, barrierefreie Zugange und flexible Raumkonzepte passen sich den
individuellen BedUrfnissen der Bewohner an. GroBzlgige Loggien und Gartenflachen erweitern

den Wohnraum ins Freie und sorgen fur ein naturnahes Wohnerlebnis mit hchstem Komfort.

Ein Zuhause in Stadl-Paura bedeutet naturnahes Wohnen mit héchstem Komfort -
fir eine Zukunft voller Lebensqualitat.

Mok (bl

Christian Wimberger
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WOHNEN IN
STADL PAURA.

Stadl-Paura - eine junge Stadt mit geschichtstrachtigem Erbe, eingebettet in die reizvolle
Ausflugsregion Traun-Ager-Alm im Herzen Oberdsterreichs. Die naturnahe Umgebung und
das vielfaltige Freizeitangebot machen diesen Ort besonders lebenswert.

Die idyllische Flusslandschaft entlang der Traun ladt zu ausgedehnten Spaziergangen und unvergesslichen
Naturerlebnissen ein. Historische Sehenswiurdigkeiten wie das Stift Lambach, das Schiffsleutmuseum oder
das renommierte Pferdezentrum Stadl-Paura pragen die Region und bieten spannende Einblicke in Kultur
und Tradition.

Neben der naturlichen und kulturellen Vielfalt punktet Stadl-Paura mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Familien profitieren von einem umfassenden Angebot an Kinderbetreuungseinrichtungen,

darunter Krabbelstuben, Kindergarten und gut erreichbare Schulen.

Dank der nahegelegenen Bushaltestellen sind auch die nachstgelegenen Stadte wie Wels
oder das malerische Seengebiet bequem erreichbar.

Einkaufsmdglichkeiten, eine Backerei, Schulen und medizinische Einrichtungen befinden sich in direkter
Nahe und sind bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Finden Sie Ihr neues Zuhause in diesem einzigartigen Wohnprojekt
von WIMBERGER Immobilien in Stadl-Paura!

MEHR INFORMATIONEN und das gesamte Angebot der Stadtgemeinde auf www.stadl-paura.at
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1. OBERGESCHOSS

WOHNUNGEN
IN HAUS 1

Stellplatz Stellplatz

Wohnflache Loggia Keller  Tiefgarage Aussen Info
TOP1 100 m? 26 m? 6m? 1 - Seite 12
TOP2 77 m? 17 m? 6m? 1 - Seite 13
TOP 3 75 m? 19 m? 6 m? 1 - Seite 14

*Details siehe Preisblatt
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2. OBERGESCHOSS

WOHNUNGEN
IN HAUS 1

Stellplatz Stellplatz

Wohnflache Loggia Keller  Tiefgarage Aussen Info
TOP 4 100 m? 28 m? 6m? 1 - Seite 12
TOP5 77 m? 19 m? 6m? 1 - Seite 13
TOP 6 75 m? 20 m? 6 m? 1 - Seite 14

*Details siehe Preisblatt
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DACHGESCHOSS

WOHNUNGEN
IN HAUS 1

Symbolfoto1l 4

Stellplatz Stellplatz
Wohnflache Loggia Keller  Tiefgarage Aussen Info
TOP7 100 m? 28 m? 6m? 1 - Seite 12
TOP 8 77 m? 19 m? 6m? 1 - Seite 13
TOP 9 75 m? 20 m? 6 m? 1 - Seite 14

*Details siehe Preisblatt
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur
Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte

HAUS 1
WOHNUNGTOP1/4 /7

Stellplatz Stellplatz
GeschoB Wohnflache Loggia Keller  Tiefgarage Aussen
TOP1 1.0G 100 m? 26 m? 6 m? 1 -
TOP 4 2.06G 100 m? 28 m? 6 m? 1 -
TOP 7 DG 100 m? 28 m? 6 m? 1 -
Jem=1m MaBstab 1:100
| I I .
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HAUS 1
WOHNUNGTOP2/5/8
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Stellplatz Q

Stellplatz
GeschoB Wohnflache Loggia Keller  Tiefgarage
TOP 2 1.0G 77 m? 17 m? 6m? 1 -
TOP5 2.0G 77 m? 19 m? 6m? 1 -
TOP8 DG 77 m? 19 m? 6m? 1 -
Tem=1m MaBstab 1:100
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur
Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte

Symbolfoto

HAUS 1
WOHNUNGTOP3/6/9

Stellplatz Stellplatz
GeschoB Wohnfliche Loggia Keller Tiefgarage Aussen

TOP3 1.0G 75 m? 19 m? 6m? 1 -
TOP 6 2.0G 75 m? 20 m? 6m? 1 -
TOP 9 DG 75 m? 20 m? 6m? 1 -
Jom=1m MaBstab 1:100
L I I L I
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MEHR INFORMATIONEN
zu dieser Immobilie finden Sie unter:
wimbergerimmobilien.at
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Alle Informationen
zu dieser Immobilie

finden sie hier.
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1. OBERGESCHOSS
WOHNUNGEN IN HAUS 1a

DURCH Pv-aNp 4 o

Wohnflache Loggia Keller T?:felglgllgtgze S:?JILZI::Z Info AUF D E M DACH |
TOP1 57 m? 10 m? 6 m? 1 - Seite 22 .
TOP 2 49 m? 14 m? 6 m? - 1 Seite 23
TOP 3 53 m? 14 m? 6 m? - 1 Seite 24
TOP 4 75 m? 16 m? 6 m? 1 - Seite 25
TOPS 49 m? 14 m? 6 m? - 1 Seite 26
TOP 6 49 m? 15 m? 6 m? - 1 Seite 27

*Details siehe Preisblatt
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Alle Informationen
zu dieser Immobilie

finden sie hier.
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2. OBERGESCHOSS
WOHNUNGEN IN HAUS 1a
DURCH Pv-aNp 4 o
Wohnflache Loggia Keller T?:felglgllgtgze S:?JILZI::Z Info AUF D E M DACH,

TOP7 57 m? 10 m? 6 m? 1 - Seite 22

TOP 8 49 m? 14 m? 6 m? - 1 Seite 23

TOP9 53 m? 14 m? 6 m? - 1 Seite 24

TOP 10 75 m? 16 m? 6 m? 1 - Seite 25

TOP 1 49 m? 14 m? 6 m? - 1 Seite 26

TOP 12 49 m? 15 m? 6 m? - 1 Seite 27

*Details siehe Preisblatt



Alle Informationen
zu dieser Immobilie
finden sie hier.
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DACHGESCHOSS
WOHNUNGEN IN HAUS 1a
Wohnflache Loggia Keller T?:felglgllgtgze S:?JILZI::Z Info AUF DE M DACHI

TOP 13 57 m? 10 m? 6 m? 1 - Seite 22

TOP 14 49 m? 14 m? 6 m? 1 - Seite 23

TOP 15 53 m? 15 m? 6 m? 1 - Seite 24

TOP 16 75 m? 16 m? 6 m? 1 - Seite 25

TOP 17 49 m? 14 m? 6 m? 1 - Seite 26

TOP 18 49 m? 15 m? 6 m? 1 - Seite 27

*Details siehe Preisblatt



IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur
Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte

Symbolfoto |

HAUS 1a
WOHNUNGTOP1/7/13

Stellplatz Stellplatz
GeschoB Wohnfliche Loggia Keller Tiefgarage Aussen

TOP1 1.0G 57 m? 10 m? 6m? 1 -
TOP7 2.0G 57 m? 10 m? 6m? 1 -
TOP13 DG 57 m? 10 m? 6m? 1 -
Jom=1m MaBstab 1:100
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HAUS 1a
WOHNUNGTOP2/8/14

Stellplatz Stellplatz
GeschoB Wohnfliche Loggia Keller Tiefgarage Aussen

TOP 2 1.0G 49 m? 14 m? 6 m? - 1
TOP 8 2.0G 49 m? 14 m? 6 m? - 1
TOP 14 DG 49 m? 14 m? 6 m? 1 -
lem=1m MaBstab 1:100
| ] ] ]
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur
Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte
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HAUS 1a
WOHNUNGTOP 3 /9 /15

Stellplatz Stellplatz
GeschoB Wohnfliche Loggia Keller Tiefgarage Aussen

TOP 3 1.0G 53 m? 14 m? 6 m? - 1
TOP9 2.06 53 m? 14 m? 6 m? - 1
TOP 15 DG 53 m? 15 m? 6 m? 1 -
lem=1m MaBstab 1:100
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HAUS 1a
WOHNUNG TOP 4 /10 /16

Stellplatz Stellplatz

GeschoB Wohnflaiche Loggia Keller Tiefgarage Aussen
TOP4 1.0G 75 m? 16 m? 6 m? 1 -
TOP10 2.0G 75 m? 16m? 6 m? 1 -
TOP 16 DG 75 m? 16m?2  6m? 1 -
Jem=1m MaBstab 1:100
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur
Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte
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HAUS 1a
WOHNUNG TOP5 /11/17

Stellplatz Stellplatz
GeschoB Wohnfliche Loggia Keller Tiefgarage Aussen
TOPS5 1.0G 49 m? 14 m? 6 m? - 1
TOP 11 2.06 49 m? 14 m? 6 m? - 1
TOP 17 DG 49 m? 14 m? 6 m? 1 -
lem=1m MaBstab 1:100
| I I .
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HAUS 1a
WOHNUNG TOP 6 /12 /18

Stellplatz Stellplatz
GeschoB Wohnfliche Loggia Keller Tiefgarage Aussen

TOP 6 1.0G 49 m? 15 m? 6 m? - 1
TOP 12 2.0G 49 m? 15 m? 6 m? - 1
TOP 18 DG 49 m? 15 m? 6 m? 1 -
lem=1m MaBstab 1:100
| ] ] ] ]
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Alle Informationen
zu dieser Immobilie
finden sie hier.
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BAU- UND
AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG.

AUSSENWANDE

- Ziegelmassivbauweise: 25 cm Wandstarke
- Vollwarmeschutz gemaB Bauphysik
- Fassadenfeinputz

INNENWANDE

- Zwischenwande: GK-Standerwande
- Wohnungstrennwande: Schallschutzziegel/Betonwand
- Vorsatzschalen nach bauphysikalischer Erfordernis

FUSSBODENAUFBAU

- GemaB Energieausweis

FENSTER

- Kunststoff-Alu Fenster: 3-fach Warmeschutzverglasung gemaB Energieausweis

- Farbe: innen weiB, auBen Farbe It. Bautrager
- FenstergroBen It. Verkaufsplan

FENSTERBANKE

- Innenfensterbanke: Gussmarmor
- AuBenfensterbanke: Aluminium

TERRASSEN- UND BALKONTUREN

- Dreh-Kipp-Ture

AUSSENANLAGEN

- Hauszugange und Parkplatz Rasengittersteine
- Rasenansaat bei Grinflachen
- Traufenschotterstreifen inkl. Betonrandleistensteinen am Gebaude

SONNENSCHUTZ (LT. VERKAUFSPLAN)

- Schienengefuhrte Raffstores bei Fenstern
und Terrassenturen
- Elektrisch bedienbar

HAUSTURE

- Alukonstruktion mit Glasfullung
- Elektrischer TUré6ffner und Gegensprechanlage

SCHLIESSANLAGE & PAKETSTATION

- 5 ZentralschlUssel pro Wohnung (fir Hauseingangsture,
Wohnungseingangsture, Kellerabteil, Postkasten und Allgemeinrdume)
- Eigene Paketstation

FARBKONZEPT

- Farben gemaB Konzept vom Architekten/Bautrager

DACH

- Normgerechte Abdichtung
- Flachdach

MALERARBEITEN

- Sdmtliche Decken und Wande werden mit
I6semittelfreier, geruchsneutraler, weiBer Farbe gestrichen.
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MEHR INFORMATIONEN
zu dieser Immobilie finden Sie unter:
wimbergerimmobilien.at
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

34-35

GELANDER

- Stabstahlkonstruktion bzw. It. Bautrager

TIEFGARAGE/AUSSENSTELLPLATZ

- Asphaltiert (Tiefgarage)
- 1 Stellplatz pro Einheit

ELEKTROAUSSTATTUNG

- Steckdosen und Lichtauslasse in jedem Wohnraum
sowie auf den Terrassen und Loggien
- Schaltermaterial: Standard, weiB

- Leerverrohrungen mit Unterputzdosen REDUZ'ERTE
fur Kabelfernsehen und Internet (It. Verkaufsplan) BETR,EBSKOST

- PV-Anlage am Dach DURCH EN

- Vorbereitung flr Elektromobilitat PV‘ANLAGE

- Gegensprechanlage inkl. Vorrichtung fur Videofunktion AUF DEM DACH

ENERGIEVERSORGUNG

- Die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung des Gebaudes
ist Uber Luftwarmepumpen am Dach vorgesehen.
Die Warmeabgabe erfolgt Gber eine FuBbodenheizung.
Diese ist individuell in jeder Wohnung regelbar.

LIFTANLAGE

- Barrierefreie AufschlieBung aller Stockwerke inkl. Keller/Tiefgarage

KELLERABTEILE

- Metallkonstruktion mit versperrbarem Zylinderschloss
- Je eine Steckdose und ein Lichtauslass pro Abteil

KELLER

- Estrich versiegelt

PARKETTBODEN

- Eiche Echtholzbodden verklebt inkl. Sockelleisten
- Alternativ: Vinyl-Belag schwimmend verlegt

TERRASSEN- BZW. BALKONBELAG

- Feinsteinzeug 60 x 60 cm

SANITARAUSSTATTUNG (LT. VERKAUFSPLAN)

- Keramik-Waschtisch im Bad
- Armatur: Einhandmischer verchromt
- Dusche und/oder Badewanne
Badewanne: Kunststoff 180 x 80 cm
Duschtasse: 90 x 20 cm oder 90 x 120 cm
- Waschmaschinenanschluss
- Wandhangendes WC mit Unterputzspulkasten mit Wasserstopp
- Keramik-Handwaschbecken im WC
- Frostsichere Kaltwasserarmatur im AuBenbereich Erdgeschoss

INNENTUREN

- Turen mit Holzzargen, Farbe: weiB beschichtet, Drickergarnitur: Edelstahl
- Wohnungseingangsture: Einbruchsichere Ture mit Stahlzarge,
innen weiB lackiert, Turspion, Namensschild

FLIESEN

- Format: 60 x 30 cm
- Bad: Wandverfliesung Raumhoch
- WC: Wandverfliesung ca. 120 cm hoch



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

FLIESEN

Betonoptik anthrazit

Betonoptik beige

Betonoptik grau

Betonoptik graubraun

EICHENPARKETT in 3 Farbnuancen

TERRASSENBELAG

Marmoriert graubraun

TUREN
|
[ S
W
I
weiB matt
Drucker Edelstahl
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

WASCHTISCH
KERAMIK
80X 47CM

BADEWANNE
180 X 80 CM

HANDWASCHBECKEN
IMWC
50X 25CM

DUSCHSET

MIT THERMOSTAT
INKL. HANDBRAUSE
& REGENDUSCHE

WANNENARMATUR
UNTERPUTZ

EINHANDMISCHER
MIT ABLAUFGARNITUR

WC SPULRANDLOS
DECKEL MIT ABSENKAUTOMATIK

DUSCHTASSE: 90 X 90 CM
ODER 90 X120 CM



FINANZIERUNG &
FORDERUNGEN BEIM
IMMOBILIENKAUF

Wir bieten angehenden Immobilienbesitzern eine individuelle,
unabhangige Finanzierungsberatung und Finanzierungsbegleitung
durch externe, staatlich geprifte und befugte Spezialisten, die Ihnen
helfen, Ihren finanziellen Spielraum abzuschatzen und Ihnen damit
den Immobilienkauf erleichtern.

Eine erste Einschatzung sowie Hilfestellungen erhalten
Sie auf Wunsch auch von den WIMBERGER Immobilien
Spezialisten fur Finanzberatung.

Wir erarbeiten gemeinsam mit Ihnen einfach
und unkompliziert einen Uberblick liber alle
Finanzierungsmoglichkeiten und beraten bei
der Auswahl der Férderungen.

Unser Wohnwertspezialist
Mario Lohmuiller begleitet Sie
auf lhrem Weg zum Eigenheim.

0664 / 885896 02
mario.lohmueller@wimbergergruppe.at

38-39
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~  ANKAUF VON GRUNDSTUCKEN
UND IMMOBILIEN

Sie haben eine Immobilie und méchten sie verauBern?

Dann wenden Sie sich an uns! Wir interessieren uns besonders fur Grund-
sticke in Ballungszentren und stadtischen Lagen mit guter Infrastruktur,
bebaut oder unbebaut. Kontaktieren Sie uns einfach und wir Uberprifen
objektiv alle wichtigen Kriterien wie z. B. Lage, Umfeld, Infrastruktur, Im-
missionen auf das Grundsttick, kinftige Entwicklungen und Perspektiven
der Region, aktuelle Situation auf der Liegenschaft, Machbarkeit, rechtliche
Beschrankungen sowie Auflagen und Vorgaben.

Auf Basis dessen unterbreiten wir Ihnen ein faires Angebot.

Bei uns ist Ihr Grundstlick/Ihre Immobilie in den besten Handen.
Bedenken Sie auch die Mdglichkeit, in das neue Projekt im Zuge
einer Anlageimmobilie zu investieren.

ESTMEN
N BESTEN HA'(N;E
IHR ANSPRECHPARTNER ICH FREUE Mich
u
Horst Eggendorfer 'HREN ANRUE]
067676 66 625

horst.eggendorfer@wimbergerimmobilien.at

04/2025

) ) i 4020 Linz, Am Winterhafen 11, 0732 / 78 78 28-21
@ WIMBERGER wimbergerimmobilien.at

anfragen@wimbergerimmobilien.at



