NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES MIT
11 EIGENTUMSWOHNUNGEN wahlweise Stellplatz, Carport, Garage

BLUMENSTR. 45 in 42477 Radevormwald

Hoch?® Hanna Kérschgen GmbH & Co., Bautrager- und Immobilien KG, Thomas-Mann-Str. 38- 42929 Wermelskirchen
Tel: 02196-729030 e-mail: info@hoch3-koerschgen.de homepage: www.koerschgen.com
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Radevormwald

ist eine landlich gepragte Kleinstadt im
Bergischen Land in Randlage zur
Rheinschiene mit vielen klein- und
mittelstandischen Unternehmen.

Die Talsperren in der Umgebung bieten
viel Raum als Naherholungsgebiete und
Freizeitgestaltungsmadglichkeiten.
Unser neues Projekt liegt fuBlaufig 5 min
vom Innenstadtkern entfernt.
Restaurants, Cafes und Supermarkte
liegen in unmittelbarer Umgebung.

Adresse

Blumenstral3e 45,
42477 Radevormwald

Wohnungsangebot

Geplant ist ein Mehrfamilienhaus mit 11
Wohnungen, Carports und Garagen



Schlafen Wohnung 8
Diele/Gard. 14,44 m?
Kochen/Wohnen/Essen 32,14 m?
Kind/Arbeiten 10,10 m?
Schlafen 13,51 m?
Bad 8,79 m?
Abst. 1,66 m?
Du/WC 6,71 m?
Balkon (25%) 2,94 m?
Gesamt 90,29 m=
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Leistungsbeschreibung

1. Allgemeines

Die HOCH®* HANNA KORSCHGEN GMBH & CO., Bautriger- und
Immobilien KG erstellt das nachstehend beschriebene
Mehrfamilienwohnhaus nach dem giiltigen Gebaude-Energie-
Gesetz (GeG).

2. Architekten- und Ingenieurleistungen
Im Kaufpreis sind alle erforderlichen Architekten- und

Ingenieurleistungen wie Statik, Prifstatik, Warmeschutz etc.
enthalten.

3. Abbruch/Erdarbeiten

Das aufstehende Wohnhaus wird abgebrochen und der Entsorgung
zugeflhrt.

Aushub der Baugrube fiir den neuen Baukérper. Uberschiissiges

Erdreich wird entsorgt. Aushub der Fundamente nach den
Vorgaben des Statikers.
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4. Entwasserung

Die Rohrleitungen fur die hauslichen Abwéasser werden unter der
Kellerdecke bzw. der Kellerbodenplatte bis zum Anschluss an den
offentlichen Kanal verlegt.

Das auf den neuen Dachflachen (Wohnhaus, Carports,
Fertiggaragen) und befestigten Aullenanlagenflachen anfallende
Regenwasser wird auf dem kirzesten Wege dem 6ffentlichen Kanal
zugeflhrt.

5. Fundamente/Bodenplatte

Fundamente und Bodenplatte im Kellerbereich werden
entsprechend der statischen Berechnung in Beton hergestellt. Die
Bodenplatte in wasserundurchlassigem (WU-) Beton.

Das gesamte Gebdude wird den Vorschriften entsprechend
geerdet.

6. Mauerwerk/Betonwande

Aullen- und Innenwdnde werden nach den statischen
Erfordernissen in Kalksandstein oder Beton erstellt.

Nichttragende Innenwande werden ebenfalls in Kalksandstein
errichtet.



Die Trennwande im Kellergeschoss werden teilweise in
Kalksandstein und als Lochgitter-Systemwande gem. Planung
errichtet.

7. Geschossdecken

Alle Geschossdecken werden als Betondecken nach den Vorgaben
der statischen Berechnung in Ortbeton oder Halbfertigteilen
(Filigrandecken) erstellt.

Die Decke uUber dem Dachgeschoss ist Teil der Dachkonstruktion
und wird als Holzbalkendecke ausgefihrt.

Je nach statischen Vorgaben kénnen Teilbereiche dieser Decke
auch in Beton ausgeflihrt werden.

8. Treppen

Die Geschosstreppe vom Keller- bis zum zweiten Obergeschoss
wird gemaf Planung aus Ortbeton oder Betonfertigteilen erstellt.

9. Aufzug

In Treppenhaus wird ein Personenaufzug gemal® Planung
eingebaut.
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10. Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktion wird gemall Statik in klassischer
Holzbauweise mit den in den Planen vorgesehenen
Dachuberstanden erstellt.

Alle im Dach eingesetzten Holzbauteile werden gemal den
entsprechenden Vorschriften fir eine lange Lebensdauer
impragniert.

11. Dacheindichtung/Dacheindeckung

Die Dacheindichtung auf den Hauptdachflachen erfolgt mit einer
zugelassenen Flachdachfolie auf der Unterkonstruktion als
Vollschalung.

Die Entwasserung der Dachflachen erfolgt Uber vorgehangte,
halbrunde Dachrinnen aus Zink mit den entsprechenden Fallrohren
in Zink und Standrohren aus verzinktem Stahl an den nach der
Planung vorgegebenen Stellen.

12. Fensteranlagen/Rollladen

Fenster und Fenstertliren It. Planung aus Kunststoff, AuRenfarbe
nach Wahl des Architekten, innen weil3, mit verdeckten Beschlagen
als Dreh-Kipp-Beschlage, getrennten Profilen mit Falzdichtung
zwischen Blend- und Flugelrahmen.

Dreifachverglasung gemal dem gultigen Gebaude-Energie-Gesetz
(GeG).
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Die AuBenfensterbanke werden aus Aluminium in passender
Farbgebung zu den Fenstern eingebaut.

An allen Fenstern und Fenstertiren mit waagerechter, oberer
Rahmenflihrung werden Kunststoffrollladen in grau oder weill (nach
Wahl des Verkaufers) eingebaut.

Die Bedienung aller Rollladen erfolgt elektrisch Uber Einzelschalter
an den einzelnen Fenstern.

Die Bader der Wohnungen 9 und 10 im zweiten Obergeschoss
erhalten ein elektrisch zu o6ffnendes Dachflachenfenster bzw.
Lichtkuppel.

Die Haustiranlage wund die Laubengangtiren aus dem
Treppenhaus in den Obergeschossen werden als Aluminiumtiren
entsprechend den Ansichtszeichnungen eingebaut. Die Farbgebung
erfolgt nach Wahl des Architekten.

Die Wohnungseingangstiren von den Laubengdngen bzw. dem
ebenerdigen Zugang aus, in die Wohnungen 4, 8 und 11 werden
ebenfalls aus Haustlurprofilen, jedoch in Kunststoff gefertigt.
Farbgebung und Turflllung nach Wahl des Architekten.

Alle Aufdengeldnder werden mit Ober- und Untergurt mit rundem
oder rechteckigem Querschnitt sowie runden, senkrecht
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angeordneten Fllstdben ausgefiihrt. Oberseitig wird ein
zusatzlicher Handlauf auf Abstandshaltern montiert.

Das Innentreppengeldnder wird im Treppenauge, in &hnlicher
Ausgestaltung wie die Aul3engelander gefertigt.

Alle vorgenannten Metallteile werden in Edelstahl ausgefuhrt.

Die Aulenwandflachen erhalten einen zweilagigen Edelputz als
»Scheibenputz« auf einer Warmedammung gemal Gebaude-
Energie-Gesetz.

Farb- und Strukturgebung der Putzflachen erfolgt nach Planung
bzw. nach Wahl des Architekten.

Die Beheizung des Gesamtobjektes erfolgt Gber eine Luft-Wasser-
Warmepumpe, welche Umweltwarme als Energiequelle nutzt und
damit fur eine sehr gute Energiebilanz des Gebaudes und niedrige
Verbrauchswerte sorgt.

Innerhalb der Wohnungen werden alle Raume, mit Ausnahme der
Abstellraume, mit einer Warmwasser-FuBbodenheizung beheizt. In
den Badern und Duschbadern wird zusatzlich jeweils ein



Badheizkdrper (Handtuchtrockner), welcher Uber die
FuRbodenheizung angesteuert wird, in weil} eingebaut.

Auf dem Gebaude wird eine Photovoltaikanlage installiert. Dadurch
kénnen Teile des Allgemeinstroms fir Treppenhaus, Aufzug,
Heizungsanlage, Warmwasserbereitung etc. abgedeckt werden.
Uberschiissiger ~ Strom  wird  zundchst im
Batteriesystem gespeichert.

hauseigenen

Dariberhinaus anfallender PV-Strom wird ins oOffentliche Netz
eingespeist.

Die geschossubergreifenden Entwasserungsleitungen werden aus
Brand- und Schallschutzgrinden in Guss oder fir den
Einsatzzweck zugelassene HT-Rohre eingebaut. Die
Entwasserungsanschlisse innerhalb der jeweiligen Wohnung
erfolgen in Kunststoff.

Die Wasserzuleitungen innerhalb der Wohnungen werden ebenfalls
in Kunststoffrohren eingebaut.

Sanitarausstattung
Die Ausstattungsgegenstdnde werden in weil® geliefert und
eingebaut. Die Armaturen sind glanzverchromt.
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je Badezimmer

« ein wandhangendes Tiefspul-WC, Fabrikat Geberit (Keramag) ,
Typ Renova Nr. 1 Plan, spulrandlos, WC-Sitz mit
Absenkautomatik und Deckel

« eine Waschtischanlage, Typ Renova Nr. 1 Plan, 60-65 cm breit,
mit Einhebelmischbatterie, Fabrikat Sanibel, Typ 3001 oder
Fabrikat Hans Grohe, Typ Logis 210, jeweils wahlweise mit
hohem oder niedrigem Auslauf

« eine bodengleiche, mit Fullbodenfliesen versehene, Dusche,
Abmessungen nach Planung, mit Schlauchbrausegarnitur,
Einhebelmischbatterie passend zu der gewahlten
Waschtischarmatur und transparenter Duschabtrennung aus
Echtglas.

je Gaste-WC (Wohnungen 1, 4, 5, 8)

« ein wandhangendes Tiefspul-WC, Fabrikat Geberit (Keramag) ,
Typ Renova Nr. 1 Plan, spulrandlos, WC-Sitz mit
Absenkautomatik und Deckel

* eine Waschtischanlage, Typ Renova Nr. 1 Plan, 60-65 cm breit,
mit Einhebelmischbatterie wie unter ,Badezimmer” beschrieben

« eine bodengleiche, mit FuRbodenfliesen versehene Dusche,
Abmessungen nach Planung, mit Schlauchbrausegarnitur,
Einhebelmischbatterie passend zu der gewahlten



Waschtischarmatur und transparenter Duschabtrennung aus Haustiir:
Echtglas. Beleuchtung des Eingangsbereichs dber Wand- und/oder
Wegeleuchten nach Wahl des Architekten.

Zentrale Klingelanlage mit Video-Gegensprechanlage fur alle

o Wohnungen.
Die gesamte Elektroinstallation erfolgt nach den Richtlinien des
VDE (Verband deutscher Elektrotechniker) und des zustandigen Wohnungen
EVU (Versorgungsunternehmens). Dielen
1-2 Deckenbrennstellen
In jeder Wohnung wird eine Unterverteilung mit FI-Schutzschalter, 1 Kreuzschaltung
und den erforderlichen Sicherungsautomaten eingebaut. Der 1 Steckdose
Zahlerschrank mit den einzelnen Zahlerplatzen ist jeweils im Keller Video-Gegensprechanlage
installiert.
Wohn-/Esszimmer
Ausstattung Keller: 2 Deckenbrennstellen
je Kellerraum 8 Steckdosen
1 Deckenbrennstelle 2 Lichtschalter
1 Stec_:kdose o 1 Anschluss Sat-Anlage
1 Schiffsarmatur mit Gluhbirne 1 LAN-Doppeldose
Im Waschkeller wird fir die jeweilige Wohnung je eine Steckdose Kiichen
fur Waschmaschine und Waschetrockner in abschliebarer 1 Deckenbrennstelle
Ausflhrung eingebaut. Waschmaschine und Trockner werden 1 Lichtschalter
Ubereinander angeordnet. 8 Steckdosen
. . . _ } 1 Elektro-Herdanschluss
Die Beleuchtung in den gemeinschaftlichen Kellerraumen (H.A.R., 1 Spiilmaschinenanschluss
Heizung, Waschkeller, ,Elektro®, Hausmeister und Flure etc.) erfolgt 1 Kiihlschrankanschluss
uber LED-Langfeldleuchten. 1 Anschluss Dunstabzugshaube (Umluft)

Hoch® Hanna Kérschgen GmbH & Co., Bautrager- und Immobilien KG 5



Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer

1 Deckenbrennstelle

1 Lichtschalter

6 Steckdosen

1 Anschluss Sat-Anlage

1 Leerrohr Telefon/PC (Wohnungsanschluss)

Schlafzimmer

1 Deckenbrennstelle

1 Wechselschaltung

8 Steckdosen

1 Anschluss Sat-Anlage
1 LAN Doppeldose

Bader und Duschbéader
1 Deckenbrennstelle

1 Wandbrennstelle

2 Lichtschalter

2 Steckdosen

Abstellrdaume

1 Deckenbrennstelle
1 Lichtschalter

1 Steckdose

Balkone/Terrassen

1 AuRenwandbrennstelle
1 Lichtschalter

1 abschaltbare Steckdose
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Alle gemauerten oder betonierten Wandflachen in den Wohnungen
und im Treppenhaus erhalten einen Gipsmaschinenputz.

Die Untersichten der Sparren und Kehlbalken (Decke ulber dem
Dachgeschoss) werden mit einer Gipskartonverkleidung versehen.
Zwischen  den Sparren und Kehlbalken  wird eine
Mineralfaserdammung nach Warmeschutznachweis und GeG
(Gebaude-Energie-Gesetz) eingebaut. Zusatzlich wird eine
Dampfbremse verlegt.

Alle beheizten Raume erhalten einen schwimmenden Estrich auf
dem Grundelement der FulRbodenheizung. Die Kellerraume werden
mit einem Zementestrich auf Trennlage belegt.

Ausstattung der Wohnungen:
Wand- und Bodenfliesen als keramische Fliesen mit einem

Materialpreis bis zu € 35,--/m? in den Abmessungen 20/20 bis 30/60
cm.

Wandfliesen:

Bader und Duschbader:

Wandfliesen zu  vorgenanntem Materialpreis an  den
Installationswanden bis zu einer Hohe von ca. 1,20 m.
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Die Wandfliesen in den Duschbereichen werden raumhoch, bzw.
bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m verlegt.

Bodenfliesen:

Bodenfliesen sind in folgenden Wohnraumen vorgesehen:

Kichen, Bader, Dusch- WCs und in einem Teilbereich der Diele der
Wohnung 4 (hinter der Eingangstur).

In den gefliesten Raumen werden dort, wo keine Wandfliesen an
die gefliesten Bdden reichen, als Ubergang vom Boden zur Wand
passende  Sockelleisten, aus den Bodenfliesen geschnitten,
eingesetzt.

Die Innenfensterbanke werden in Granit, ,Padang Cristallo“ oder
gleichwertig ausgeflhrt.

Innerhalb der Wohnungen werden Innentiren mit Holzzargen in
laminierter und endbehandelter Oberflache eingebaut. Alle Zargen
erhalten eine dreiseitige Dichtung.

Die Druckergarnituren kdnnen bis zu einem Materialpreis von
€ 30,--/Stck. ausgesucht werden.

Oberflache der Turen: Buche, Eiche natur oder weil}.

Die Eingangsturen der Wohnungen 1-3, 5-7 und 9+10
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werden mit absenkbarer Bodendichtung in Klimaklasse Il mit einem
Schallddmmwert von 37 dB (Laborwert), mit Spion und
Sicherheitsgarnitur eingebaut.

Farbe der Wohnungseingangstiren beidseitig weil}.

Das gesamte Objekt wird mit einer General-SchlieRanlage
ausgestattet, womit Sie fur alle lhrerseits genutzten Turen nur einen
Schlussel bendtigen.

Die Oberbdden in den nicht gefliesten Bereichen bestehen aus
Fertigparkett in Eiche natur mit den passenden Sockelleisten.

Treppenhaus:
Bodenbeldge im Treppenhaus und auf den Treppenlaufen in
Naturstein (Granit) mit den passenden Sockelleisten.

Balkon/Terrassenbelage:

Die Bodenbeldage auf den Balkonen Terrassen werden mit
rutschhemmenden Beton- oder Keramikplatten belegt. Ausfuhrung
der Platten nach Wahl des Architekten.

Kellerraume:
Anstrich der nicht geputzten Wand- und Deckenflachen mit
Binderfarbe, hell.



Anstrich des KellerfuRbodens. Farbe nach Wahl des Verkaufers.

Die Technikraume ,Heizung®, ,Elektro® und ,H.A.R* werden nicht
angestrichen.

Wohnraume:

Geputzte Wandflachen und gespachtelte Deckenuntersichten
werden mit Raufaser tapeziert und mit Binderfarbe in weil}
gestrichen.

In den Badern werden die nicht mit Fliesen belegten Wandflachen
mit einem Malervlies tapeziert und weild gestrichen.

Treppenhaus:

Decken- und Treppenuntersichten in Binderfarbe, weil3, gestrichen.
Wandoberflachen in  Spritzputz mit Farbchips oder als
Glasfasertapete, weily gestrichen. Gestaltung nach Wahl des
Architekten.

AuBenanstriche:

Nach den Ansichtsplanen und nach Wahl des Architekten bzw.
nach behordlichen Vorgaben.

Auf der Hauseingangsseite werden 5 Carports mit extensiv
begrintem Flachdach errichtet.
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Daruber hinaus erfolgt der Aufbau von ebenfalls 5 Stahlbeton-
Fertiggaragen mit senkrecht gesickten Stahl-Schwingtoren. Auch
auf die Garagen wird eine extensive Begriinung aufgebracht.

Der Garagentorantrieb erfolgt elektrisch. Zusatzlich wird eine
Deckenbrennstelle und eine 220 V Steckdose in den Garagen
installiert.

Farbe der Carports, der Garagen und Garagentore nach Wahl des
Architekten.

Auf dem Baugrundstiick befindet sich ein Bestandsgebdude mit
Raum fir 4 grol3ziigige Garagenstellplatze.

Dieses Gebaude erhalt eine neue Bodenplatte, neue Garagentore
mit elektrischem Antrieb, je eine Deckenbrennstelle und eine
Steckdose sowie Trennwande zwischen den einzelnen Garagen.
Die inneren und aufReren Wandoberflachen sowie das Dach werden
in erforderlichem Umfang saniert.

Die Hauszuwegungen, der Stellplatz 17, der Mdull- und der
Fahrradabstellplatz sowie die dazugehoérigen Zufahrten, auch zu
den Carports (Nrn. 12 - 16) und den Garagen (Nrn. 18 - 22) werden
mit einem sickerfahigen Betonpflaster und den dazugehérigen
Randeinfassungen hergestellt.

Der Vorplatz vor den Garagen 25 - 28 sowie die Stellplatze 23 + 24
werden mit einem Splittbelag befestigt.

Die weiteren Grunflachen werden mit Rasen eingesat.
8



Die Einfriedung des Baugrundstlicks erfolgt an den Grenzen zu
privaten Nachbarn und der Blumenstrale U(ber einen
Stabgitterzaun, soweit auf den Nachbargrundsticken nicht schon
Begrenzungen wie Garagen oder Einfriedungen wie Z&une
vorhanden sind.

Gemall Satzung der Stadt Radevormwald wird ein
Kleinkinderspielplatz im Gartenbereich des neuen Gebaudes
errichtet.

Weichen Baubeschreibung und Plane voneinander ab, ist die
Baubeschreibung malfigebend.

Anderungen und Sonderwiinsche sind nur nach vorheriger
schriftlicher Bestatigung durch den Verkaufer maéglich und sind
gesondert zu verguten.

Eigenleistungen sind in Abstimmung mit dem Verkdufer ebenfalls
mdglich und werden im Rahmen des Kaufvertrages gesichert.

Im Kaufpreis sind keine Madbel oder Einrichtungsgegenstande
enthalten, die nicht ausdricklich in dieser Baubeschreibung
aufgeflhrt sind.

Wermelskirchen im Januar 2023
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