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Verkaufsexposé

uber ein Mittelreihenhaus
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Objekt:
Wohnflache:
Nutzflache:
Grundstiick:
Baujahr:

Lage:

Infrastruktur:

Lieferung:

Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

4-Zimmer-Mittelreihenhaus
Ca. 115 m?

- Ca. 43 m? - Vollkeller

Ca. 120 m? (WEG-Teilung)
1999

Ruhige, kinderfreundliche und verkehrsberuhigte Wohnlage in
direkter Nahe zum Heidebad in Buxtehude.

Uber 40.000 Einwohner zahlt die zweitgroRte Stadt des Landkrei-
ses Stade an der Este. Durch den S-Bahn-Anschluss ist man hier
ein ganzes Stlck naher an Hamburg heran geruckt. Zusatzlich be-
steht mit der EVB eine direkte Bahnverbindung zwischen Bremer-
haven - Bremervorde - Buxtehude und Neugraben. Anschlussstel-
len der Bundesautobahnen A 1 Hamburg-Bremen-Ruhrgebiet
(Rade und Sittensen) und A 7 Hamburg-Hannover-Stddeutschland
(HH-Heimfeld) sind in etwa 15 bzw. 30 Minuten erreichbar. Buxte-
hude bietet alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs und
noch ein wenig mehr sowie diverse Arzte, Apotheken und ein Kran-
kenhaus. Die Stadt zeichnet sich besonders durch ihre Familien-
freundlichkeit aus. Von rund 20 Kindergarten bis zum Gymnasium
ist alles vorhanden. Die Hochschule 21 bildet z.B. Bauingenieure
und Immobilienfachleute aus. Sehenswert ist die historische Alt-
stadt mit vielen Geschaften und dem Stadthafen. Umgeben von
Wiesen und dem Neukloster Forst hat Buxtehude selbst viel Grun
zu bieten. Und wem das nicht reicht: Ins Alte Land mit seinen Obst-
plantagen oder an die Elbe ist es wirklich nur ein Katzensprung!

Nach Vereinbarung

EUR 380.000,00

Die Gesamtcourtage in Hohe von 5 % inkl. der gesetzlichen Mehr-
wertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen des
Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und fallig.
Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in gleicher
Hohe (2,5 %) aufgrund separater Vereinbarungen in Textform. Die
vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma Puttkammer &
Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen  unmittelba-
ren Zahlungsanspruch gegenuber dem Kaufer und dem Verkaufer
(Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Soweit der Kaufer ein Un-
ternehmer im Sinne des § 14 BGB ist, gilt eine abweichende Provi-
sionsregelung. Die Grunderwerbsteuer, Notar-, Gerichts- und
Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattung: - geflieste Diele mit FuBbodenheizung und Garderobenplatz
- modernes Gaste WC mit FuBRbodenheizung und Fenster

- offene Kiuche mit FuBbodenheizung, elektrischem AufRenrollladen
und moderner Einbauklche (Geschirrspuler, Ceranfeld) in L-Form

- grolRes, gefliestes Wohn-/Esszimmer mit FuBbodenheizung,
Terrassenausgang sowie TV und Telefon-Anschluss

- groRe Sud-Terrasse mit Sichtschutz und Markise

- Ca. 120 m? - Grundstick mit pflegeleichtem Garten

- geschlossene und geflieste Treppe ins Dachgeschoss
- gefliester Dachgeschossflur

- groRes Schlafzimmer mit Laminatfuboden, elektrischen
Aullenrollladen sowie TV und Telefon-Anschluss

- modernes Badezimmer mit Badewanne inkl. Duschtrennwand
- modernes, separates WC

- Kinderzimmer mit LaminatfulRboden, elektrischen Au3enrollladen
sowie TV- und Telefon-Anschluss

- offene Holztreppe zum wohnlich ausgebauten Dachboden

- grofRer, wohnlich ausgebauter Dachboden mit LaminatfuRboden
sowie TV- und Telefon-Anschluss

- Kunststofffenster

- Innentiren (Buche)

- Junkers-Gasheizung mit Warmwasseraufbereitung
- Doppelcarport inkl. Abstellraum

- Kabelfernsehen

Vollkeller: - massiv geflieste Treppe ins Kellergeschoss
- gefliester Vorratskeller
- gefliester Waschkeller

- gefliester Kellerraum



Modernisierungen: - neue elektrische AuRenrollladen - 2024 —
- neues Doppelcarport inkl. Abstellraum - 2020 -
- neue Einbaukuche - 2018 -
- neues Gaste WC - 2018 -

- neue Bodenfliesen (Kiche, Wohnzimmer, Erdgeschossflur,
Treppe zum Kellergeschoss, Kellergeschoss) - 2018 -

- neues Badezimmer und separates WC - 2014 -

- neue Bodenbelage (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Treppe
zum Dachgeschoss, Dachgeschossflur) - 2014 -

Anmerkungen: - das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand

- geringe/gemutliche Dachschragen im Dachgeschoss
(Mansarddach)

- FuBbodenheizung im gesamten Erdgeschoss

- Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 87,2 kWh/(m?*a),
Gas, Gebaudebaujahr 1999, Energieeffizienzklasse C

Ansicht Eingangsbereich/
Erdgeschossflur



Eingangsbereich/ Gaste WC
Erdgeschossflur

Kiche Kiiche

Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer



Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer
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Terrasse Garten

Treppe zum Dachgeschoss Dachgeschossflur



Schlafzimmer Schlafzimmer

separates WC Badezimmer

Badezimmer Kinderzimmer




Kinderzimmer Treppe zum Dachboden

wohnlich ausgebauter wohnlich ausgebauter
Dachboden Dachboden

wohnlich ausgebauter Doppelcarport
Dachboden



Kellerraum

Vorkeller

Wasch-/Hausanschlusskeller
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Kellergeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss



WUHNRAUM

Erdgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss
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Dachgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss
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Dachstudio

Dachstudio-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer, Behorden,
Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich wurden alle An-
gaben mit grofiter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die Aktualitiit dieser
Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewihr und keine Haftung iibernehmen. Wir konnen
auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des Exposés oder zu einem spiteren
Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot ist insoweit unverbindlich und frei-
bleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



