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Allgemeine Geschéftsbedingungen (AGB) der Firma AMBROSIUS Immobilien — Stand
2025

1. Allgemeines

AMBROSIUS Immobilien (nachfolgend ,,Makler* genannt) handelt als Unternehmer im
Sinne des § 14 BGB in der Eigenschaft als Immobilienmakler nach MaB3igabe der §§ 652 ff.
BGB gegen Entgelt (Provision). Der Makler versichert, {iber die gesetzlich erforderlichen
Genehmigungen und Qualifikationen zur Ausiibung der Maklertétigkeit zu verfiigen.

Diese Allgemeinen Geschiftsbedingungen (AGB) sind Bestandteil jedes zwischen dem
Makler und dem Kunden geschlossenen Maklervertrages, unabhéangig davon, ob dieser
schriftlich, miindlich oder durch konkludentes Verhalten zustande kommt.

2. Geltungsbereich

Diese AGB gelten fiir simtliche Geschaftsbeziehungen zwischen dem Makler und seinen
Kunden — unabhéngig davon, ob es sich um Kauf-, Miet-, Pacht- oder sonstige
Immobilienvermittlungen handelt. Kunden im Sinne dieser AGB sind sowohl Verkauferinnen,
Kduferinnen, Vermieterinnen als auch Mieterinnen (insbesondere Wohnungssuchende gemél3
Bestellerprinzip).

Individuelle Vereinbarungen haben Vorrang vor diesen AGB.

3. Zustandekommen des Maklervertrages

Ein Maklervertrag kommt auch ohne Schriftform rechtswirksam zustande. Dies ist
insbesondere dann der Fall, wenn:

e der Makler ein Objekt 6ffentlich anbietet,

o auf seine Maklereigenschaft sowie auf den Provisionsanspruch hinweist, und

e der Kunde Leistungen des Maklers in Anspruch nimmt (z. B. Anforderung eines
Exposés).

AMBROSIUS IMMOBILIEN Heidekamp 17 22926 Ahrensburg Tel 04102-204 93 74 E-Mail kontakt@ambrosius-immobilien.de
Vertretungsberechtigte Geschéftsfiihrerin: Svenja Ambrosius  Aufsichtsbehérde: Industrie- und Handelskammer zu Liibeck  Gewerbeamt:
Stadt Ahrensburg (§34C Gewo) Vermittlerregister: Handelskammer Hamburg D-M6WC-N8ZVT-33  Steuernummer 30 001 / 00311 IBAN:|
DE30200505501210137251 BIC: HASPDEHHXXX Hamburger Sparkasse www.ambrosius-immobilien.de



\ﬁ'@,
AMBROSIUS

—I I MMOBILIEN—/

Besonderheit bei Wohnraumvermittlung:
Ein Maklervertrag mit Wohnungssuchenden bedarf der Textform (§ 126b BGB); eine
konkludente Beauftragung ist insoweit ausgeschlossen.

4. Pflichten der Vertragsparteien

Die Parteien verpflichten sich zu gegenseitiger Unterstiitzung durch wahrheitsgeméfe,
vollstdndige und unverziigliche Bereitstellung relevanter Informationen und Unterlagen zur
bestmoglichen Erflillung des Vertragszwecks.

5. Vollmachten

Der Verkiufer bevollméchtigt den Makler, Einsicht in das Grundbuch, behordliche Akten
sowie Unterlagen der WEG-Verwaltung zu nehmen und die ihm als Eigentiimer zustehenden
Auskunftsrechte auszuiiben.

6. Vorkenntnis

Ist dem Kunden das angebotene Objekt bereits bekannt, so hat er dies dem Makler unter
Angabe der Informationsquelle unverziiglich, spitestens innerhalb von drei Werktagen,
mitzuteilen. Erfolgt kein Widerspruch, gilt das Objekt als nachgewiesen. Im Erfolgsfall
entsteht der Provisionsanspruch uneingeschrinkt.

7. Vertraulichkeit

Alle vom Makler iibermittelten Informationen sind vertraulich und ausschlieBlich fiir den
jeweiligen Kunden bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte bedarf der ausdriicklichen
schriftlichen Zustimmung des Maklers. Im Falle unbefugter Weitergabe haftet der Kunde
gegeniiber dem Makler auf Zahlung der vereinbarten Provision, sofern der Dritte einen
Vertrag mit dem Auftraggeber des Maklers abschlief3t.

AMBROSIUS IMMOBILIEN Heidekamp 17 22926 Ahrensburg Tel 04102-204 93 74 E-Mail kontakt@ambrosius-immobilien.de
Vertretungsberechtigte Geschéftsfiihrerin: Svenja Ambrosius  Aufsichtsbehérde: Industrie- und Handelskammer zu Liibeck  Gewerbeamt:
Stadt Ahrensburg (§34C Gewo) Vermittlerregister: Handelskammer Hamburg D-M6WC-N8ZVT-33  Steuernummer 30 001 / 00311 IBAN:|
DE30200505501210137251 BIC: HASPDEHHXXX Hamburger Sparkasse www.ambrosius-immobilien.de



\{{@,
AMBROSIUS

—I I MMOBILIEN—/

8. Doppeltitigkeit

Der Makler ist berechtigt, sowohl fiir die Verkaufer- als auch fiir die Kauferseite titig zu sein,
sofern keine Interessenkollision besteht. Im Mietbereich darf der Makler provisionspflichtig
nur fiir eine Partei (Vermieterin oder Wohnungssuchender) tétig sein.

9. Ersatz-/Folgegeschiifte
Ein Provisionsanspruch entsteht auch, wenn:

» anstelle des urspriinglich intendierten Hauptvertrags ein anderes Geschift zustande
kommt,

o es zum Erwerb/Miete eines anderen Objekts desselben Auftraggebers innerhalb von
12 Monaten kommit,

e der Erwerb im Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahrens erfolgt.

10. Provision

Die Hohe der Provision ergibt sich aus dem jeweiligen Angebot (Exposé, Inserat, etc.). Der
Provisionsanspruch entsteht mit Abschluss eines wirksamen Hauptvertrags infolge des
Nachweises oder der Vermittlung durch den Makler. Die Provision ist mit
Vertragsunterzeichnung zur Zahlung fallig.

11. Aufwendungsersatz

Kommt kein Hauptvertrag zustande, hat der Makler Anspruch auf Erstattung der
nachgewiesenen Auslagen (z. B. Inserats-, Fahrt-, Kommunikationskosten). Der
Ersatzanspruch ist auf 25 % der zu erwartenden Provision begrenzt. Bei
Wohnungssuchenden ist der pauschale Ersatz auf 25 € beschrankt.
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12. Pauschaler Aufwendungsersatz bei Vertragsverstof3

VerstoBt der Auftraggeber schuldhaft und trotz Abmahnung derart schwerwiegend gegen
seine Vertragspflichten, dass dem Makler die weitere Zusammenarbeit unzumutbar ist, steht
dem Makler ein pauschaler Aufwendungsersatz in Hohe von 10 % der vereinbarten
Provision zzgl. MwSt. zu. Bei Wohnungssuchenden gilt auch hier die Grenze von 25 €.

13. Vertragsstrafe bei Verweigerung des Vertragsschlusses

Lehnt der Auftraggeber den Abschluss eines Hauptvertrags ab, obwohl der Makler einen
verhandlungsbereiten Vertragspartner nachgewiesen hat, kann der Makler eine pauschale
Entschiadigung von 10 % der vereinbarten Provision verlangen. Ausgenommen hiervon
sind Wohnungssuchende.

14. Nachtragliche Vertragsaufhebung

Der Anspruch auf Maklerprovision bleibt bestehen, wenn der Hauptvertrag nachtraglich
aufgehoben oder riickabgewickelt wird, es sei denn, dies beruht auf einem vom Makler zu
vertretenden Verhalten.

15. Riickfragepflicht

Vor Abschluss eines Hauptvertrages hat der Kunde dem Makler den Namen und die
Kontaktdaten des/der Vertragspartner*in mitzuteilen, um eine Zuordnung zur Maklertatigkeit
zu ermoglichen. Der Verkaufer bevollméchtigt den Makler dariiber hinaus zur Einsichtnahme
in das Grundbuch fiir einen Zeitraum von 12 Monaten nach Vertragsabschluss.
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16. Haftung

Alle Objektangaben beruhen auf Informationen Dritter (Eigentiimer, Behorden etc.) und
wurden vom Makler nicht auf Richtigkeit und Vollstandigkeit liberpriift. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit der tibermittelten Informationen ist daher ausgeschlossen, soweit nicht
vorsitzliches oder grob fahrldssiges Verhalten vorliegt.

17. Verjiahrung

Anspriiche gegen den Makler verjdhren innerhalb von drei Jahren ab dem gesetzlichen
Verjéhrungsbeginn. Kiirzere gesetzliche Fristen bleiben unberiihrt.

18. Nebenabreden / Anderungen

Nebenabreden und Anderungen bediirfen der Textform. Anderungen des Leistungsumfangs
konnen von jeder Vertragspartei schriftlich angeregt werden. Die andere Partei wird innerhalb
angemessener Frist auf den Anderungsantrag reagieren.

19. Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser AGB unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder
werden, bleibt die Wirksamkeit der {ibrigen Regelungen unberiihrt. Die unwirksame
Bestimmung gilt als durch eine solche ersetzt, die dem wirtschaftlichen Zweck am nichsten
kommt.

20. Gerichtsstand

Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des Handelsgesetzbuches (HGB), eine juristische Person
des offentlichen Rechts oder ein 6ffentlich-rechtliches Sondervermdogen, ist ausschlielicher
Gerichtsstand der Sitz des Maklers (zurzeit: Ahrensburg). Im Ubrigen gelten die gesetzlichen
Bestimmungen.
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