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Wohnen in der Ramsauerstral3e

Eigentumswohnungen mit nachhaltigem Energiekonzept

Endlich zuhause.






Wohnen in der Ramsauerstral3e

In einer beliebten Wohngegend am Bindermichl wurden kurzlich Eigentumswohnungen in hervorragender
Lage realisiert. Die Wohnungen mit einer GréBe zwischen 50,34 m? und 110,71 m? verfigen im Erdgeschoss
uber Terrassen mit Eigengarten. Die \Wohnungen in den oberen Geschossen sind mit Balkonen und
Loggien, die Dachgeschosswohnungen mit Dachterrassen ausgestattet. Profitieren Sie darUber hinaus von
unserem umweltbewussten Klimasystem. Mittels Warmepumpenanlage, Erdspeicher und Solaranlage wird im
Winter Warme und im Sommer angenehmes und vor allem gleichmaBiges Raumklima, dank integrierter
Deckenkihlung, geschaffen.

Jeder Wohnung steht ein Kellerabteil und ein
Tiefgaragenstellplatz samt E-Lade-Vorbereitung
zur Verfugung.

O Terrassen mit Eigengarten, Balkone
und Loggien oder Dachterrassen

O

Warmepumpenanlage und Wohnraum-
luftung

Deckenkuhlung
Wohnflachen von 50,34 m? bis 110,71 m?
2- bis 4-Raumwohnungen

barrierefrei - Lift

Kellerabteile

O O O O O O

Tiefgarage mit E-Lade-Vorbereitung

Symbolfotos HWBRrefsk= 28; fGEE,sk= 0,63
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Das Umfeld

Die Wohnungen in der RamsauerstraBe liegen im Stadtteil Bindermichl, einer ruhigen und griunen Wohngegend in zentrumsnaher
Lage im Westen der Stadt Linz. Mehrere Erholungs- und Parkanlagen wie der Landschaftspark Bindermichl-Spallerhof mit zahlreichen
unterschiedlichen Kinderspielflachen oder der beliebte Hummelhofwald mit seinen Laufstrecken und der ,Wellnessoase Hummelhof”,
befinden sich in Ihrer Nahe. Mit dem ,Sportpark Lissfeld” steht Ihnen im Umfeld eine attraktive Sportstatte fUr verschiedenste Sportarten
—indoor und outdoor - zur Verfugung. Auch das Erholungsgebiet Wasserwald ist nicht weit von Ihrer Wohnung entfernt.
Diverse Arzte, das Arztezentrum im Forum Oed, mehrere Schulen aller Schulstufen, Kindergérten, Volkshaus, Stadtblcherei, begriinte
Wohnhofe mit Kinderspielplatzen sowie die ausgezeichnete Anbindung an das Offentliche Verkehrsnetz vervollstandigen die gute
Infrastruktur. Im gesamten Stadtteil finden sich zahlreiche Geschafte und Nahversorger und alle taglichen Besorgungen konnen Sie auf
kurzem Wege auch zu Ful3 erledigen.
e o — — P T —— — Mehrere Lebensmittelmarkte, Restaurants
"Pr B e R @™ %@ Uno Cafés pefinden sich in Ihrem direkten
I .. : Wohnumfeld. Optimal ist zudem auch die
gute Verkehrsanbindung. Mit den offentlichen
Verkehrsmitteln erreichen Sie die Innenstadt
oder den Linzer Hauptbahnhof in wenigen
Fahrminuten. Das beliebte Einkaufszentrum
,PlusCity” oder die groBen (Fach-)Markte am
Harter Plateau sind ebenfalls offentlich gut zu
erreichen. Die AnschlUsse auf die Autobahn
nach Wien oder Salzburg (Al und A7) sind mit

dem Auto in wenigen Minuten zuganglich.
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Die Ausstattung

Die WAG legt besonders groBen Wert auf die
Verwendung  qualitativer  Materialien.  Dies
spiegelt sich nicht nur bei der Verwendung
hochwertiger Parkett- und Fliesen-/Feinstein-
zeugboden wider, sondern erstreckt sich
Uber den gesamten Bauprozess. Bei den
schlUsselfertigen  Eigentumswohnungen — am
Bindermichl wurde an alle Bewohner /innen
gedacht. Vom Kinderwagenabstellplatz, Uber
groRzugige Kellerabteile bis hin zur Tiefgarage
mit der Moglichkeit zur Herstellung von PKW

E-Ladeanschlussen.

Ein Highlight des Projektes ist die Verwendung
eines Klimasystems aus Warmepumpenanlage,
Erdspeicher und Solaranlage. Dieses schafft im
Sommer ein angenehm temperiertes Raumklima
von der Decke herab und im Winter wohlige
Warme dank energieautarker Warmeubertragung
durch  Fussbodenheizung. Alle  Wohnungen
und AuBenbereiche sind dank Lift barrierefrei

erschlossen.
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Preisinformation

Balkon/Terrasse/

TOP Geschoss Wohnflache Garten Loggia Kaufpreis Tiefgarage* Kaufpreis Wohnung
15/1 1.0G 65,76 m? - 770 m? € 26900 € 315.500,00
16/1 1.0G 108,2 m? - 22,65 m? € 26900 € 523.000,00
18/1 1.0G 84,18 m? - 23,37 m? € 26900 € 415.000,00
36/1 2.0G 65,76 m? - 770 m? € 26900 £ 319.500,00
39/1 2.0G 84,18 m? - 23,37 m? € 26900 € 423.000,00
84/1 4.0G 101,96 m? - 43,35 m? € 26900 € 545.500,00
5/2 EG 65,6 m? 40,33 m? 8,11 m? € 26900 € 333.500,00
19/2 1.0G 65,59 m? - 796 m? € 26900 € 315.500,00
21/2 1.0G 84,99 m? - 23,61 m? € 26900 € 412.000,00
24/2 1.0G 84,83 m? - 23,34 m? € 26900 € 425.000,00
41/2 2.06 65,78 m? - 796 m? € 26900 € 310.000,00
42/2 2.0G 84,99 m? - 23,61m? € 26900 € 420.500,00
45/2 2.0G 84,83 m? - 23,34 m? € 26900 € 434.000,00
65/2 3.0G 84,99 m? - 23,61 m? € 26900 € 420.500,00
85/2 4.0G 110,71 m? - 42,75 m? € 26900 € 584.500,00

Die Wohnung kann nur gemeinsam mit einem TG-Stellplatz erworben werden.
*Der Kaufpreis bezieht sich auf einen Tiefgaragenstellplatz.

- NebenkostenUbersicht: 11% Grundbucheintragungsgebuhr; 3,5% Grunderwerbssteuer; 1,5% VertragserrichtungsgebUhr zzgl. 20% USt;

eventuell HypothekareintragungsgebUhr, Beglaubigungsgebuhren und Barauslagen, u.a.
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Ebene: 1. Obergerschoss .
Raume: 4-Raum N
Wohnflache: 108,20 m? Q

K-2-01 1
! 72
PARKETT

Terrasse: 22,65 m? :
Preis Wohnung: € 530.000 £
Tiefgaragenplatz: € 26.900 O
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TOP 39/1

Ebene:

Raume:
Wohnflache:
Terrasse:

Preis Wohnung:
Tiefgaragenplatz:

2. Obergerschoss
3-Raum

84,18 m?

23,37 m?

€ 423.000

€ 26.900
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TOP 84/

Ebene:

Raume:
Wohnflache:
Terrasse:

Preis Wohnung:

4. Obergerschoss
4-Raum

101,96 m?

43,35 m?

€ 545.500

Tiefgaragenplatz: € 26.900
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Ebene: Erdgeschoss S N

Raume: 3-Raum AN N Q 00 ; \; %

TOP5/2
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Wohnflache: 65,60 m?
Terrasse: 8,11 m?
Eigengarten: 40,33 m?

Preis Wohnung: € 333.500
Tiefgaragenplatz: € 26.900
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TOP 21/2

Ebene: 1. Obergeschoss I
Raume: 3-Raum E
Wohnflache: 84,99 m? -

Terrasse: 23,61 m? o e
Preis Wohnung: € 412.000
Tiefgaragenplatz: € 26.900
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TOP 41/2

Ebene: Erdgeschoss
Raume: 3-Raum
Wohnflache: 65,78 m?
Terrasse: 796 m? =
Eigengarten: 40,33 m? = T &
Preis Wohnung: € 310.000 A il
Tiefgaragenp|atz; € 26.900 o MumSnnR ]
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TOP 42/2

Ebene:

Raume:
Wohnflache:
Terrasse:

Preis Wohnung:
Tiefgaragenplatz:

2. Obergeschoss
3-Raum

84,99 m?

23,61 m?

€ 420.500

€ 26.900
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TOP 65/2

Ebene:

Raume:
Wohnflache:
Terrasse:

Preis Wohnung:
Tiefgaragenplatz:

3. Obergeschoss
3-Raum

84,99 m?

23,61 m?

€ 420.500

€ 26.900

BT02|BTO1
i

406 |

3.06

1.06

EG

2036505

il

13,39m2
ARKETT

ST

[
2036504
Wic
200m2
FLESEN
2036503
BAI

sssss

B 170075

[N
|
|
|
|

2036507

191m2
FLESEN

2056508
GANG

,13m:
PARKETT
S8

ddddd




TOP 85/2

Ebene:

Raume:
Wohnflache:
Terrasse:

Preis Wohnung:

Tiefgaragenplatz:

4. Obergeschoss
3-Raum

110,71 m?

42,75 m?

€ 584.500

€ 26.900
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Ganzjahrig angeneh-
mes Raumklima

Mit einer energieeffizienten FuBbodenheizung und
einer Deckenkuhlung in den Aufenthaltsraumen
entsteht ein ganzjahrig angenehmes Raumklima,
ganz ohne Klimaanlage. Die Steuerung wird uber
ein zentrales Thermostat im Wohnzimmer bedient.
Dieses innovative Energiesystem besticht einer-
seits durch niedrigere Betriebskosten gegenuber
herkdmmlichen Systemen und andererseits durch
Okologisch verantwortungsbewussten Ressour-

cenumgang.

Nachhaltiges Energiekonzept

Die Wohnungen werden uberwiegend mit War-
mepumpen beheizt, welche die Energie aus den
Solarkollektoren am Dach und den Erdspeichern
beziehen. In Zeiten ohne solare Ertrage nutzen die
Warmepumpen die Erdspeicher als Absorber und

entziehen diesen Warmespeichern Erdwarme.

Symbolfotor

Solarkollektc_;r

*fﬂfﬁ’?{{/[jjﬂﬂd

Erdspeicher

Symbolfoto

st =




%]
O
'
O
'
o
15
=
>
%)




Wir uber uns

Das menschliche Grundbedurfnis ,Wohnen” steht bei uns im
Vordergrund: Ein  positives Wohnumfeld flUr unsere Bewohner-
Innen zu schaffen liegt in unserer Verantwortung. Daher
bauen  wir nicht nur  Wohnungen, sondern  kimmern
uns um die Erhaltung und erfolgreiche Verwaltung der
Wohnanlagen und des gesamten Wohnumfeldes.

Wir denken nicht in einzelnen Grundrissen, sondern stadtteilverbunden
und bauen uberwiegend in groBen Zusammenhangen. In unseren
Stadtteilen kimmern wir uns um eine funktionierende Infrastruktur
und schaffen Geschaftslokale und Einkaufszentren genauso wie
Kindergarten, Schulen oder Alters- und Pflegeheime.

Und der Erfolg gibt uns recht: Unsere langjahrige Erfahrung und
unser Know-how haben uns zu einem in OO sehr bedeutenden
Immobilienunternenmen gemacht.

Ihr WAG-Vortell

O Erfahrung seit Jahrzehnten
O provionsfreie Kaufpreise

O direkt vom Bautrager

O hohe Beratungskompetenz
O

Barrierefreiheit
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Das  Projekt  wird in der Rechtsform
Wohnungseigentum” geman Wohnungs-
eigentumsgesetz  (WEG)  abgewickelt.  Das
heilt, jeder Kaufer / jede Kauferin erwirbt Mit-
eigentum an der Liegenschaft verbunden mit
dem ausschlieBlichen Nutzungsrecht an einer
bestimmten Wohnung und/oder Garageneinheit
bzw. Abstellplatz. Grundbucherliche Eigentumer/
Eigentumerin konnen aufgrund der Gesetzeslage

maximal zwei Personen je Wohnung sein.

MafRgebend fur den Lieferumfang ist nicht dieses
Exposé,  sondern ausschlieBlich die Bau- u.
Ausstattungsbeschreibung. Graphische, optische
und zeichnerische Ausdrucksmittel (Symbolfotos),
Einrichtungsgegenstande, Pflanzen od. Bauele-
mente die aus planerisch  gestalterischen
Grunden in den Abbildungen und Planen darge-
stellt sind, stellen keine Vertragsgrundlage dar.
Abweichungen sowie Anderungen aufgrund
behordlicher  Vorschriften,  technischer — oder
wirtschaftlicher Erfordernisse und dgl. bleiben

ausdrucklich vorbehalten.

Wir sind Ihre Ansprechpartnerinnen

Karin Sonntagbauer

MAO

Ursula Eder

WAG Wohnungsanlagen
Gesellschaft m.b.H.
Beratung & Verkauf
LandwiedstraBe 120
4020 Linz
team.verkaufi@wag.at

050338-6011

www.wag.at



