ENERGIEAUSWEIS . womgeiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Glltig bis: 11.09.2034 Registriernummer: SH-2024-005315524 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Insterburger Weg 1-9
21465 Reinbek
Gebaudeteil 2
Baujahr Gebaude * 1973
Baujahr Warmeerzeuger * * 2000
Anzahl der Wohnungen 36
Gebaudenutzflache (Ay) 2.686,0 m? [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ' Strom-Mix
Erneuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® M Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
)Z[ Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® O Passive Kiihlung 0O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen S Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]Z[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschldgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

)Z[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]Z( Eigentiimer O Aussteller
3 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefiich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) /\ Unterschrift des Ausstellers
I\ EnergieSpar-Haus
Konstantin Kriiger - Gebaudeenergieberater (HWK) : 7 // s el 5
Schornsteinfegermeister EnergleSpar-Haus GmbH /z,/ / ,
Karlstrale 4 KarlstraBe 4 - 23554 Liibeck / A //U/)’
23554 Liibeck Tel. 0451/ 28 48 88
info@energiesparhaus-luebeck.de Ausstellungsglatum 12.09.2024
7
y

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

s @ N o
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ENERGIEAUSWEIS < womassiuee

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen geméf GEG *

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 2344 kWh/(m*a) Anforderungswert 93,1  kWh/(m?a)
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H,'
Ist-Wert 1,09 W/(m*K) Anforderungswert 0,70  W/m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien® O furHeizung [ fiir Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemdB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

[ o o o |

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  anpteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller
Art der emeuerbaren Energie stellung anlage Anlagen’
Summe® %
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gi|tg
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE "°
%
%
Summe® %

[ weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung médglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

ER R
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Registriernummer: SH-2024-005315524

53,2 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

205,2 KWh/(m?a)

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

JX( Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb4udeverfahren")
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

205,2 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

MEEIA|'s | c | o | | FOINNCHENER

0 25 50 75 100 125 150 175 2007; 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEGlasst fiirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

© Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

@



ENERGIEAUSWEIS «womgensce

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Registriernummer:

16. Oktober 2023

SH-2024-005315524 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
MR e | e | o | e | Fm
0 25 50 75 100 125 150 175 >250

200

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil ;
T - i Klima-
e bis Energietrdger energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung fakior
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
O weitere Eintrdge in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
MERIAlB | c | b | e |F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 ,_325 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
M sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
S ~ ~ 5 ; " ;
‘@b .§\¢b \~o¢§. ;5‘5. V\{armwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit
2) S ép' QQ_ S QQ. 2 wird.
S& é’q')s é’q‘,s Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwarme
R N SO ) . . .
Q¥ @04\9 &0’50 beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
55” gc’? q?mi? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
QQ’ ¢®§ Q~Q\\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
N ) & @ : ;
o 123 & o Kesselheizung zu erwarten ist.
N & &
S S

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
®  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2024-005315524 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )Z[ mdglich O nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
E Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 Allgemein Empfehlung zur Durchfithrung einer O ]Z[
Energieberatung inkl. Erstellung eines
individuellen Sanierungsfahrplans fiir das
Gebaude (férderfahig) zur Darstellung
moglicher Sanierungsmaflnahmen und
Fordermittel.
2 Wiénde Dammen der AufRenwand mindestens ]Z( O
nach den aktuellen gesetzlichen
Vorgaben des GEG.
3 Keller Dammen der Kellerdecke mindestens a X
nach den akiuellen gesetzlichen
Vorgaben des GEG.
4 Heizung Heizungsoptimierung: Hydraulischer O )Z(
Abgleich des Heizsystems inkl.
Austausch der Thermostatventile.
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Konstantin Kriiger - Gebdudeenergieberater (HWK), Schomsteinfegermeister

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Karlstrae 4, 23554 Libeck

sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG l EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Geb&udeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebéaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitét
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Geb&dudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitdt aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (Aufenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebzudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestelit werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebadude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und {iberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch —~ Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten GebZudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhé&ngen.

Im Fall Iangerer Leerstéande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertiicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Prim&renergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Anforderungen an die energetische Qualitit
einer neu erworbenen Immobilie

Die nachfolgende Auflistung dient zur Ubersicht der energetischen Pflichtmodernisierungen und
Anforderungen an das Geb&dude und seiner Anlagentechnik, beim Erwerb von Bestandsimmobilien in
Hamburg und Schleswig-Holstein. Das Gebdudeenergiegesetz (GEG) in Deutschland legt die
Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebduden und deren Heizungsanlagen fest, die beim
Kauf einer Immobilie beachtet werden missen und schreibt bestimmte Pflichten und Nachriistungen
vor, die Eigentlimer erfiillen miissen. Denn die Pflichten aus dem Gebiudeenergiegesetz, kurz GEG,
greifen teilweise erst bei Anderung bzw. Modernisierung des jeweiligen Bauteils/ der Anlagentechnik.
Im Folgenden werden die wichtigsten Richtlinien und Pflichten fiir den energetischen Zustand von
Gebéauden sowie die konstruktiven Anforderungen gemaR dem GEG erldutert. Da die Einhaltung der
Klimaschutzgesetze der jeweiligen Bundeslénder ebenfalls verpflichtend ist, werden die Vorgaben fiir
energetische Sanierungen im Rahmen des Klimaschutzgesetzes von Schleswig-Holstein und Hamburg
vorgestellt. AbschlieBend werden einige Forderméglichkeiten aufgelistet, auf die bei Bedarf
zuriickgegriffen werden kann.

Inhalt
Gesetzliche Vorgaben des GEG (BUNAESEDENE).....c.ivieciiieciiicieceeceecece et 2
Anforderungen an HeIzZUNGSANIAGEN .....c.ccvvuiieririereieieee ettt st et ene e teseeeenes 2
§ 71 Anforderungen an HeIZUNZSANIAZEN ........c.vcvviviieiieicee ettt eeseeeneereseeens 2
§71 Absatz 3 Heizungsanlagen zur Erreichung der 65%..........cccevvevvereereiiireieieeeececesese s seenns 2
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! ENERGIESPAR-HAUS Stand: 01/2024

Gesetzliche Vorgaben des GEG (Bundesebene)

Anforderungen an Heizungsanlagen

§ 71 Anforderungen an Heizungsanlagen
Nach §72 GEG ist die Nutzung von Heizkesseln, die mit einem fliissigen oder gasférmigen Brennstoff
beschickt werden, sowie vor dem 01. Januar eingebaut worden sind, nicht mehr betrieben werden.

Ausnahmen gelten fiir Niedertemperatur-Heizkessel und Brennwertkessel, sowie Anlagen kleiner 4
KW oder groRer 400 KW Leistung.

§72 Absatz 4: Heizkessel diirfen langstens bis zum 31. Dezember 2044 mit fossilen Brennstoffen
betrieben werden.

§69 Absatz 2 GEG schreibt vor, dass Eigentlimer dafiir Sorge zu tragen haben, dass die Warmeabgabe
von bisher ungeddmmten, zugdnglichen Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen, die sich in
nicht beheizten Rdumen befinden nach den gesetzlichen Vorgaben und den anerkannten Regeln der
Technik zu ddmmen sind.

8§71 GEG Absatz 1 GEG schreibt vor, dass zukiinftig eingebaute Heizungsanlagen mindestens einen
65%igen Anteil der bereitgestellten Warme durch erneuerbare Energien oder unvermeidbarer Warme
erzeugt werden miissen.

Bei Bestandsgebduden gilt dies, in Gemeindegebieten in dem am 1. Januar 2024 mehr als 100 000
Einwohner gemeldet sind, erst nach Ablauf des 30. Junis 2026 und in Gemeindegebieten in dem am
1. Januar 2024 weniger als 100 000 Einwohner gemeldet sind, erst nach Ablauf des 30. Junis 2028.
Wourde innerhalb dieser Zeitrdume eine kommunale Warmeplanung erstellt, ist die Verwendung von
Heizungsanlagen mit einem 65%igen Anteil schon nach Verabschiedung der kommunalen
Waéarmeplanung Pflicht.

Bis zu diesem Zeitpunkt sind die geforderten regenerativen Anteile der Heizungsanlage nach dem
Klimaschutzgesetz einzuhalten.

§71 Absatz 3 Heizungsanlagen zur Erreichung der 65%

§71 Absatz 3 GEG zeigt auf, mit welchen Heizungsanlagen die Vorgaben nach §71 Absatz 1 erfiillt
werden. Dazu zahlen folgende:

- Hausiibergabestation zum Anschluss an ein Warmenetz nach MaRgabe des § 71b

- Elektrisch betriebene Warmepumpe nach MaRgabe des § 71c

- Stromdirektheizung nach MaRgabe des § 71d

- Solarthermische Anlage nach MaRgabe des § 71e

- Heizungsanlage zur Nutzung von Biomasse oder griinem oder blauen Wasserstoff
einschlieflich daraus hergestellter Derivate nach MaRgabe des §§ 71f und 71g

- Warmepumpen-Hybridheizung bestehend aus einer elektrisch angetriebenen Warmepumpe

in Kombination mit einer Gas-, Biomasse- oder Fliissigbrennstofffeuerung nach MaRgabe des
§71h
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§71i Heizungshavarie

§71i Absatz 1 GEG sagt, dass eine alte Heizungsanlage nach einer Heizungshavarie einmalig und
héchstens fiir drei Jahre iibergangsweise ausgetauscht und eine neue Heizungsanlage zum Zweck
der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt und betrieben werden kann, die nicht die Vorgaben
des § 71 Absatz 1 erfiillt. Die Frist nach Satz 1 beginnt mit dem Tag, an dem erstmals Arbeiten zum
Austausch der Heizungsanlage durchgefiihrt werden. Satz 1 gilt nicht fiir Gasetagenheizungen nach §

71l Absatz 1 und fiir Einzelraumfeuerungsanlagen nach § 711 Absatz 7 sowie fiir Hallenheizungen nach
§71m.

Ausnahmen:

Nach einer Heizungshavarie kann in einem Wohngebéude, dessen oder deren Eigentiimer zum
Zeitpunkt des Einbaus oder der Aufstellung einer neuen Heizungsanlage zum Zwecke der
Inbetriebnahme das achtzigste Lebensjahr vollendet haben, eine alte Heizungsanlage ausgetauscht
und eine neue Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt und
betrieben werden, die nicht die Vorgaben des § 71 Absatz 1 erfiillt

Nach einem Eigentiimerwechsel hat der neue Eigentiimer spatestens zwei Jahre nach dem
Eigentimerwechsel beim Weiterbetrieb der Heizungsanlage die Anforderungen nach den §§ 71 bis
71m einzuhalten.

§ 71j Ubergangsfristen bei Anschliissen an Warmenetze
Bis zum Anschluss an ein Wérmenetz kann unter bestimmten Voraussetzungen, welche aus dem
Paragrafen hervorgehen, nach § 71b Absdtze 1 oder 2 eine Heizungsanlage zum Zweck der

Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt und betrieben werden, die nicht die Vorgaben des § 71
Absatz 1 erfiillt.

§ 71k Anforderungen an Heizungsanlagen, die Gas und Wasserstoff verbrennen kénnen
Beim Einbau oder der Aufstellung einer Heizungsanlage zum Zwecke der Inbetriebnahme, die sowohl
Erdgas als auch 100 Prozent Wasserstoff nutzen kann, darf der Eigentiimer Erdgas ohne Einhaltung der

Vorgaben des § 71 zur Warmeerzeugung nutzen, sofern die weiteren Anforderungen dieses Paragrafen
eingehalten werden,

§ 711 Ubergangsfristen bei Etagenheizungen und Einzelraumfeuerungsanlagen

In Gebduden, in denen mindestens eine Etagenheizung betrieben wird, gelten die Vorgaben des § 71
Absatz 1 erst fiinf Jahre nach dem Zeitpunkt, zu dem die erste Etagenheizung ausgetauscht und eine
neue Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme in dem Gebiude eingebaut oder aufgestellt
wurde. § 71i Absatz 1 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

Bei einer Umstellung auf ein zentrales Heizungssystem verlingern sich die Fristen auf bis zu 13 Jahre
die alte Heizungsanlage auszutauschen. Die Einhaltung des $71l sind dabei einzuhalten.

Konstruktive Anforderungen

Nach §46 Absatz 1 diirfen AuBRenbauteile eines bestehenden Gebiudes nicht in einer Weise
verandert werden, dass die energetische Qualitiat des Gebaudes verschlechtert wird. Satz 1 ist nicht
anzuwenden auf Anderungen von AuRenbauteilen, wenn die Fliche der gednderten Bauteile nicht
mehr als 10 Prozent der gesamten Flache der jeweiligen Bauteilgruppe nach Anlage 7 betrifft.
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§ 47 Oberste Geschossdecke:

In Paragraph §47 GEG ist der Mindestwarmeschutz der obersten Geschossdecke gefordert. Dieser
ist beispielsweise eingehalten, wenn 40 mm Mineralwolle mit einer Warmeleitgruppe von 0,035
W/(mK) eingebaut wurde.

Wenn dieser Wert nicht eingehalten ist, muss die oberste Geschossdecke oder alternativ das Dach
nach den Mindestanforderungen des GEG modernisiert werden. Dieser liegt bei 0,24 W/(m?2K).

Bei einem Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen der Eigentiimer eine
Wohnung am 1. Februar 2002 selbst bewohnt hat, ist die Pflicht nach Absatz 1 erst im Fall eines
Eigentimerwechsels nach dem 1. Februar 2002 von dem neuen Eigentiimer zu erfiillen. Die Frist zur
Pflichterfiillung betragt zwei Jahre ab dem ersten Eigentumsiibergang nach dem 1. Februar 2002

§ 48 Sanierung von Aullenbauteilen

Soweit bei beheizten oder gekiihlten Rdumen eines Gebdudes AuRenbauteile im Sinne der Anlage 7
erneuert, ersetzt oder erstmalig eingebaut werden, sind diese MaRnahmen so auszufiihren, dass die
betroffenen Flachen des AuBenbauteils die Warmedurchgangskoeffizienten der Anlage 7 nicht
liberschreiten. Ausgenommen sind Anderungen von AuRenbauteilen, die nicht mehr als 10 Prozent
der gesamten Fldche der jeweiligen Bauteilgruppe des Gebdudes betreffen.

Klimaschutzgesetz Schleswig-Holstein (Landesebene)

In den Paragraphen §9 und §11 sind die Anforderungen an Geb&dude geregelt. Die darin geregelten
Gesetze sind nur anzuwenden, wenn Anderungen an bestehenden Bauteilen oder Heizsystemen
vorgenommen werden.

§ 9 Nutzungspflicht von Erneuerbaren Energien

Beim Austausch oder dem nachtréglichen Einbau einer Heizungsanlage ab dem 1. Juli 2022 sind die
Eigentiimerinnen und Eigentiimer der betroffenen Gebaude, die vor dem 1. Januar 2009 errichtet
wurden, verpflichtet, mindestens 15 Prozent des jahrlichen Warme- und Kélteenergiebedarfs durch
Erneuerbare Energien zu decken.

Nach Absatz 7 sind KompensationsmaRnahmen wie die Erstellung eines individuellen
Sanierungsfahrplanes (5%) moglich.

Geht das Eigentum an dem Gebdude auf neue Eigentlimer Gber, bevor die Pflicht nach Absatz 1
erfiillt ist, geht auch diese auf die neuen Eigentiimer (iber.

§11 Installationsvorgabe fiir Photovoltaik (Neubau und Umbau Nichtwohngebé&ude)

Beim Neubau sowie bei Renovierung von mehr als 10 Prozent der Dachfliche von
Nichtwohngebduden ist auf der fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachfliche eine
Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren, wenn der Antrag auf Baugenehmigung ab
dem 1. Januar 2023 bei der zustdndigen unteren Bauaufsichtsbehérde eingeht.

Alternativ kann zur Erfiillung der Pflicht auch eine den Anforderungen entsprechende
Solarthermieanlage zur Warmeerzeugung genutzt werden.

Hamburger Klimaschutzgesetz (Landesebene)

In den Paragraphen §11 - 19 sind alle Anforderungen an Gebdude geregelt. Die darin geregelten
Gesetze sind nur anzuwenden, wenn Anderungen an bestehenden Bauteilen oder Heizsystemen
vorgenommen werden.
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§16 ,Verpflichtung zum Vorhalten einer Anlage zur Stromerzeugung durch Nutzung solarer
Strahlungsenergie”

Es ist ab 2025 verpflichtend bei einer vollstandigen Erneuerung der Dachhaut bei Bestandsgeb&uden

eine Solaranlagen zur Stromerzeugung auf dem Dach zu montieren und zu betreiben. Bei Neubauten
gilt dies ab 2023.

§17 ,,Nutzungspflicht von erneuerbaren Energien bei der Warmeversorgung”
Hier werden bei einem Heizungsaustauch mindestens 15% Abdeckung des jahrlichen
Waérmeenergiebedarfs durch erneuerbare Energien gefordert.

Diese Anforderungen kénnen nach der Hamburgische Klimaschutz-Umsetzungspflichtverordnung —
HmbKIiSchUmsVO kompensiert werden. ErstsatzmaRnahmen aus dem §7, lassen einem die

Méglichkeit, die 15% Einsparung am Warmeenergiebedarf durch einen erhéhten Dammstandard
abzudecken.

Forderungen / Zuschisse

Bundesforderung flir effiziente Gebdude

1. Gebaudehiille und Anlagentechnik (auBer Heizung)

EinzelmaRnahmen werden mit bis zu 20% der energetischen Investitionskosten gefordert (Aktuell
betrégt die Basisférderung 15%, weitere 5% konnen bei Vorliegen eines Sanierungsfahrplanes in
Anspruch genommen werden). Dabei gilt die maximale férderfihige Investitionshéhe von 30.000
€ pro Wohneinheit. Bei Vorlegen eines individuellen Sanierungsfahrplanes erhoht sich die
maximale forderfdhige Investitionssumme auf 60.000€ pro Wohneinheit. Die maximale
Foérdersumme bei 10 oder mehr Wohneinheiten ist auf 300.000€ bzw. 600.000 € gedeckelt.

2. Heizungsforderung

Die Forderquote fiir Heizanlagen liegt aktuell zwischen 30% und maximal 70%. Die exakte Hohe
der Férderquote wird in Abhdngigkeit der einzubauenden Heizanlage ermittelt. Die maximale
forderfahige Investitionssumme betrégt bei Heizungsanlagen 30.000€ und ist mit der Férderung
fir alle anderen EinzelmaBnahmen kumulierbar. Die maximale Investitionssumme nimmt in
Abhangigkeit der Wohneinheiten ab.

)

3. Effizienzhausférderung

Die energetische Sanierung zu einem Effizienzhaus wird seitens der KFW mit einem
zinsverglnstigten Kredit (Férderkonditionen sind den Vorgaben der KFW zu entnehmen) und
einem zusatzlichen Tilgungszuschuss von 5 - 20 % — in Abhingigkeit der erreichten Effizienzstufe
— geférdert. Zusétzlich kann bei Einhaltung der WPB-Building-Grenze (ab Effizienzhausstufe 55)
ein zusdtzlicher Tilgungszuschuss von 10% gewihrt werden. Auferdem kann ab der
Effizienzhausstufe 55 ein weiterer Bonus durch die serielle Sanierung erfolgen. Hierzu sind die
geforderten Randbedingungen einzuhalten. Die maximale Investitionssumme betrigt 120.000 €
pro Wohneinheit. Abhéngig davon, ob ein Effizienzhaus die EE-Klasse/NH-Klasse erreicht, kann
die maximale Investitionssumme auf 150.000 € pro Wohneinheit steigen.
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4. Fachplanung und Baubegleitung

Gefordert werden energetische Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen im Zusammenhang
mit der Umsetzung von geférderten MaRnahmen.

Der Fordersatz betragt 50 % der forderfahigen Ausgaben.

Die férderfahigen Ausgaben sind gedeckelt auf 5.000 Euro bei Ein- und Zweifamilienhdusern, und

bei Mehrfamilienhdusern mit drei oder mehr Wohneinheiten auf 2.000 Euro pro Wohneinheit,
insgesamt auf maximal 20.000 Euro.

Investitionsbank Schleswig-Holstein (Landesforderung)

Zusétzlich kann eine Férderung (iber die Investitionsbank Schleswig-Holstein in Anspruch
genommen werden. Diese sieht folgende Bezuschussungen vor:

Elektrisch betriebene Warmepumpen (2000,-€)

Anschluss an ein Warmenetz (500,-€)

Solarthermieanlagen und Biomasseheizungsanlagen (900,-€)
Photovoltaik-Balkonanlagen (200,-€)

0 O O O

Ab Mitte 2023 zusatzlich noch 750,-€ fiir eine Wallbox mit mind. 11kW.

Investitions- und Férderbank Hamburg (Landesférderung)

Des Weiteren bezuschusst die Investitions- und Férderbank Hamburg (IFB) energetische
Modernisierungen an Gebauden.

Es gibt das Programm Warmeschutz im Gebdudebestand:

Forderungen fiir energetische Modernisierung der Gebaudehiille von Eigenheimen sowie
Wohnungseigentiimergemeinschaften.

o Zuschiisse fiir die Umsetzung von EinzelmaBnahmen (Bauteilférderung)

o Modernisierungsbonus bei gleichzeitiger Modernisierung von Bauteilen aus verschiedenen
Bauteilgruppen

AuBerdem das Programm Erneuerbare Warme:

o Zuschiisse fiir Solarthermie-Anlagen/Monitoring ab 20m? und Austausch heizungstechnischer
Anlagen + Zuschuss fiir Warmeverteilnetze

o Beidem Einbau von Warmepumpen kénnen bis zu 100€/kW (mind. 4200€) fiir Erd- und
Grundwasserwarmepumpen, bis zu 75€/kW (mind. 3000€) fiir Luftwarmepumpen und 400€
pro NT-Heizkorper bezuschusst werden.

o Zusatzlicher Zuschuss von 15 — 20% fiir die ErschlieBung von Warmequellen



