MAKLER

Objekt-Nr. 4272

Biiro/Praxis

®
5 SVI GmbH Oberhausen Oberhausen - Alstaden-Ost

ca. 267,34 m? Gesamtgewerbeflache
Gewerbe

Ru hi g e G ewe rbEEi n h Eit 1.350,00 EUR monatl. zzgl. Nebenkosten

mit Biliro und 2 |
Lagerhallenin Mai rﬁ:h Nguyen
0 be rh ausen -AI sta d en Wérthstr. 12, 46045 Oberhausen

Tel.: 0208 8343790, Mobil: 01713537745
E-Mail: mai.anh.nguyen@s-vi.de
www.s-vi.de

Do Mm%l 1o B

Eckdaten: ca. 267,34 m2 Gesamtgewerbeflache| 3 Zimmer|
gepflegt| Verbr.-Ausw.Warme: 97,50 kWh/(m?2-a)| Strom:
11,20 kWh/(m2-a)|Baujahr It. Energieausw. 1987|
Weitere Infos auf Zentralheizung| Primarenergietrager: Gas| Fenstertyp:
Alu/lsolierglas| Kaution: 4.800EUR | Massivbaul verfligbar:
01.02.2026

Exposé-Nummer: 4272
Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns vom Vermieter
mitgeteilten Objektdaten tibernehmen wir keine Haftung!



mailto:mai.anh.nguyen@s-vi.de

{n) Exposé fiir Objekt: Gewerbeobjekt, Oberhausen

Angaben zum Objekt:

Kosten:

* Nettokaltmiete: 1.350,00 EUR
* Nebenkosten: 250 € mtl.

e Kaution: 4.800 EUR

Flachen:
* Gesamtgewerbefldche: ca. 267,34 m?2
¢ 6 Stellplatze

Zimmer:

* 3 Zimmer

Objektdetails:

* gepflegt

* Baujahr ca. 1987

* Fenstertyp: Alu/lsolierglas
e Massivbau

e verfligbar: 01.02.2026

* Zentralheizung

Objektbeschreibung:

Die angebotene Gewerbeeinheit besteht aus einem Blirobereich sowie zwei Lagerhallen und befindet
sich in einem gepflegten Zustand. Die Gesamtflache betragt ca. 267,34 m2 und bietet vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten fiir unterschiedliche gewerbliche Anforderungen. Die Gewerbefldche verfiigt
Uber ein Biiro, das sich ideal fur Verwaltungs-, Organisations- oder Kundenbereiche eignet. Direkt
angrenzend befindet sich die erste Lagerhalle, die ebenso liber eine Kiichenzeile verfiigt.

Der zweite Lagerhallenbereich ist mit einem Tor ausgestattet, wodurch eine bequeme Anlieferung
gewadhrleistet ist. Die Deckenhdhe von ca. 3 Metern ermdglicht eine flexible Nutzung der Hallenflachen.
Die Immobilie wird {iber eine Gasheizung beheizt. Zur Einheit gehoren sechs Stellplatze. Die Lage
Uberzeugt durch eine gute Verkehrsanbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie eine schnelle
Erreichbarkeit der Autobahn. Die Gewerbeflache kann flexibel nach Absprache angemietet werden.
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{n) Exposé fiir Objekt: Gewerbeobjekt, Oberhausen

Ausstattung:

DV-Verkabelung

Lagebeschreibung:

Sehr schone und ruhige Wohnlage im bevorzugten Oberhausener Ortsteil Alstaden. Sie haben hier eine
sehr gute Verkehrsanbindung (A 40 und A 3 in der Nahe, 6ffentliche Verkehrsmittel fulllaufig nur wenige
Minuten entfernt). Viele Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind schnell erreichbar. Auch
Naherholungsgebiete, wie z.B. der Ruhrpark, die Ruhrwiesen oder auch das Styrumer Stadion laden zu
ausgedehnten Spaziergangen, zahlreichen Sport- und Spielméglichkeiten oder erholsamer Freizeit ein.

Sonstige Angaben:

Weitere interessante Immobilienangebote finden Sie auf unserer eigenen Internetprasenz unter: www.s-
vi.de

Wir wiinschen lhnen viel Erfolg bei Ihrer Immobiliensuche.

Ihre Sparkassen Vermietungs- und
Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir grundsatzlich nur Anfragen (Telefax, Telefon, E-Mail, Post)
mit Angabe lhres vollstandigen Namens, Ihrer Anschrift und Telefonnummer, unter der Sie tagsiiber zu
erreichen sind, bearbeiten.

Samtliche objektbezogene Daten sind uns vom VerdulRerer mitgeteilt worden. Fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der uns erteilten Auskiinfte ibernehmen wir trotz sorgfdltiger Bearbeitung keine
Gewabhr.

Gerne konnen Sie eine diskrete AulRenbesichtigung vornehmen, bitten Sie aber, das Grundstiick sowie
die Immobilie ausschlieBlich nur mit einem Makler aus unserem Hause gemeinsam zu betreten. Vielen
Dank fir Ihr Verstandnis.
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{n) Exposé fiir Objekt: Gewerbeobjekt, Oberhausen

Objektfotos:

Lagerraum/Biiro
1

Eingangsbereich
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{n) Exposé fiir Objekt: Gewerbeobjekt, Oberhausen

Biiro
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Lagerraum 2
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{n) Exposé fiir Objekt: Gewerbeobjekt, Oberhausen

Lagerraum 2

Toranlage

Objektnummer: 4272
Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen | www.s-vi.de Seite 6



{n) Exposé fiir Objekt: Gewerbeobjekt, Oberhausen

Lagerraum mit
Toranlage

wcC
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{n) Exposé fiir Objekt: Gewerbeobjekt, Oberhausen

WC
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{n) Exposé fiir Objekt: Gewerbeobjekt, Oberhausen

Grundrisse: Erdgeschoss

Lager mit
Toranlage
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{Q) Exposé fiir Objekt: Gewerbeobjekt, Oberhausen

Karten/Flurpldne: Bild aus Kartenansicht
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{o) Exposé fiir Objekt: Gewerbeobjekt, Oberhausen

lhre Notizen:

Allgemeine Geschiftsbedingungen

Fir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empféanger des Angebotes bei Erwerb eines Objektes durch ihn,
seinen Ehepartner bzw. Lebensgefahrten oder einen Verwandten eine Provision in Hohe der ortsiblichen Courtage
vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden Nebenabreden und
Ersatzgeschéafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS Immobilien
GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm
zu verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH
NordWest nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschddigung in Hohe der
ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter,
Verpdchter, Bauherren, Bautrdger und Behdrden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben
kann keine Haftung tGbernommen werden. Dariiber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fir die
Objekte keine Gewahr ibernehmen und fiir die Bonitdt der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermégenswerte entgegen, die der Erflillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduBerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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