Krefeld: Mehrfamilienhaus in zentraler Lage AGNES KRIEK

Mehrfamilienhaus mit insgesamt 6 Wohneinheiten, wovon 5 zum Kauf ange- LM NP ILIEN

boten werden. Ein kleiner Innenhof verfeinert das Ensemble.

Angeboten wird:

- MFH mit 5 Wohneinheiten

- Insg. ca. 206m? Wohnflache

- Baujahr ca. 1920, voll unterkellert

- Ein 131m? groRes Grundstuick

- Kleiner Innenhof

- Gut vermietet - unkomplizierte Mieter

Zu einem Kaufpreis von 490.000€
zzgl. je 3,57% Kaufer+Verkauferprovision

Vertrieb:

Dipl. Ing. Stadtplanerin
Agnes Kriek

+49 2058 1798130
+49 1732992173

mail@agneskriek.de

08/2024 © AgnesKriek Vereinbaren Sie direkt einen unverbindlichen Besichtigungstermin!



Ausstattung

des Mehrfamilienwohnhauses in der Gartenstrasse 67

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1920 errichtet. Es ist in den letzten Jahrzehnten mehrfach
renoviert und saniert worden, zuletzt 2022. Das Gebiude liegt auf einem 131m? groRen
Grundstuck mit innenliegendem Hof zum Abstellen von Fahrradern und Mulltonnen, inmitten
hubscher Nachbarhduser in gleicher bzw. sehr ahnlicher Bauweise. Das MFH mit seinen 3
Geschossen ist komplett unterkellert und verflgt Uber insg. 6 Wohneinheiten. 5 ETW sind im
Besitz eines Eigentumers und werden als Gesamtpaket verkauft.

Die Ausstattung des MFH ist geschmackvoll gewahlt und entspricht einer mittleren Standard-
stufe. Das Gebaude ist in massiver Bauweise errichtet, das Dach wurde mit Betondachsteinen
eingedeckt. Alle Fenster sind isolier- und zweifachverglast, aus Kunststoff und in der Farbe
weil}. Die Innentlren und Zargen sind aus Holz, die Wohnungseingangstiren ebenfalls. Die
FuRbodenbelage in den einzelnen Wohnungen bestehen aus Fliesen oder Laminat. Es gibt
pro Wohneinheit ein Bad mit Handwaschbecken, Dusche und Toilette. Jede Wohnung verflugt
Uber eine FuRbodenheizung, welche Uber Strom betrieben wird. Das Warmwasser wird Uber
Durchlauferhitzer bedient.

Das Treppenhaus wurde komplett saniert. Eine Innenarchitektin hat hier wirklich gute Arbeit
geleistet und zu einem fantastischen Ergebnis gefuhrt. Eine Aufarbeitung der Treppe samt
Gelander, neue Wandbelage und ein ausgesprochen hubscher Fliesenboden heilRen Sie hier
willkommen. Zudem wurden eine neue Haustur, eine Klingelanlage sowie eine hochwertige
Briefkastenanlage mit ,schwarzem Brett” fur allgemeine Mitteilungen an die Mieter verbaut.
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Ansicht:

Adresse:

Gartenstrasse 67
47798 Krefeld
Deutschland

Wenn Sie sich die Lage vorab anschauen mochten,
bitten wir um eine diskrete Besichtigung.



Die Lage der Immobilie
Zental. Ruhig. In guter Nachbarschaft.

Die Lage ist sehr zentral und dennoch ruhig. Sie finden in Krefeld Mitte alle notwendigen Ge-
schafte fir den taglichen Bedarf und darliber hinaus Arzte, Schulen, Banken usw. in unmittel-
barer Nahe zur GartenstraRe. Die Volkshochschule liegt schrég gegentber, der wunderschéne
Stadtgarten ist fuBlaufig in unter 5 Minuten zu erreichen. Die Innenstadt mit ihrer vielfaltigen
Einkaufszone ist keine 800m entfernt.

Krefeld verfligt Giber ein gut ausgebautes OPNV Netz und Sie sind schnell auf den umliegenden
Autobahnen A40, A44, A52 und A57.
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Lageplan
GartenstraRe 67 in 47798 Krefeld
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Grundstiick:
- GrundsticksgréRe rd. 131m?
- Insg. 904,18/1.000 MEA am Flurstuck 140

- Aktueller BRW liegt bei 440€/m?
- Art der Nutzung: Wohnbauflache Il

ohne Malstab




Grundrisse

Das Erdgeschoss

Das Erd- und 1. Obergeschoss verfugen uber
je 2 Wohneinheiten. Im 2. OG sowie im Dach-

geschoss ist je eine Wohnung angeordnet.
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Im Erdgeschoss wird die vordere Wohnung
i — verkauft. Als Appartement mit rd. 35m? ist die-
se in einen groBen Wohn- / Schlafraum, eine
. Heng, Kiche, Diele und ein Duschbad aufgeteilt.

Diese Wohnung ist zum 01.08.2024 frei ge-
worden und wird bis zum Verkauf nicht neu
vermietet.
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Grundrisse
Das 1. Obergeschoss
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Garlenmaves EG, H=2,00 m

Im 1. OG sind 2 Wohnungen angeordnet, eine
zur StraRe hin und eine zweite als Maisonette-
wohnung zum Innenhof hin.

Beide Wohneinheiten verfiigen Uber 2 Zim-
mer, eine Kuche, Diele und ein Duschbad. Die
Bader wurden 1998 renoviert, die Béden so
auch die Wand- und Deckenbeldge sind 2020
erneuert worden. Beide Einheiten sind gut
vermietet.
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Grundrisse
Das 2. Obergeschoss

Im 2. OG liegt zur StraBe hin eine 2 Zimmer
Wohnung mit Kliche, Diele und Duschbad so-
wie das 2. Geschoss der Maisonettewohnung
mit einem Schlafzimmer, einer Ankleide und
dem Badezimmer.
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Auch diese Wohnungen sind gut vermietet.

Gartenmauer EG, H=200m
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Grundrisse

Das Dachgeschoss
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Bilder

der angebotenen Immobilie
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Auf einen Blick

Informationen kurz zusammengefasst

Hier nun die wesentlichen Daten und Fakten:
- Mehrfamilienwohnhaus aus ca. 1920 mit 5 zum Verkauf stehenden Wohneiheiten.
- Gute und praktische Grundrisse fur Singles und die 2 Personen Haushalte.
- Das Gebaude ist massiv erbaut und komplett unterkellert.
- Die Wohnfldchen betragen:
WEO1 - 34,47m? mit 149,16/1.000 MEA, das Hausgeld betragt 162,20€
WEO3 - 43,28m? mit 192,68/1.000 MEA, das Hausgeld betragt 199,15€
WEOQ4 - 49,26m? mit 197,94/1.000 MEA, das Hausgeld betragt 203,62€
WEOS5 - 44,23m? mit 193,94/1.000 MEA, das Hausgeld betragt 200,22€
WEOQ6 - 34,61m? mit 170,46/1.000 MEA, das Hausgeld betragt 180,29€.
- Insgesamt sind es rd. 205,85m? und rd. 904,18 MEA verteilt auf 5 Einheiten.
- Das Kellergeschoss umfasst insg. 6 Kellerabstellrdume fur die jeweiligen Wohneinheiten.
- Innenhof mit Uberdachung und Abstellméglichkeit fir Fahrrader und die Milltonnen.
- Geheizt wird Uber eine FuRbodenheizung und Strom.
- Kunststofffenster als Dreh- Kippbeschlage, zur StraBe hin mit Oberlicht, doppel- und
isolierverglast, weill und teils mit Rollladen.

- Der Kaufpreis betragt 490.000€, zzgl. Maklercourtage und der Ublichen Kaufnebenkosten.

Ein schones, gut geschnittenes und umfassend modernisiertes Mehrfamilienhaus
mit 5 Wohneinheiten in ansprechender Lage von Krefeld Mitte!
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Die perfekte Investition!

Haben wir |hr Interesse geweckt?
Wir freuen uns Uber lhren Anruf!

Dipl. Ing. Agnes Kriek
+49 173 2992173

Bei VertragsabschluR wird eine Kaufer- und
Verkauferprovision in Héhe von je 3,57% (inkl.
MwsSt.) des vereinbarten Kaufpreises fallig.

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf
den Aussagen der Eigentimer.

Anderungen und Irrtimer sind vorbehalten.
Informationen zum Widerrufsrecht und zum
Geldwaschegesetz erfolgten per Mail.



Notizen

Haben Sie Fragen?

AGNES KRIEK

IMMOBILIEN
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Dipl. Ing. Stadtplanerin
Agnes Kriek

+49 2058 1798130
+49 1732992173

mail@agneskriek.de



