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Erstbezug - lichtdurchflutete Erdgeschosswohnung in TOP Lage in Buxheim!

87740 Buxheim, Deutschland
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Immobilien-Nr.
Objektart

Objekttyp
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Aussenparkplatze
Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl

Kiiche

Terrasse

Baujahr

Zustand

Energieausweis

Verfuigbar ab

Haustiere

Anzahl GA oder TG-Stellplatze
Anzahl Aussenstellplatz
Stellplatzanzahl

Kaltmiete

Warmmiete

Kaution
Stellplatzmiete

Nebenkosten
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Bitte senden Sie uns zunachst eine schriftliche Kontaktanfrage Gber das
Portal.

Diese hochwertige 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Sudwest-
Ausrichtung wurde soeben fertiggestellt und steht ab sofort zur Vermie-
tung bereit. Die Wohnung befindet sich in einem modernen KfW-40-
Neubau mit nur funf Wohneinheiten und bietet energieeffizientes Woh-
nen in angenehmer, ruhiger Hausgemeinschaft.

Der groRzugige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bildet das
Herzstlck der Wohnung. Grol3e Fensterflachen sorgen flr viel Tages-
licht und schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphare. Von hier
aus gelangen Sie direkt auf die Uberdachte Siudterrasse sowie in den
wohnungseigenen Gartenanteil, der sich auf der Sud- und Westseite
des Gebaudes erstreckt und zum Entspannen im Freien einladt.

Die offene Kuche kann von den zuklnftigen Mietern individuell nach
eigenen Vorstellungen mit Einbaumdbeln gestaltet werden.
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Neben dem Wohnbereich stehen zwei weitere gut geschnittene Zimmer
zur Verfugung. Beide Raume verfigen ebenfalls tber direkten Zugang
zum Garten und eignen sich ideal als Schlafzimmer, Gastezimmer oder
Homeoffice.

Das moderne Tageslichtbad Uberzeugt mit einer begehbaren Dusche,
Waschbecken, WC sowie einem Handtuchheizkorper und bietet zeitge-
malfen Komfort.

Zur Wohnung gehoéren aullerdem ein grof3zligiges Kellerabteil so-
wie ein separates Untergeschossabteil mit eigenem Waschmaschinen-
und Trockneranschluss. Fur die Hausgemeinschaft steht zusatzlich ein
Fahrradraum zur Verfugung.

Ein Tiefgaragenstellplatz (65 €/Monat) sowie ein Aul3enstellplatz (35
€/Monat) steht Ihnen hier zur Verfugung.

Der zur Wohnung gehdérende Gartenanteil wird von den Mietern selbst
gepflegt. Kehrwoche und Winterdienst erfolgen im Wechsel mit der
Hausgemeinschaft.



- Energieeffiziente Bauweise (Kfw-40 Anlage mit 5 Wohneinheiten)
- Baujahr 2025

- ca. 80 m? Wohnflache

- Luft-Warmepumpe

- FulRBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- 3-fach-Verglasung in Fenstern und Terrassentlren

- elektrisch betriebene Rollladen

- Video-Gegensprechanlage

- Glaserfaser-Anschluss

- hochwertige Laminatbdden im Wohn- und Schlafbereich

- Fahrradkeller fur die Hausgemeinschaft

- Waschmaschinanschluss im Untergeschoss-Abteil

- groRzugiges Kellerabteil

- Kehrwoche und Winterdienst im Wechsel mit der Hausgemeinschaft
- Hausmeisterservice (in den mtl. Nebenkosten enthalten)
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Die kleine Wohnanlage (funf Parteien) befindet sich in bsonders attrakti-
ver Wohnlage der Gemeinde Buxheim, ca. 5 km nordwestlich von Mem-
mingen.

Buxheim hat sich in den letzten Jahren zum beliebtesten Naherholungs-
ziel der Memminger etabliert.

Neben der berlihmten Kartause bietet der Ort jede Menge Kultur, ab-
wechslungsreiche Natur und eine vielfaltige Gastronomie.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, eine Kindertagesstatte,
eine Grundschule und sogar ein Gymnasium gibt es im Ort.

Samtliche grossen Discounter finden Sie im nahe gelegenen Memmin-
ger Norden.

Durch das nur 3 km entfernte Autobahnkreuz Memmingen sind Sie in
einer halben Autostunde in Ulm und in Kempten und in einer guten Au-
tostunde sogar im Munchner Westen.

Den Allgau-Airport erreichen Sie in ca. 15 Minuten.

Die angebotene Wohnung wird vorzugsweise an Mieter in Vollbeschafti-
gung, ohne Haustiere und mit Bereitschaft zu einen langerfristigen Miet-
verhaltnis vergeben.
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Es wird ein 2jahriger Kindigungsausschluss mit Staffelmiete verein-
bart.

Senden Sie uns bitte Ihre Anfrage per E-Mail.
Im Anschlufd erhalten Sie von uns das Formular "Freiwillige Mieter-
Selbstauskunft”.

Diese senden Sie uns freundlicherweise von allen Mietinteressenten
ausgefullt zurick.
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Bildergalerie

| P | —

Offene Kiche Zur Uberdachten Sidterrasse Umgebung
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Bildergalerie
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Zur Sudterrasse Elternschlafzimmer

Arbeitszimmer Tageslichtbad Begehbare Dusche
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Diele Diele zum Bad Waschmaschinenanschluss im Untergeschoss

Tiefgaragenstellplatz Anlage zum Eingang Eingang und Stellplatze
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Grundriss

Wohnen/Essen i
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Ihr Ansprechpartner

Frau Martha Epple
EXCELLENCE Maklerhaus
Albert-Einstein-Str. 1
89340 Leipheim

Tel.: 08334. 98 97 699
Mobil: 0172 141 11 81
Fax: 08221. 20 05 41

E-Mail: m.epple@excellence-maklerhaus.de
Web: www.excellence-maklerhaus.de

Da alle Objektangaben vom Eigentimer stammen und wir diese nicht selbst
ermitteln Gbernehmen wir hierflir keine Gewahr und schlielen wir daher jegli-
che Haftung aus. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Wei-
tergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und un-
terbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Ver-
trages. Alle Gesprache sind Uber unser Bliro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche aus-

drucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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