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Projektentwicklung

Leben und Arbeiten in der
historischen Stadtmitte von Kochendorf
Bad Friedrichshall




Lage

Die Stadt Bad Friedrichshall liegt rund 11 km
nordlich von Heilbronn in der Region Heil-
bronn-Franken am Zusammenfluss von Ko-
cher, Jagst und Neckar. Durch die Anbindung
an den Uberregionalen offentlichen Verkehr
und die Néhe zu den Arbeitsplatzzentren
Neckarsulm und Heilbronn bestehen gute
Verbindungen nach Karlsruhe, Stuttgart und
NUrnberg. Seit 2014 verbindet eine neue
Stadtbahnlinie Bad Friedrichshall noch besser
mit dem Raum Heilbronn.

Die Projektentwicklungsgrundstiicke befin-
den sich in der Altstadt des Stadtteils Ko-
chendorf entlang der HauptstraBe, unmittel-
bar stdlich des Markplatzes und in direkter
Umgebung zu den historischen Gebauden
Sebastianskirche und Greckenschloss. In un-
mittelbarer Néhe der Projektflachen sind alle
wesentlichen Versorgungseinrichtungen so-
wie Dienstleistungen, wie zum Beispiel Ban-
ken, Gastronomie, Backerei, verschiedene
Arzte und eine Apotheke zu finden. Ca. 200
m nordlich der Projektgrundstiicke befindet
sich das Schloss Lehen, ein Hotel und Restau-
rant mit Veranstaltungsbereichen sowie der
Fluss Kocher mit hoher Aufenthaltsqualitat.
Darlber hinaus befindet sich der Parkplatz
Schlosswiesen in unittelbarer Nahe. Dieser
soll in den kommenden Jahren ertlchtigt
und ausgebaut werden und damit zusatzli-
che Parkflachen fur die gewerblichen Nut-
zungen im Projektgebiet liefern.

Entwicklungsflache

Die drei Projektentwicklungsflachen sind
zwischen 700 und 1.900 m2 groB3 und be-
finden sich westlich (Teilflache 1) und 6stlich
(Teilflache 2 und 3) der HauptstraBe.

Die Entwicklungsflache 1 wird momentan
als Parkplatz genutzt, hat einen annahernd
quadratischen Zuschnitt und ist ca. 1.150 m?
groB. Die Entwicklungsflache 2 ist momen-
tan noch Uberwiegend bebaut, hat einen
L-férmigen Zuschnitt und ca. 1.900 m2 Fla-
che. Eine Freimachung ist fur Ende 2019 vor-
gesehen. Die Entwicklungsflache 3 mit ca.
700 m2 ist momentan bebaut, u.a. mit einer
denkmalgeschutzten Scheune, deren Sanie-
rung vorgesehen ist.

In unmittelbarer Nahe zu den Entwicklungs-
flachen befindet sich die Bushaltestelle , Ko-
chendorf Mitte” mit zwei Buslinien und
Verbindungen in die Teilorte sowie nach Ne-
ckarsulm.
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Gebadude

Fur die Teilflache 1 ist eine zweigeschossige
Wohnbebauung (II+D) mit ortsbildtypischen
Satteldachern, Bewohnerparken und einer
Tiefgarage vorgesehen. Die Wohnungen
zeichnen sich durch moderne Architektur,
Loggien/Balkone/Dachterrassen sowie einen
hohen energetischen Standard aus. Darlber
hinaus ist ein Aufzug vorgesehen, sodass
eine barrierefreie ErschlieBung aller Wohnun-
gen moglich ist.

StraBenabwicklung Hauptstrae Ostseite

Fur die Teilflache 2 ist ein gemischt genutztes
dreigeschossiges Gebaude (ll1+D) projektiert,
welches im Erdgeschoss Handelsflachen (z.B.
kleinteilige Markthalle) mit bis zu 650 m?2
Nutzflache und einem Platz mit Stdausrich-
tung sowie Blick auf die Sebastianskirche und
Ansichten das Greckenschloss vorsieht. In den Oberge-
schossen sind Wohnungen und Dienstleis-
tungsflachen geplant. Eine Gliederung des
Gebaudes entlang der HauptstraBe erfolgt
druch eine entsprechende Fassadengestal-
tung. Ausreichend Parkmoglichkeiten wer-
den durch eine private Tiefgarage, die sich
unter dem Gebaude erstreckt, sowie Uber
‘ N Yy offentliche oberirdische Stellpldtze sicher-

[ . : A i gestellt. Die Anfahrt erfolgt jeweils Uber die

iy é P HauptstraBe.
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Wohnungsnebenrsume:

Die Gebaude der Teilflache 3 sollen ortsbild-
pragend und zeitgemal saniert werden. Vor-
gesehen ist, auf dieser Flache ebenfalls mo-
derne Wohnungen zu errichten.

Projektkennzahlen

Teilflache 1

= rund 800 m2 Wohnflache

= ca. 12 barrierearme Wohnungen
= flexible Grundrisszuschnitte

= Aufzug

= ca. 18 Tiefgaragenstellplatze

Teilflache 2

= rund 650 m?2 Einzelhandelsflache

® ca. 1.250 m2 fir Wohnen, Buros und
Praxen ab dem 1. OG

= ca. 18 barrierearme 2- bis 5-Zimmer-
wohnungen

= flexible Grundrisszuschnitte

= Aufzug

= ca. 29 Tiefgaragenstellplatze und ca.
8-10 oberirdische Stellplatze

Handel
Markthalle

Teilflache 3
= rund 440 m2 Wohnflache
(ohne Scheune)
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Grundriss Erdgeschoss Entwicklungsflache 2
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