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Heiligenstadter StraRe 103, 1190 Wien Raiffeisen x
Bau- und Ausstattungsbeschreibung WohnBau

1. Allgemeine Beschreibung

Die Raiffeisen WohnBau errichtet in der Heiligenstadter Strafe 103, 1190 Wien, ein Wohnbauprojekt mit 43
Wohneinheiten (davon 4 Wohnungen mit Biiro) sowie 20 Tiefgaragenabstellplatzen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber das zentrale Stiegenhaus, welches auch an die Tiefgarage angeschlossen ist. Die
Einfahrt in die Tiefgarage befindet sich neben dem Haupteingang.

Abgesehen von den stral3enseitig ausgerichteten 2-Zimmer Wohnungen verfligen alle Einheiten Uber eine

Freiflache (Terrasse, Garten, Balkon oder Dachterrasse). Jeder Wohneinheit ist eine Einlagerungsmaoglichkeit
zugeordnet.

2. Konstruktion Rohbau

Fundamente: Stahlbetonfundamentplatten nach statischen Erfordernissen

AuRenwande: Stahlbeton, Warme- und Schallschutz nach den Anforderungen der ONORM bzw. der
Wiener Bauordnung

Tragende Wande,

Stltzen, Unterziige: Wande, Stitzen und Unterziige aus Stahlbeton

Wohnungs-

trennwande: Stahlbeton, einseitig mit Gipskartonvorsatzschale oder Gipskarton-

Wohnungstrennwande, nach Vorgaben der Bauphysik ausgefihrt

Deckenkonstruktion: Stahlbetondecken nach statischem Erfordernis, Warme- und Trittschallschutz It. ONORM
bzw. Wiener Bauordnung, abgehdngte Decken oder Poterien in Gipskarton nach
Erfordernis
Aufgrund von Leitungsfihrungen sind Bohrungen bzw. Befestigungen an Poterien
untersagt.

Dachkonstruktion: Stahlbetonkonstruktion It. Angaben der Bauphysik

Balkonkonstruktion: Thermisch vom Gebaude entkoppelte Stahlbetonplatten mit Betonplattenbelag

Stiegen: Stahlbeton mit keramischem Belag
3. Ausbau
Zwischenwande: Gipskartonstanderwande mind. 10cm stark mit Mineralwollddmmung, einfach beplankt

bzw. wo erforderlich doppelt beplankt, hergestellt It. ONORM. Im Bereich der
Sanitarinstallationen oder wenn technisch erforderlich werden starkere Wande
vorgesehen.

Vorsatzschalen: Gipskarton, Lage und Ausfuhrung den Schallschutzvorgaben des Bauphysikers
entsprechend.

Einlagerungs-
moglichkeiten: Die Abtrennung zwischen den Kellerabteilen erfolgt mittels einer Blech- oder
Holzkonstruktion.

Estriche: In allen Wohnungen Zementestrich als Heizestrich auf Warme- und Trittschalldammung
gemal den Vorgaben der Bauphysik.

Spenglerarbeiten: Sichtbare Spenglerarbeiten in Aluminiumblech ausgefihrt, Farbe It. Architekt

Fassaden: Warmedammverbundsystem verputzt, Farbe It. Architekt
Teilweise hinterliftete Fassade im Eingangsbereich, Farbe It. Architekt

217



Heiligenstadter StraRe 103, 1190 Wien Raiffeisen x
Bau- und Ausstattungsbeschreibung WohnBau

Absturzsicherungen:

Bodenbelage:
Garage:

Mullraum:
Einlagerungs-,
TechnikrGume:
Stiegenhaus:
Wohnraume:
Bader/WC/Abstellraum
mit Waschmaschinen
anschluss:

Loggien, Balkone,
Terrassen:

Wandoberflachen:
Garage/Keller:

Allgemeinbereiche:

Wohnraume:
Bader:

Getrenntes WC.:

Deckenuntersichten:

Garage:

Wohnungen:

Treppenlaufe:

Gelanderkonstruktion im Stiegenhaus: Stahlblech, farbig beschichtet oder lackiert,
Farbe It. Architekt

StralRenseitig: Absturzsicherungen werden bei Loggien, Terrassen und
franzdsischen Fenstern als farbig beschichtete Flachstahlkonstruktion ausgeftihrt,
Farbe It. Architekt

Hofseitig: Absturzsicherungen werden bei Terrassen im 1.0G aus Beton, dariiber bei
Balkonen und Terrassen als farbig beschichtete Flachstahlkonstruktion und
Betonelementen ausgefiihrt, Farbe It. Architekt

In den Allgemeinbereichen farbig beschichtete Flachstahlgeléander, Farbe It. Architekt

Garagenbeschichtung, Farbe It. Architekt
Estrich beschichtet

Estrich beschichtet

Feinsteinzeug 30/60cm oder 60/60cm
Fertigparkett Eiche, versiegelt, vollflachig verklebt

Feinsteinzeug 30/60cm oder 60/60cm

Betonplattenbelag. Farbe It. Architekt

Betonwéande im Parkbereich Garage, Keller, schalrein oder weild gemalt, wo erforderlich

Anbringung einer DA&mmung

Innenfarbe weil3, untergeordnete Nebenbereiche schalrein
Gespachtelt, mit weiRer Wand- bzw. Deckenfarbe gemalt

Feinsteinzeug 30/60cm oder 60/60cm, verflieste Bereiche raumhoch, sonst
Sockelleiste. Nichtverflieste Oberflachen mit abwischbarer Dispersionsfarbe weil3
gemalt

Feinsteinzeug 30/60cm oder 60/60cm, Wand hinter WC raumhoch verfliest, sonst

Sockelleiste. Nichtverflieste Oberflachen mit abwischbarer Dispersionsfarbe weild
gemalt

Betondecken in Tiefgaragengeschossen schalrein oder weiR gemalt, wo erforderlich
Anbringung einer Deckendédmmung

Betondecke gespachtelt oder nach technischem Erfordernis (z.B. bei Leitungen) als
abgehéangte Gipskartondecke oder Gipskarton - Poterie, weild gemalt

Beton, gespachtelt, weil3 gemalt
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Heiligenstadter Stral3e 103, 1190 Wien
Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Raiffeisen x
WohnBau

Fenster und Tiren:

Fenster, Terrassen- und Balkontiiren:

Dachflachenfenster:

Sonnenschutz bei
Fenstern und
Fenstertliren:

Fensterbanke aullen:

Fensterbanke innen:
Allgemeine Turen:
Hauseingangstur:

Wohnungs-
eingangsturen:

Innentiren:

Kunststoff mit Aluminium Deckschale, Farbe It. Bemusterung Architektur, ausgebildet
als Fixverglasungen, Drehfliigel, Drehkippfliigel bzw. Hebe-Schiebeelemente It.
Verkaufsplan, Nachstromdéffnungen

3-Scheiben Isolierverglasung, U-Wert It. Energieausweis, Bedienungsbeschlage
Aluminium.

Bei Terrassentiren ist eine Ausfiihrung mit sichtbaren Bandern geplant.

Kunststoff oder Holz mit Aluminium Deckschale, Farbe It. Bemusterung Architektur, mit
AuRenrolladen, 3-Scheiben Isolierverglasung, U-Wert It. Energieausweis,
Bedienungsbeschlage Aluminium.

In den Gartenwohnungen und Wohnungen im 1.0G hofseitig sind bei sdmtlichen
Fenstern und Fenstertliren elektrische Rollladen Farbe und Ausfiihrung It. Wahl des
Architekten

In allen anderen Wohnungen werden bei allen Fenstern und Fenstertliren
schienengefiihrte Aul3enraffstore ausgefihrt.

Alusohlbanke beschichtet, Farbe It. Architekt

Holzwerkstoff, beschichtet in weil

Stahlzarge, Turblatt gefélzt, Farbe It. Architekt, Brandschutz nach Erfordernis

Alu-Glasportal, Farbe It. Architekt

Brandschutzqualifikation gemaf Behoérdenvorschriften, einbruchhemmend -
Quialifikation WK3 (RC3), Mehrfachverriegelung, Oberflache Tirblatt beschichtet, Farbe
It. Architekt, Sicherheitsschutzbeschlag Edelstahl, Spion mit innerer Abdeckkappe,
Zylinderschloss fur Zentralsperre, doppelt gefélzte Zarge beschichtet.

Durchgangslichte ca. 210 cm, Stahlumfassungszarge weil3, Tlrblatter gefélzt oder
stumpf einschlagend, weil3, aus Holzwerkstoff, Beschlage aus Edelstahl.

4. Heizung, Luftung, Sanitar:

Heizungsversorgung: Anschluss an Fernwarme,

Warmwasser:

Abwasser:

Die Regelung der Warmeerzeugung erfolgt automatisch tber die AuRentemperatur.

Der Warmeverbrauch wird mit einem Warmemengenzahler

individuell je Wohnung erfasst.Die Warmeabgabe erfolgt Gber eine FuRbodenheizung.
Die Temperatur kann in jedem Aufenthaltsraum und Bad mittels

Einzelraumregelung beeinflusst werden.In den Badern befinden sich zusatzlich elektrisch
betriebene Sprossenheizkdrper (Handtuchheizkdrper).

Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral im Technikraum. Das Warmwasser wird tber
ein Speicherladesystem des Fernwdrmeunternehmens erzeugt.

Das komplette System unterliegt der Trinkwasserhygieneverordnung und den
letztgultigen Normen und Regelungen.

Passstick je Wohnung (Wasserzéhler durch Energiedienstleister), die Absperrung des
Kalt- und Warmwassers erfolgt in der Wohnung.

Die Schmutzwéasser werden direkt in das offentliche Kanalnetz eingeleitet. Die
Oberflachenwésser werden mengenbegrenzt in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet.
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Heiligenstadter StraRe 103, 1190 Wien Raiffeisen x
Bau- und Ausstattungsbeschreibung WohnBau

Laftung:

Kuhlung:

Badewannenanlage:

Duschanlage:

Waschtischanlage
im Bad:

Waschmaschinen
anschluss:

WC.:

Kichenanschlisse:

Wasseranschliisse:

Einbau von Unterputzventilatoren in Bad und WC. In Abstellrdumen, in denen It.
Verkaufsplan die Aufstellung einer Waschmaschine und seitens Architektur kein Fenster
vorgesehen ist, sind ebenfalls Unterputzlifter geplant. Sofern technisch erforderlich wird
bei Badluftern eine Grundlast eingestellt.

Samtliche Wohnungen im 1. DG und 2.DG werden in den Wohn- und Schlafraumen mit
Klimawandgeraten ausgestattet. Die Aul3engerate befinden sich am Dach und werden
nach Vorgabe der Bauphysik mit Schallschutzeinhausungen ausgestattet. Die Bedienung
der Innengerate erfolgt mittels IR — Fernbedienung.

Je nach Verkaufsplan Stahlemailbadewanne, weif3, Ab- und Uberlaufgarnitur verchromt,
Wannenmischer verchromt, ohne Glastrennwand

Wohnungen ohne Dusche: Brausegarnitur mit Handbrause und Brausestange
Wohnungen mit Dusche: Brausegarnitur mit Handbrause

Je nach Verkaufsplan bodenebene Dusche gefliest, Ausfiihrung mit Brausegarnitur,
Duschtrennwénde mit oder ohne Tir gemal Verkaufsplan

Keramisches Waschbecken Einzel- oder Doppelwaschtisch gemald Verkaufsplanen,
(unterbaufahig), Einhebelmischbatterie, It. Bemusterung Architektur

Waschgeréate-Einbausiphon mit integriertem Wasserzulauf.

Hange-WC (Tiefspller), Standardfarbe, Unterputzspllkasten, Sitzbrett mit Deckel mit
Absenkautomatik, Kunststoff, Standardfarbe, geman Verkaufsplanen
Handwaschbecken, Kalt- und Warmwasseranschluss, Einhandmischer, It. Bemusterung
Architektur

Fir die Kuchenanschlisse (1/2“ — DN50) wird ein Kaltwasser — Doppelspindelventil
(Geschirrspulanschluss) sowie Warmwasser Eckventil installiert. Weiters wird fir das
Abwasser ein Sifon mit Gerateanschlussventil fur den Geschirrspiler vorgesehen.

ET Anschlisse:

1 Decken- und ein Wandauslass

1 Schaltstelle fur Deckenauslass

1 400V Auslass Kochfeld

1 Steckdose Geschirrspuler

1 Steckdose Dunstabzug

2 Steckdose Kuhlschrank

1 Steckdose Mikrowelle

1 Steckdose Backrohr

1 Doppelsteckdose am AP

1 Leerrohr Vorbereitung Bodendose fur evtl. Kicheninsel (It. Darstellung im
Verkaufsplan)

In den Atriumwohnungen sind die Anschlisse fir Zusatzkichen nur als Vorbereitungen
vorgesehen (It. Darstellung im Verkaufsplan).

Samtliche Terrassen, Balkone und Loggien werden mit einem selbstentleerenden
Kaltwasseranschluss (frostsichere Auf3enarmatur z.B. Kemper oder gleichwertiges)
ausgestattet.

5. Elektroinstallationen:

Allgemein:

In den Wohnungen Schalter und Steckdosen als Flachenprogramm, weif3.
Installationen im Untergeschold bzw. untergeordneten Allgemeinbereichen werden
teilweise in Aufputzmontage ausgefiihrt.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung WohnBau

Elektrische Wohnungs-

ausstattung:

Photovoltaik:

Verteilerkasten:

SAT-Anlage:

Kommunikation:

Rauchmelder:

Turklingel:

Handtuchheizkorper:

Beleuchtung:

Ladeinfrastruktur:

Die Anzahl und Situierung der Schalter, Steckdosen, Lichtauslasse etc. sind dem
Méblierungsvorschlag der Verkaufsplane angepasst.

Module auf einer Ost/West-Unterkonstruktion, Leistung It. Berechnung Haustechnik,
Position und Konfiguration It. Planunterlagen

Unterputz, Stromkreisaufteilung It. Vorschrift

Es ist eine zentrale SAT-Empfangseinrichtung (Astra + Hotbird) flr satellitengestitzte
Fernsehprogramme vorgesehen. Die entsprechenden Empfangsgerate missen durch
den Wohnungskaufer selbst auf eigene Kosten beschafft werden.

Kabel-TV-Anbieter (z.B. A1 oder Magenta) nach Verfugbarkeit - Verkabelung bis zum
Multimediaverteiler, Leerverrohrung zu den Anschlussdosen. Der Anschluss muss vom
Kaufer direkt beim jeweiligen Anbieter beauftragt werden. Die Ubergabestelle der
Anbieter befindet sich im Multimediaverteiler.

Das Wohnzimmer sowie die Zimmer in der Wohnung werden mit einer Verkabelung inkl.
Sat — Dose aus dem Medienverteiler versorgt.

Alle Aufenthaltsraume werden gemafR OIB-Richtlinien mit Batterie-Rauchmeldern
ausgestattet.

Videosprechstelle mit Kamera bei Hauseingangstir auf3en, Klingeltaster vor
Wohnungseingangstire, Videosprechstelle Innenteil im Vorraum.

elektrischer Handtuchheizkdrper in den Badern

AuRenbereiche: Wandleuchte oder Deckenaufbauleuchte It. Angabe des Architekten.
Wohnungsbeleuchtung: Decken- und Wandlichtauslasse angepasst an den
Einrichtungsvorschlag des Architekten

Es ist geplant, die Wohnhausanlage mit einer Vorbereitung zur Ladung von E-
Fahrzeugen in der Garage auszustatten. Der Betrieb der Ladeinfrastruktur kann tber den
externen Contractor, Wien Energie GmbH, erfolgen. Der Stromverbrauch der jeweiligen,
durch den Wohnungskéaufer zu errichtenden E-Ladestation (mit Zuleitung) kann somit bei
Beauftragung dieses Contractors/Betreibers Uber ein eigenes, hierflr errichtetes E-
Ladestation-Zahlersystem erfolgen. Die Anzahl hangt von der Verfugbarkeit der
Stromkapazitaten des Versorgers ab. Die Kosten fur den Stromverbrauch allfalliger E-
Ladestationen werden von den Wohnungseigentiimern mit E-Ladestation getragen. Die
Aufgabe der Errichtung und Herstellung des E-Ladestation-Zahlersystems, der Betrieb
bzw. Abrechnung des Stromverbrauchs des jeweiligen Wohnungseigentimers, die
Ausstattung der Ladestation mit Zuleitung, kann vom Wohnungseigentiimer direkt mit
dem Contractor/Betreiber/Elektrofachunternehmen beauftragt werden.

6. Gemeinschaftsanlagen:

Aufzug:

Garage:

Beleuchtungskorper:

Beschilderung/
Notbeleuchtung:

Rollstuhlgerechter Aufzug vom Kellergeschol} bis in das oberste Geschol3. Die Kabine
ist mit einem Spiegel und einer Haltestange versehen; Innenverkleidung Standard

Automatisches Sektionaltor mit Zuluftéffnungen und Schlupftir, Bedienung mittels
Funkfernbedienung bzw. Schliisselschalter beim Einfahren bzw. Zugseil beim Ausfahren.
Nach dem Passieren schlief3t das Tor automatisch.

In den Allgemeinbereichen, Géngen, Stiegenhausern und Tiefgarage entsprechend den

Erfordernissen ausgefihrt. Lichtsteuerung tiber Bewegungsmelder, ausgenommen
Nebenrdume wie Technik- und Putzrdume.

Nach Vorschrift
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung WohnBau

Brieffacher: Brieffachanlage im Eingangsbereich

Paketkastenanlage: inkl. Steuerungssystem

SchlieRanlage: Zentralsperranlage gemaf SchlieRplan
Fahrrader,
Kinderwagen: Im Erdgescho befindet sich ein von aul3en zugénglicher Kinderwagen- und

Fahrradabstellraum. In den Einlagerungsabteilen im UG und EG konnen zusétzlich
Fahrrader abgestellt werden.

Kleinkinderspielplatz: Ausstattung entsprechend den behérdlichen Vorgaben bzw. It. Plan.

Bepflanzung: Die Bepflanzung der Allgemeinbereiche erfolgt gemaf Freiraumkonzept.
Bei den Wohnungen zugeordneten Gartenflachen wird ein Rasen ausgefiihrt. Die
Ersatzplanzungen werden gemal Behordenvorschrift gesetzt.

7. Kunst & Wohnen:

Im Rahmen von ,Kunst und Wohnen“ wird ein Bereich des Wohnhauses kreativ ausgestaltet. ,Kunst und
Wohnen“ ist ein neues spannendes Projekt von Raiffeisen. Dabei werden die Wohnbauanlagen mit
zeitgendssischen Kunstinstallationen aufgewertet. Jedes der Kunstwerke steht im individuellen Kontext zum
jeweiligen Gebaude sowie der unmittelbaren Umgebung und deren Geschichte. Die Ausgestaltung erfolgt durch
ambitionierte Kinstlerinnen und Kinstler, die von einer eigenen Jury ausgewahlt werden.

8. Sonderwiinsche;

Als Sonderwunsch gelten alle Leistungen, welche Uber die Ausfiihrung bzw. Ausstattung gemald Bau- und
Ausstattungsbeschreibung hinausgehen bzw. von dieser abweichen.

Raiffeisen WohnBau ist bestrebt, jeden Wohnungskéufer Sonderwiinsche ausfiihren zu lassen — ein Anspruch
auf Sonderwilinsche besteht jedoch nicht.

Es gelten die Bedingungen It. Kaufvertrag sowie der Beilage ,SW-Leerformular*.

9. Anmerkungen:

Die Situierung der Elektro- und Sanitarinstallationen erfolgt auf Grundlage der Einrichtungsvorschlage der
Verkaufsplane.

Die planliche Darstellung der Wohnungen und des Gebaudes sowie die Visualisierungen sind nicht Bestandteil
der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die dargestellte Méblierung stellt nur einen Einrichtungsvorschlag dar,
ebenso stellen die dargestellten Bepflanzungen (ausgenommen behdrdlich vorgeschriebene Ersatzpflanzungen)
nur einen Vorschlag dar und sind nicht Vertragsbestandteil. MaRgebend fir die Errichtung und Ausstattung ist die
vorstehende Textierung.

Anderungen oder Abweichungen von den Planen oder von dieser Ausstattungsbeschreibung, Materialien und
Ausstattungen, die keine Wertminderung des Objektes bedeuten oder aus technischen Grinden,
Lieferschwierigkeiten, bzw. durch Auflagen der Behorden erforderlich sind, bleiben vorbehalten und sind maglich.

In den Sanitarraumen und auch sonstigen Anwendungen angebrachte, elastische Verfugungen sind trotz hoher
Produktqualitat Wartungsfugen, die nicht der Gewéhrleistung unterliegen.
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