Kurzexpose zum Gutachten Nr. 136/25

AZ: K 851 K 25/24
Zwangsversteigerungsverfahren
Wintersbacher Str. 138, 63874 Dammbach
(Flurstiick 149/2 und Flurstiick 205/1)

I) Flurstiick 149/2
Objekt: Wohnhaus mit Anbau
Lage: Wintersbacher Str. 138, 63874 Dammbach

Grundstiick: 399 m?
Das Bewertungsobjekt liegt an der Ortsdurchgangsstralle des Dammbacher Ortsteils
Wintersbach am stidostlichen Ortsrand.

Das Grundstiick ist bebaut mit einem 1geschossigen Haupthaus (UG, Hochparterre, DG)
und einem Nebengebiude (UG, OG, DG).

Die Gebiude konnten im Innenbereich nicht besichtigt werden.

Nach dem dufleren Eindruck ist das Haupthaus im Hochparterregeschoss und im
Dachgeschoss ausgebaut.

Das Nebengebidude ist im Obergeschoss als Wohnraum ausgebaut.
Das UG (Kellergeschoss, Haupthaus und Nebengebdude) ist von aulen zugénglich und
wird als Abstellbereich genutzt.

Im Haupthaus ist die Heizungsanlage im Kellergeschoss eingebaut.

Das gesamte Anwesen ist, nach duflerem Augenschein, in einem sanierungs-,
modernisierungs- und instandhaltungsbediirftigen Allgemeinzustand.

Der Hofbereich ist gepflastert. Der Gartenbereich ist als Wiese angelegt.
Das Grundstiick liegt direkt an der Ortsdurchgangsstralle und besitzt eine Hanglage.

Der Gartenbereich ist nur {iber die Gebédude erreichbar. Ein separater Zugang von auflen
ist nur liber Nachbargrundstiicke moglich.



Wintersbach ist ein Ortsteil der Gemeinde Dammbach und liegt im unterfriankischen
Landkreis Aschaffenburg. Alle Einkaufsmoglichkeiten sind in Dammbach vorhanden.

Der Verkehrswert des Bewertungsobjekts (Flurstiick 149/2) betréagt

176.000,00 €.

IT) Flurstiick 205/1

Das Grundstiick Flurstiick 205/1 liegt auf der gegeniiberliegenden Stralenseite vom

Flurstiick 149/2 und ist nicht als Baugrundstiick sondern als Grundstiick zur evt. Nutzung

als Abstellbereich oder als PKW-Stellplitze nutzbar.

Das Grundstiick ist teilweise ungepflegt.

Objekt: unbebautes Grundstiick (Flurstiick 205/1), Nutzung als Abstellbereich oder
als PKW-Stellpldtze moglich.

Lage: Nahe Wintersbacher Stralle, 63874 Dammbach

Grundstiick: 50 m?

Der Verkehrswert des Bewertungsgrundstiicks (Flurstiick 205/1) betragt

2.000,00 €.



3.

Fotos vom Bewertungsobjekt
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