ENERGIEAUSWEIS «. wonngeosuce

gemaf den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023
Giiltig bis: 07.08.2035 Registriernummer: NI-2025-005890862 1

Gebé&ude

Geb&udetyp Doppelhaushélfte
Adresse Litie Timpe 7
26683 Saterland
Gebaudeteil? Gebiudefoto
Baujahr Geb#ude? 2015 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger > * 2015
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfiache (An) 114 m? | O nach § 82 GEG aus Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energietréiger fir Heizung? Erdgas H
Wesentiiche Energietréger fur Warmwasser® | Erdgas H
Erneuerbare Energien® Art: Verwendung:
Solar T™w
Art der Liiftung? O Fensterlliftung X Laftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kithlung? O Passive Kohlung O Kahlung aus Strom
O Gelieferte Kalte 0O Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: keine | Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung O Neubau 00 Modemnisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energicausweises B Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Bezugsfléiche dient die energetische Gebaudenutzfiiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschlégige Ver-
gleiche ermdglichen (Erliéuterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

& Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

ODer Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer & Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebsudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlégigen Vergleich von Geb4uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) i Ausstellers

Johann Zimmer, Dr.-ing.

Dr. Zimmer Architekten & Ingenieure GbR
Hein-Bredendiek-Str. 15

26131 Oldenburg

07.08.2025

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes 3
*nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

“bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

®Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS  wonngebacce

gemif den §§ 79 ff. des Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NI-2025-005830862 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 10,1

371 KWh/(m?a)

| B| cCc| D
0 75

43,5 kWh/(m3a)

100 125 150 175 200 225 >250

kg CO, -Aquivalent/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

E e

Primérenergiebedarf dieses Gebédudes

Anforderungen gemiB GEG?

Prim iebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?Za)
i lité !

Ist-Wert WI(m?K) Anforderfingswert W/m2K)
icher Wérmeschutz (bei au & eingehalten

Endenergiebedarf dieses Geb&udes (Pfichtangabe in Immobilienanzeigen}

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energlen®: O fur Heizung R fur Warmwasser
[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mll Absatz 2 oder 3 GEG
[m] Erf(lllun - E R { durch fiftury ionen
in jt § 71
o] Hausubergabestatlon (Wérrnenetz) & 71 b)
O Warmepumpe (§ 71c)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (§ 71e)
O Heizungsanlage for Bic oder Wi toff/-deri
O Wérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

te (§ 711,9)

O Edfiill %-EE-Regel i ung i
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:

Antell Wiir- Anteil EES Antell EES
mebereit- der Einzel- aller

Art der ermeuerbaren Energie: stellung:® anlage:  Anlagen:’

Summe:?

Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:®

Art der erneusrbaren Energie: Anteil EE: 0
solarthermische Anlagen 24,3%
Summe:? 243%

O weitere Eintriige und Erlduterungen In der Anlage

!siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

3 Mehrfachnennungen méglich

*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

8 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Eiir Energi rfsberechnungen verwendete:
K Verfahren nach DIN V 18599

0O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebsudeverfahren”)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

erfahren

37,1 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie*
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
k6nnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch.Die ausgewiesenenBedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfidche
(AN), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfiziche des Geb&udes.

" nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8Summe einschliefllich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

° Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

OAnteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wérme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS <. wonngeosuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NI-2025-005890862

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

3

kg CO, -Aquivalent/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Geb&iudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager?

von bis

Primar- | Energie- Anteil Anteil a
energie- verbrauch | Warmwasser Heizung p lkr;Ia-
faktor [kWh] [kWh] [KWh] aktor

O weitere Eintréige in Anlage

Vergleichswerte Endenergie®
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Erléuterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die W#rme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdiude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebéudeenergiegesetzt vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb3udenutzfiiche (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetzt, die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnfliche des Gebsudes. Der
tatséchliche Energieverbrauch eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom

angegebenen Energieverbrauch ab.

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

?gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS v wonngebauce

gemalt den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2025-005890862 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich K nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
i ) in Zu- als geschitzte | geschatzte
NF. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit eingesparte
griferer nahme Kilowatt-
Modemi- stunde
sierung Endenergie
O 0
O O
O O
O a
a O

O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Hinwsis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich beilunter:

Ergidnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben reiwilig)

Tsiehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS « wonngensuce

geméR den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Erléuterungen

AngabeGebiudetell - Seite1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gem#B § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebiiude zu behandeln
ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Gehzudeteil” deutlich gemacht.

EmeverbareEnergien — Seite1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthéilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energichedarf — Seita?

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primrenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch  ermittel. Die angegebenen Werte werden auf der

Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, - standardisierte innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische
Qualitdt des Gebiudes unabhiingiy vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tats#ichlichen Energieverbrauch.

Primiirenergichedssf - Seite2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzien Energietriger {z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein Kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Uimwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualits phiudehis

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswirmeverlust. Er  beschreibt die
durchschnittliche ~energetische Qualitét aller wéirmeiibertragenden Um-
fassungsflichen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc) eines Gebiiudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wirmeschutz. Auller-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergichedasf — Seite?
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich  bendtigte  Energiemenge  fir  Heizung, Liftung  und

Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energie-
effizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Gebiude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefiihrt  werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
kbnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebiiude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundstzlich zu mindestens 65 Prozent mit ereuerbarer Energie betrie-
ben werden. Die 65%EE-Regel gill ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und iiberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den 8§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis in Einzelfall oder per pau-

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

5

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietréger aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wiirmebereitstellung des Gebiiudes ausgewiesen werden,

Endenergieverbrauch - Sefta3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittell. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten GebZudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mit-
hilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen har-
ten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gehzudes. Der End-
energieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebiudes
und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht miglich; insbesondere kinnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhingen.

Im Fall [dngerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt wund in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anfagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver
brauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Sejte3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude er-
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird
er mithilfe von Primdrenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als ZHquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen,

Pischiangabenfilrimmobiiizns

Nach dem GEG besteht die Pflich, in Immobilienanzeigen die in
§87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der

Seite 2 oder 3.

Vergleicheweyte — Seite2und3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft  ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe  Vergleiche

der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.






