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GRUNDLAGEN

Die Grundlage der Ausfuhrung bilden die bei
Ausfuhrung der Arbeiten allgemein anerkannten
Regeln

der Technik, soweit in dieser Baubeschreibung
nichts Abweichendes geregelt ist.

BAUGENEHMIGUNG

Der aktuelle Bauantrag wurde am 15.03.2024
eingereicht.

Als Grundlage liegt eine Baugenehmigung

fur das Vorder- und Hinterhaus vom 12.06.2022
VOr.
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Teil 1

PLANUNGKONZEPT

Das Projekt GartnerstraBe 100/101 liegt im Herzen von Neuburg an der Donau in teils
denkmalgeschutfzter Umgebung, zentrumsnah, in der unteren Altstadt und in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Oswaldplatz,

Die ehemaligen Stallungen aus dem Jahr 1738 wurden ca. 1790 zu einem Wohn und
Geschdaftshaus umgebaut.

Das Bauvorhaben sieht eine Neuplanung des Grundstucks mit den Flurnummern 606,
606/1 vor.
Die Gestaltung Ubernahm das renommierte MUnchner Buro Boskop Architekten.

Im Rahmen der Neukonzipierung entstehen 18 Wohneinheiten mit ca. 19m? bis
62,50m?,

Erschlossen werden die Gebdude Uber die GdartnerstraBe und die MUnchner StraRe.

Uber das Treppenhaus des Rickgebdudes ist das Untergeschoss mit dem
gemeinschaftlichen Haustechnikraum erreichbar.

Die Fahrréder sind in den Freifldchen untergebracht.

Die Fassadengestaltung im klassischen Sfil fugt sich in die Gestaltung der
Nachbarschaft liegender Bebauung ein. Die funktionale Strukfurierung der
Wohnungen und die offene Gestaltung der Wohnbereiche bilden moderne
Raumabfolgen.

Allgemeines:

Die BauausfUhrung erfolgte unter den Vorgaben des baulichen Bestandes, nach der
Bauordnung des Landes Bayern und der Sanierungssatzung Neuburg, untere Altstadt
und den bauaufsichtlich eingefUhrten Baubestimmungen, den anerkannten Regeln
der Technik, den einschldgigen DIN-Vorschriften, soweit in dieser Baubeschreibung
nichts Abweichendes geregelt ist.

Sonstiges:

Es werden keine W&nde und Decken begradigt, der K&ufer hat keinen Anspruch auf
Lot- Ebenheits- und Winkelgenauigkeit. Es handelf sich um eine Bestandssanierung mit
den jeweiligen bauzeitlichen Toleranzen. Aus diesem Grund kdnnen auch die
Mindestabst@nde der Sanitdrmobel gemdB DIN 18022 unterschritten werden.
Bauzeitliche Materialien mit Rissen usw, werden nicht als Baumangel gewertet.
Aufgrund des Altbaucharakters ist eine Rechtwinkligkeit nicht immer gegeben.

Es besteht kein Anspruch auf den Neubaucharakter.
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BAUAUSFUHRUNG

A BAUKONSTRUKTION
Rohbau

Die bestehenden AuBenwdnde EG bis zum DG wurden mit Vollziegeln (Reichsformat)
in einer Wandstarke von 30cm bis 50cm hergestellt, Die AuBenwdnde und Tragwdnde
werden nach Erfordernissen unter Berucksichtigung statischer Vorgaben der
Baugenehmigung angepasst.

Innenwdnde werden entweder aus 24er und 11,5er Ziegel oder aus einer doppelt
beplankten Gipskartonwand erstellt.

Die Oberfldchen des Mauerwerks wurden mit einem zweilagigen Putz versehen. Im
Technik-/Waschraum (EG) bleiben Leitungen sichtbar.

Das Treppenhaus im Vorderhaus wird in einer Stahlkonstruktion ausgefthrt,
Fundamente und Bodenplatte in Stahlbeton nach Statik.

Es wird ein neuer Technikkeller geschaffen. Die Ausfuhrung erfolgt nach statischen
Vorgaben.

Ddécher:

Die bestehende Dachkonstruktion (Satteldach, Mansarddach) wird nach
Erfordernissen ertGchtigh  und erhdlt eine  Warmeddmmung. Die geneigten
Dachflachen werden mit Dachziegel naturrot eingedeckt und beinhalten alle
erforderlichen Formteile. Die Entwdsserung der Dachfldchen erfolgt Uber
auBenliegende Regenfallrohre.

Spenglerarbeiten im Bereich der Mauerkronen sowie sonstige Blechverkleidungen
werden nach dem Farbkonzept des Architekten ausgefuhrt. Fallrohre werden
auBenliegend nach Wahl des Architekten ausgefuhrt.

H FASSADEN

Fassaden:

Der Fassadenputz wird nach Erfordernissen ausgebessert und ergdanzt, die Oberfl&-
chenstruktur des Putzes wird, wenn moglich, beibehalten.

Die AuBenfarbe wird nach Angabe des Architekten in Abstimmung mit der Bauverwal-
tfung ausgesucht.

Haustiire:
Die Hauseingangsturen werden als Massivholz-Rahmentlr mit Holzstockzarge ausge-
fuhrt.

Fenster/Fenstertiren:

Die Fenster/FenstertUren werden in einer Holzkonstruktion ausgefuhrt. Die Fenster/Fens-
tertGren werden entfsprechend dem Farbkonzept der Architekten oberfldchenbehan-
delt.

Alle Fensterelemente werden, wo es technisch moglich ist, als Dreh-/Kippflugel ausge-
statftet.

Dachflédchenfenster werden als Kunststofffenster ausgefuhrt, innen weiB und auBen
beschichtet taupe bzw. gem. Farbkonzept der Architekten.

Die Innen-Fensterbdnke werden aus Naturstein oder Holz gemdB Farb- und Material-
konzept der Architekten hergestellt.
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BAUAUSFUHRUNG

Die Fenster/Fenstertiren werden mit einer Dreischeiben-Warmeschutzisolierverglasung
gemdaB GEG Berechnung ausgefuhrt,

Fenstergriffe kbnnen auf Sonderwunschbasis abschlieBbar ausgefuhrt werden.
Nachstromoffnungen werden im Regelfall mittels schallgeddmmter
AuBenwand-Luftdurchldsse  ausgefuhrt  (Anzahl  und SchallddmmmaB nach
bauphysikalischem bzw. lUftungstechnischem Erfordernis).

Der innenliegende Sichtschutz einschlieBlich Anbringung von z.B. Vorhangschienen
obliegt den jeweiligen Kaufern selbst.

Teil 2

Treppen:

Die Geschosstreppen werden in Stahlbeton oder in Stahlbauweise ausgefuhrt.
Trittstufenbelag der Stahlbetontreppe als Gitterkonstruktion oder mineralische Platte.
Handlauf aus Edelstahl oder Holz nach Angaben des Architekten.

WARMESCHUTZ

Allgemein:
Die AusfUhrung erfolgt gemd&R dem Gebdudeenergiegesetz ,GEG”,

Energiebedarfsausweis:

Dem Kaufer ist bekannt, dass der Energiebedarfsausweis rechnerisch ermittelt wird und
weder Beschaffenheitsangaben noch sonstige Informationen zum tatséchlichen
Energiebedarf bzw. Energieverbrauch des Vertragsobjekts enthdilt.

n SCHALLSCHUTZ

Die Mindestanforderungen der DIN 4109 werden eingehalten. Aufgrund des Bestandes
kann kein erhnéhter Schallschutz ausgefuhrt werden.,
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AUSBAU

WOHNUNGEN

FuBbdéden Wohnréiume und Béder:

Alle B6den in Wohnr&dumen werden aus Mehrschichteichenparkett oder vergleichbar
Qualitdt  hergestellt.  Hierbei wird klar darauf hingewiesen, dass die
Schallschutzrichtlinien fur den Wohnungsbau zugunsten der Baudbkologie zwischen
den Raumen bestmodglich eingehalten, jedoch nicht garantiert werden kdnnen.
Verrechnungspreis fur Bodenbeldge wird mit einem Materialpreis von 55 €/m?2 inkl.
MwsSt. ausgefuhrt.

Die B&der erhalten einen Vinyl- oder Fliesenbelag.

Die Geschossdecken kdbnnen ersatzweise anstatt aus Holz auch aus statischen
Grunden aus Stahlbeton hergestellt werden.

Innenwdnde/ Innenausbau:

Die bestehenden Innenwdnde werden aus Mauerwerk (Vollziegel) in 24 cm, 11,5 cm
sowie doppelt beplankte Gipskartonwdnde nach statischen Erfordernissen hergestellt,
Verkleidungen von Rohrleitungen werden in Trockenbauweise nach technischen
Anforderungen hergestellt.

Die Oberfldchen des Mauerwerks werden mit einem zweilagigen Putz versehen.

Decken:

Decken und Unferzige werden in Stahlbeton nach statischen Erfordernissen ausge-
fuhrt. In manchen R&Gumen werden feilweise abgehdngte Gipskartondecken zur
Aufnahme von haustechnischen Installationen angebracht, die die lichte Raumhbhe
reduzieren. Im Bereich der Abhangdecken kénnen Leitungen des Gemeinschaftsei-
genftums als auch fremden Sondereigentums verzogen werden.

HierfGr kann die Anordnung von Revisionsdffnungen notwendig sein. Dies gilt insbesondere
bei Vorzigen von Luftungsleitungen zu spdteren Revsionierungsmaoglichkeiten.
Generell werden Deckenoberfldchen mit weiBer Silikatfarbe mit Dispersionsanteil gestri-
chen.

Malerarbeiten:
Die Innenanstriche an Decken und Wdande erhalten einen dkologischen Anstrich auf
Silikatbasis in weiB.

Interne Treppen:

Der wohnungsinterne Treppenlauf der Wohnungen 11 und 12 wird als Holzkonstruktion
ausgefuhrt,

Einseitig wird ein Holzhandlauf montiert.

BAUHERR

MAHS GmbH
Niederhofer Weg 8 in 86987 Schwabsoien




Teil 3

AUSBAU

Bad- und Sanitérausstattung:

Die Bader erhalten nachfolgend beschriebene Ausstattung. Es handelt sich hier um
eine exemplarische Beschreibung. Die jeweilige Ausstaffung, die Anordnung und
Anzahl der Ausstattungsgegenstéinde ist unter Berlcksichtigung der Beurkundungs- /
Aufteilungsplé&nen zu sehen, die dem jeweiligen Kaufvertrag beigefugt sind. Die
genaue Position und GroéBe einiger Ausstattungsgegensténde die in den Beurkun-
dungspldnen nicht darstellbar sind, werden nach den Festlegungen der Architekten in
der Ausfuhrungsplanung bestimmt:

Dusche

e Duschwanne nach MaBgabe der Beurkundungs- / Auftellungspldnen. Fabrikat
Geberit oder gleichwertig.

* Duschgarnitur mit Schlauchbrause, Einhebelmischer und Umstellung fur Kopfbrause
Wandmontage, mit Thermostat, Oberflche verchromt

* Ganzglasduschabtrennung (ESG) mit verchromten Beschldgen als Spritzschutz an
der Dusche, sofern im Beurkundungsplan dargestellt.

Waschtisch

* Nach MaBgabe der Beurkundungs- / Auffeilungspldnen. Einzelwaschtische aus
Porzellan, weiB,

GréBe je nach Einbausituation mit Siphon und Waschtisch-Einhebelmischer, Oberfl&-
che Chrom

wWC

* Ein wandhdngendes TiefspUl-WC-Becken, weiB, austauschbarer WC-Sitz und Deckel
mit Absenkautomatik.

* Ein Wandeinbau-Spulkasten, wassersparende Spul-Stopp-Ausldsung durch Betdrti-
gungsplatte.

Die Lage der Verbrauchszahler erfolgt nach Planung der Architekten. Alle B&ader sind
wohnungsintern mit sichtbaren Absperrventilen ausgestattet. Jeder Steigstrang kann
im Keller abgesperrt werden. Die Bader sind funkfions- und nutzungsgerecht nach der
VDI-Richtlinie VDI 6000, Blatt 1, geplant. Diese definiert die Ausstattung und Bewegungs-
fldichen von Sanitéarrumen in Wohnungen. Allerdings kann es aus archifektonischen
und bestandsbedingten Grunden zu Unterschreitungen von den in dieser Richtlinie
geforderten MaBen und damit zu Abweichungen von den allgemein anerkannten
Regeln der Technik kommen. Papierrollenhalter und WC-BUrste sind kduferseits zu
besorgen.

Balkone, Terrassen

Die Austritte ins Freie, auch bei den ebenerdigen Terrassen, werden mit Schwellen
(5cm nach Flachdachrichtlinie) gemdaB DIN 18531 (Hochzug der Abdichtungslagen
aufgrund Anordnung einer Fassadenrinne) ausgefuhrt.

Die Balkone und Terrassen im Erdgeschoss erhalten einen Holz-, Stein- oder Metallbe-
lag nach Angaben des Architekten (EG Pflaster).
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AUSBAU

Absturzsicherungen

Die Absturzsicherungen im Bereich der Balkone, Terrassen und Austritte sowie auch der
bodentiefen Fenster, die nicht zu Freisitzen fuhren, werden in Form von Stahlgeldndern
(verzinkt) ausgefuhrt.

Heizung

Alle Wohnungen werden Uber eine FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung beheizt;
ausgenommen hiervon sind die Bereiche der Duschen und Badewannen. Die FuBbo-
denheizung ist fur Raumtemperaturen der DIN 12831 ausgelegt.

Bedingt durch die notwendige Rohrleitungsfuhrung kann es im Bereich der Heizkreis-
verteiler zu erhbhten FuBbodentemperaturen kommen. Die Regelungsventile werden
in dem Wohnungsverteiler zentral zusamnmengefasst. Die Verteilerk&sten werden an
einer geeigneten Stelle angeordnet und erhalten eine Unterputz-Ldsung mit wei
lackierten Stahlblechttren.

Wohnungseingangsttren

Die Wohnungseingangsturen werden als einfligelige, furnierte Vollholzttren mit Holz-
stockzarge vorgesehen. Die wohnungsseitigen Oberfldchen werden weil ausgefuhrt,
Die lichte Durchgangsbreite betr&gt mindestens 90 cm. Die Turbl&tter erhalten bei
brandschutztechnischer Erfordernis einen OberturschlieBer, einen Doppelfalz und
einen Spion. Als Beschlag wird eine Wechselgarnitur mit einem Sicherheitsbeschlag in
Anlehnung an Widerstandsklasse RC2 eingebaut. AuBen mit Knopf, innen mit Drlcker,
Oberflche Alu gemd&B Anforderung an den Brandschutz. Die Turen sind mit beidseitig
schlieBenden Zylindern ausgestattet.

InnentUren

Die InnentUren und Zargen werden mit weiBer Oberfl&che, (Ghnlich RAL 9010) herge-
stellt. Die InnentUrblatter erhalten ein Bundbartschloss bzw. WC Garnitur inkl. Leichtme-
talldracker. Die Turzargen werden als Umfassungszargen mit glatter Bekleidung einge-
baut. Die Taren erhalten, falls erforderlich, zur Sicherstellung der ausreichenden
Luftnachstrémung (siehe auch Abschnitt ,Luffung”) in Abweichung von den Vorgaben
der Schreiner-Richtlinie (DIN 18101 und DIN 68706) teilweise einen Unterschnitt nach
tfechnischem Erfordernis. Die Hohe des Unterschnitts ist abhdngig von der notwendi-
gen nachzustrbmenden Luftmenge.

Die BrandschutztUren werden als StahltUren gem. den brandschutztechnischen Anfor-
derungen ausgefuhrt. Die lichten Breiten betragen min. 90cm.

Keramische Wandbeldge:

Die B&ader/ WC s werden gefliest oder gestrichen, die Dusche wird raumhoch gefliest.
Die KUche erhdilt keinen Fliesenspiegel. Dachschrégen werden nicht gefliest.

Der Verrechnungspreis fur Boden- Wandfliesenbeldge wird mit einem Materialpreis
von 40 €/m?2 inkl. MwSt. ausgefuhrt.
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AUSBAU

Elektro-Schalterprogramm

Schalter und Steckdosen sind aus der Serie Standard 55 der Firma Gira im Farbton weil
glénzend vorgesehen.

Die Anzahl der Schalter, Dosen, Auslasse und Anschllsse wird abweichend von DIN
180152 gemd&B folgender Mindestausstattung geplant:

Wohnen/Essen/Kochen

3 Deckenausldsse

4 Steckdosen

1 Antfennenanschlussdose

1 Mediendose RJ-45 Cat-6 fur LAN oder Telefon

Kache

1 Deckenauslass

3 Steckdosen

1 Steckdose fUr Geschirrspuler
1 Herdanschlussdose, 3-phasig

Flur
1 Decken- oder Wandauslass
1 Steckdose

Bad

1 Deckenauslass
1 Wandauslass
2 Steckdosen

Allgemein

1 Klingelanlage

1 AuBenleuchte

1 Unterverteilung mit Medienfeld

In jeder Wohneinheit wird ein Elekiro-Verteilerkasten vorgesehen, der zudem die Mbg-
lichkeit der k&uferseitigen Medienanschllsse wie Telefon- und Netzwerkversorgung
sicherstellt. Dieser wird in der Regel Uber dem Verteilerkasten fur die Heizung
angeordnet,

Am Hauseingang des Hinterhauses wird eine AuBensprechstelle montiert. Diese wird
mit den Sprechstellen der einzelnen Wohnungen des Hinterhauses verbunden. Das
Vorderhaus bekommt eine Klingelanlage an den Wohnungseingdngen.

Die E-Installationspldne werden den Beurkundungs- / Aufteilungsplédnen beigelegt.
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AUSBAU

n GEMEINSCHAFTSBEREICHE

Hauseingdnge
Der Eingangsbereich im Hinterhaus wird nach Material- und Oberfléchenkonzept der
Architekten ausgefthrt.

Treppenraum Hinterhaus

Die Treppenrdume und Allgemeinbereiche erhalten einen Bodenbelag aus Feinstein-
zeug, nach Material- und Oberfldchenkonzept der Architekten.

Die Tritt- und Setzstufen oder Geldnder / Absturzsicherung der Treppen werden nach
Material- und Oberfldchenkonzept der Architekten ausgefuhrt,

Die Handldufe werden in Eiche oder Edelstahl gemdB Farbkonzept der Architekten ausgefuhrt.
Die Steuerung der Beleuchtung erfolgt gemeinsam vom Erdgeschoss bis ins Dachgeschoss.
Die Decken- bzw. Wandleuchten werden in Anzahl und Position nach dem Beleuch-
tfungskonzept der Architekten ausgefthrt.

Der Eingangsbereich wartet mit einer Briefkastenanlage nach Material- und Oberfld-
chenkonzept der Architekten auf.

Anstriche

Alle Wande und Decken in den offentlichen Bereichen werden verputzt und mit Silikat-
farbe mit Dispersionsanteilen (oder Wandfarbe auf Silikatbasis) gestrichen. Die Ober-
fldichen der Stahlbetonwdnde in den Technikrumen werden nicht gespachtelt oder
gestrichen.

Die W&nde und Rohdecken werden weiB gestrichen (Dispersionssilikatfarbe). Installati-
onsleitungen werden im Kellerbereich sichtbar an der Deckenunterseite montiert.

STELLPLATZE

In den Innenhdfen sind 2 KFZ- und Fahrradstellpldize vorgesehen (keine Fahrradstinder).
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HAUSTECHNIK

HEIZUNG UND WARMWASSER

Die Wdrmeversorgung der Wohnanlage wurde nach DIN EN 12831 berechnet und
erfolgt mittels einer Fernwdrmestation. Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral
mittels Warmeubergabestation.

Die Heizzentrale und der Hausanschluss fur den Trinkwasseranschluss befinden sich im
1. Untergeschoss.

Die verbrauchsabhdngigen Heizkosten werden fur jede Wohnung gesondert Uber
Warmemengenzahler erfasst, die an der Ubergabestation vorgesehen werden. Die
Warmemengenzdhler werden als funkbasierendes System durch die Wohnungseigen-
tfurmergemeinschaft von einem entsprechenden Unternehmen kostenpflichtig gemietet.
Der Kaltwasserverbrauch wird Uber Wasserzdhler, die verbrauchsabhdngigen Heizkos-
fen Uber Warmemengenzdhler pro Wohnung erfasst; die kostenpflichtige Anmietung
der Z&hler obliegt auch hier der WohnungseigentUmergemeinschaft.

n SANITAR UND LUFTUNG

Entwdsserung
Die gesamte Entwdsserung des Gebdudes erfolgt Uber einen Schmutzwasseran-
schluss an den st&dtischen Kanal.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gebdude mit Kaltwasser erfolgt aus dem Trinkwassernetz
der Stadtwerke Neuburg. FUr die Kaltwasserverronrung im Unfergeschoss und den
Steigstrdngen werden Edelstahlrohre eingesetzt,

Die Verteilung innerhalb der Vorwénde bis zu den Zapfstellen erfolgt Uber Mehr-
schicht-Verbundrohre.

Es wird von einer bestimmungsgerechten Nutzung aller SanitGranschlusse ausgegan-
gen; automatisch wirkende Spuleinrichtungen sind nicht vorgesehen.

Kichenaufstellfldchen

In den Kuchenaufstellfidchen der Wohnungen ist die Versorgung mit Kalt- und Warm-
wasser fur die SpUle und ein Kaltwasseranschluss fur die SpUlmaschine vorgesehen.
Die genaue Lage der AnschlUsse ergibt sich aus den jeweiligen Beurkundungs- /
Aufteilungsplédnen der Wohnungen. Zudem kénnen Dunstabzugshauben im Umluftbe-
frieb eingesetzt werden.

Waschmaschinen- und Trockneranschlilsse

Der Waschraum im Hinferhaus erhdlt einen Kaltwasseranschluss fur eine Waschma-
schine und einen Trockner (als Kondensattrockner). Es erfolgt die Installation zweier
getrennter, mit 16 A abgesicherten Steckdosen.

Der Waschraum ist fur alle Hausbewohner zugdnglich. Fur die Aufstellung einer
MUnz-Waschmaschine und eines -Trockners ist die Hausgemeinschaft zustandig.

I M M O B I L I E N




Teil 3

HAUSTECHNIK

B&der

Die Bader erhalten fur die jeweiligen Nutzungen (siehe Abschnitt ,Bad- und Sanitéraus-
stafftung”) angemessene Versorgung mift Kalt- und Warmwasser. Die Wasserver- und
-entsorgung erfolgt Uber Sammelschdchte. In den Wohnungen werden die Kalt- und
Warmwasserleitung uber der abgehdngten Decke oder unterhallb des Estrichs und in
den Vorwdnden zu den Verbrauchern gefuhrt.

Laftung

Alle B&der, werden mittels mechanischer EntlUftung (Abluftventilatoren bzw. KleinlUfter)
zur Feuchtefreinaltung permanent gellftet, das heiBt, der Abluftventilator/ KleinltUfter
IGuft permanent in der Grundlaststufe.

Die Auslegung erfolgt nach der LUftung zum Feuchteschutz nach DIN 1946 - 6 bzw. fur
fensterlose Bader und WCs nach DIN 18017 Teil 3.

Zusatzlich kbnnen die Abluftgerdte Uber einen FeuchtefUhler sowie in Kombination mit
dem Lichtschalter und einer Nachlaufsteuerung auf die Volllaststufe geschaltet
werden.

Durch die Projektierung und die verfugbaren technischen herstellerabhdngigen
Zwdange ist auch ein hdherer Luftwechsel moglich. Je nach Nutzung kann zur Geruchs-
abfuhr eine zusdtzliche LUftung Uber manuelles Fensterdffnen notwendig sein.

ELEKTROINSTALLATION

Anschlisse

Die elekirotechnischen AnschlUsse und Z&hlereinrichtungen befinden sich im Elekiro-
raum im Untergeschoss. Untferverteilungen einschlieBlich der erforderlichen Siche-
rungsautomaten befinden sich in allen Wohnungen. Die Elekiroinstallationen entspre-
chen den zum Zeitpunkt der der AusfUhrung gultigen DIN-/VDE-Vorschriften, soweit
nicht in dieser Baubeschreibung etwas anderes vermerkt ist.

Stromversorgung

Die Energieversorgung der Gebdude erfolgt aus dem Elekfro-Versorgungsnetz der
Stadtwerke Neuburg Uber Niederspannungsleitungen zum Hausanschlussraum im 1.
Untergeschoss bzw. aus dem Elekfroraum.

Jede Wohnung erhdilt einen separaten Zahler. Die allgemeinen Bereiche wie Treppen-
raum, etc. werden Uber entsprechende Zahler erfasst und Uber Gemeinschaftsstrom
abgerechnet.

Die Installation erfolgt in den Wohn- und Treppenrdumen Unterputz in Leerrohren. Die
KellerrGume erhalten eine Aufputzinstallation.

Haupt- und Unterverteilung

Jede Einheit erhdlt eine eigene Stromverteilung mit einer ausreichenden Anzahl an
Fehlerstromschutzschalter und Sicherungselementen. Die Allgemeinverteilung wird im
Hausanschluss- oder Elektroraum errichtet.

In den allgemeinen Verteilungen wird eine Platzreserve fur Sicherungsabgdnge und
Klemmen von mindestens 10 % zu der tatséchlichen Standard-Belegung vorgehalten.
Bei k&uferseitigen Sonderwunschen reduziert sich diese Platzreserve entsprechend.
Haupt- und Steigleitungen werden so dimensioniert, dass sie den installierten Leistun-
gen zuzuglich einer Reserve nach den Tabellen fur zuldssige Dauerbelastungen isolier-
ter Leitungen und Kabel bei einer Umgebungstemperatur nach VDE genugen.
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Lichtkonzept

Die Beleuchtung der Eingangs- und Treppenraumbereiche, der AuBenanlagen sowie
der Freisitze (Balkon und Terrasse) werden gemdaB Beleuchtungskonzept in Zusammen-
arbeit der Architekten und des Elekfro-Fachplaners jeweils einheitlich gestaltet.

Die Beleuchtung in den Gemeinschaftsbereichen wird in Anlehnung an DIN 5035 bzw.
EN 12464 und DIN 18015 Teil 2 fur elektrische Anlagen in Wohngebduden ausgefuhrt,
In den Wohnungen werden durch den Bautréger keine Beleuchtungskorper installiert,
diese sind Sache der Kaufer.

TV-/ Radio-Empfangsanlage

Die Rundfunk- und Fernsehversorgung wird Uber eine Kabel-TV-Einspeisung des
ortlichen Kabel-TV-Netzbetreibers gestellt. In allen Wohn- und Schlafbereichen werden
Anschlusse an die Rundfunk- und Fernsehverteilanlage installiert. Eine SAT-Anlage wird
nicht vorgerustet.

Aufgrund von Schall- und Brandschutz sowie des Platzbedarfs in den Wénden und der
Steigtrassen wird kein durchgdngiges Leerrohrnetz installiert.

Fernmeldeanlage

Ein zentraler Anschluss an das &ffentliche Telekommunikationsnetz ist vorgesehen. Die
Telefonleitungen werden von den Gebdudeunterverteilern im Untergeschoss zu dem
jeweilligen Schwachstromverteiler der Wohnungen verlegt. Innerhalb der jeweiligen
Wohnung wird die Telefonverkabelung als CAT-6-Verkabelung zu einer CAT-6-An-
schlussdose (gesplittet) weitergefuhrt. Diese Verkabelung kann entweder fUr einen
Infernetanschluss oder einen Telefonanschluss genutzt werden. Der Telefon- und Inter-
netanschluss ist vom jeweiligen Kaufer bei einem Anbieter direkt kostenpflichtig zu
beantragen.

Aufgrund von Schall- und Brandschutz sowie des Platzbedarfs in den Wénden und der
Steigtrassen wird kein durchgdngiges Leerrohrnetz installiert.

Kabelwege / Leitungsfihrung
Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten kann kein durchgdngiges Leerrohrnetz zur
Verfugung gestellt werden.

Raumtemperaturregelung
In den einzelnen RGumen kdnnen die Sollwerte nur Uber die Raumtemperaturregler
verstellf werden.

Photovoltaikanlage
Auf dem Dach wird in Teilbereichen eine Photovoltaikanlage installiert. Die dafur
notwendigen Wechselrichter werden im Technikraum des Untergeschosses montiert.

Blitzschutzanlage
Eine Blitzschutzanlage ist nach VDE-Richtlinie nicht notwendig und wird daher nicht
ausgefuhrt.
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n BRANDSCHUTZEINRICHTUNGEN

Brandschutz
Die Brandschutzeinrichtungen werden gemd&R den behdrdlichen Auflogen und den
Anforderungen an den vorbeugenden Brandschutz erstellf.

Rauchmelder

In den Wohnungen sind in den Schlaf- und AufenthaltsrGumen sowie den Fluren, die zu
Aufenthaltsrumen fUhren, entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen (Art. 46
Abs. 4 BayBO) Rauchmelder notwendig. Die Rauchmelder werden von einem exter-
nen Anbieter inkl. Wartungsvertrag auf Kosten der K&ufer angemietet.

Eine Vernetzung der Rauchmelder ist nicht erforderlich.

Feuerwehrzufahrten

Alle Wohnungen des Vordergebdudes kdnnen straBenseitig durch die Feuerwehr
angeleitert werden, somit ist der 2. Rettungsweg gesichert. Bitte prufen wegen Thema
Prifsachverstandige, Sonderbau.

Es sind keine Zufahrten, Aufstellfldchen sowie Bewegungsfl&chen fur Hubrettungsfahr-
zeuge auf dem eigenen Grundstluck erforderlich.
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GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN

AuBenanlagen

Die Gestaltung der AuBenanlagen erfolgt auf Grundlage des behdrdlich genehmig-
ten Freifldchengestaltungsplans von Boskop Architekten. Die Begrunung erfolgt
gemdR Freiflichengestaltungsplan.

Hinweis: Das Anwachsen und Austreiben der Bdume, Strducher, Bodendecker und
Stauden nach Anpflanzung sowie die Fertfigstellungspflege sind nicht Voraussetzung
fur die Fertigstellung der geschuldeten Gesamtleistung. Dies bedeutet, dass die
Bauleistung mit den o. g. Anpflanzungen als fertiggestellt gilt.

In den Innenhdfen sind jeweils ein allgemeiner Gartenwasseranschluss in Form einer
frostsicheren, selbstentleerenden AuBenarmatur mit absperrbarem SteckschlUsselauf-
safz vorgesehen.

Fahrréder
Abstellmdglichkeiten fur Fahrrder gemdB Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Neu-
burg befinden sich in den Innenhdfen.

Mullentsorgung
Die Sammelstellen zur MUllentsorgung aller Einheiten der Anlage befinden sich in den
Innenhofen.

Briefkasten- und Klingelanlage
Die Klingeltableaus und die Briefkastenanlagen werden gemdaB Farb- und Material-
konzept der Architekten ausgefuhrt. Alle Briefk&sten sind fUr B4-Formate geeignet.

SchlieBanlage

Es wird eine SicherheitsschlieBanlage fur die Haus- und Wohnungseingangstiren
eingebaut. S&mtliche zugdnglichen Bereiche kd&nnen mit einem Zentralschllssel
bedient werden. Die ZugangstUren zu den Wohnungen erhalfen Sicherheitsbeschlége.
Drei SchlUssel je Wohnung werden gestellf, weitere sind als kostenpflichtiger Sonder-
wunsch moglich.
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BRANDSCHUTZEINRICHTUNGEN

Fabrikate

Soweit in dieser Baubeschreibung konkrete Fabrikate benannt sind, ist der Verk&aufer
hiervon abweichend berechtigt, andere Fabrikate zu verwenden, sofern diese ein
vergleichbares Qualitatsniveau aufweisen und die ursprunglich benannten Fabrikate
zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung nicht mehr oder nicht innerhalb Ublicher Lieferfristen
erhaltlich sind.

Méblierung

Wdhrend der ersten 2 Jahre nach Erstbezug entweicht immer noch Baufeuchtigkeit
aus Decken und Wdénden. Es ist daher unzweckmdaBig, Tapezierarbeiten vor Ablauf von
2 Jahren nach Erstbezug durchzuflhren oder Mobel direkt an AuBenwdnden aufzu-
stellen. Auch nach Ablauf von 2 Jahren ist eine Mé&blierung an AuBenwdnden proble-
matisch, insbesondere, wenn ,vollfldchige” Schrankwdnde aufgestellt werden. Mobel
vor AuBenwdnden sollen daher so platziert werden, dass eine ausreichende HinterlUf-
tung stattfinden kann. Wird diese Empfehlung nicht eingehalten, ist nicht auszuschlie-
Ben, dass es hinter und in Mobelstucken an AuBenwdnden zu Feuchtigkeit mit nachfol-
gender Schimmelpilzbildung komnmt, Kichenmobel und Kichenarbeitsplatten mussen
grundsatzlich schallentkoppelt an den Wanden angebracht werden. Der K&ufer haftet
fur eventuelle Schallubertragungen.

Risse

Im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit eventuell auftretende sog. Haarrisse in Gips- und
Putzbauteilen, die aufgrund der physikalischen Eigenschaften (wie Sefzungen,
Kriechen und Schwinden) enfstehen kénnen, stellen keine Gewdhrleistungsmangel
dar. In diesem Zeitraum ist auch auf gute Durchltftung und Beheizung der Rume zu
achten.

Holzoberfldchen

Holz ist ein Naturprodukt, deshalb kann es zu Farbunterschieden und Schwindungspro-
zessen selbst bei gleicher Holzart kommen. Der K&ufer wird darauf hingewiesen, dass
sich bei Verlegen von Parkett auf Boden mit FuBbodenheizung Fugen bilden kdnnen
und dies keinen Mangel darstellt. Um UbermdBige Fugen und Risse an etwaig verleg-
fem Parkett zu vermeiden, sind Oberfldchentemperaturen des FuBlbodens von Uber 26
°C zu vermeiden. Das ideale Raumklima liegt bei einer Temperatur von 18 bis 20 °C
und einer Luftffeuchtigkeit zwischen 50 und 65 %. Dies kann vor allem wdhrend der Heiz-
perioden nur durch k&uferseitiges Aufstellen geeigneter Luftbefeuchter erreicht
werden. Die entsprechenden Merkblatter des Parkettherstellers sind entsprechend zu
beachten.

Im Freien ist Holz Verdnderungen durch z. B. Austrocknung und Wiederbefeuchtung
ausgesetzt. Darum lassen sich Verdrehungen, Rissbildungen, HarzeinschlUsse etc. nicht
vermeiden. Dies stellf keinen Mangel dar. Die entsprechenden Pflegehinweise des
Herstellers sind zu beachten.

BAUHERR

MAHS GmbH
Niederhofer Weg 8 in 86987 Schwabsoien




O

)
—_

ANHANG

Heizen und Luften

Die Bauweise - auch unter Beachtung der Anforderungen aus dem aktuellen
Gebdudeenergiegesetz — und die im Bauwerk enthaltene Feuchtigkeit erfordern ein
entsprechendes Wohnverhalten der Bewohner. Dazu gehért das taglich mehrmalige
kurzzeitige ,StoBlUften” von 10 bis 15 Minuten. Untfer ,StoBltften” wird das wiederholte
und vollstaindige Offnen der Fensterflligel verstanden. Liffen durch Kippstellung von
Fenstern ist nicht nur wenig wirksam, sondern kann sich sogar nachteilig bemerkbar
machen.

Ein regelmdaBiges Heizen ist notwendig, damit auch bei Abwesenheit der Bewohner
die Bauteile nicht auskuhlen, der Taupunkt im Bauteil nicht erreicht wird und keine
Schdaden an Bauteilen oder Schimmelbildung eintreten.

Die DIN 4108 schreibt diesbezuglich eine Mindesttemperatur von 19 °C fur alle Aufent-
haltsrdume vor. Um Mdéngel zu vermeiden, ist es notwendig, dass der Kaufer sein Wohn-
verhalten den Vorstellungen der jeweiligen DIN entsprechend einrichtet.

KellerrGume
Kellerrume eignen sich aufgrund der bauphysikalischen AusfUhrung nicht zur Lage-
rung von feuchteempfindlichen Gegenstéinden wie z. B. Papier, Textilien o. A.

Eingriffe Wénde und Decken

In Wohnungswdnden mit Schall- und/ oder brandschutfztechnischen Anforderungen
und ebensolchen Decken durfen keine Einbauten oder bauliche Anderungen ohne
fachtechnische Freigabe und Aufsicht vorgenommen werden. Die Wdande und
Decken mit brandschutztechnischen Anforderungen sind dem Brandschutzkonzept zu
entnehmen.

Eingriffe Bdden

Einbauten, bauliche Anderungen oder Befestigungen am oder im Boden dlrfen ohne
fachtechnische Freigabe und Aufsicht nicht vorgenommen werden, um z. B. die
FuBbodenheizung oder die bauphysikalischen Aufbauten nicht zu besché&digen und/
oder zu beeintréchtigen.

Z&hler

FUr die Zahlereinrichtungen (Verbrauchserfassungsgerdte, ausgenommen Stromzdh-
ler), z.B. fur Kalt- und Warmwasser, werden verk&uferseitig ausschlieBlich die Installati-
onsanschlusse hergestellt; die Lieferung und Montage der Z&hler selbst ist durch den
K&ufer bzw. die Eigentimergemeinschaft bei entsprechenden Fachfirmen in Auftrag
zu geben.

Rauchmelder

Die Lieferung, Montage, Miete und Wartung der Rauchmelder ist durch den K&ufer
bzw. die EigentUmergemeinschaft bei entsprechenden Fachfirmen in Auftrag zu
geben.
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n ANDERUNGEN / VORBEHALTE DER BAUBEHORDEN

Auflagen oder geforderte Anderungen der Behérden, die im Rahmen weiterer Bauge-
nehmigungen, Tekturen oder im Laufe der Bauabwicklung erteilt werden, sind entspre-
chend einzuhalten und umzusetzen. Derartige Auflagen und Anderungen stellen
keinen Mangel dar und werden zwingender Bestandteil der Baubeschreibung bzw.
gelten vorrangig vor dieser. Fur den Fall der Ablehnung der beantragten Abweichun-
gen u. a. von der Freifldchengestaltungssatzung, der Entwésserungssatzung und/ oder
von den Abstandsfl&dchenregelungen der BayBO sind dem Verk&ufer die Umsetzung
der geltenden Vorschriftfen, und die insoweit erforderlichen Umplanungen, vorbehal-
fen.

ABBILDUNGEN UND PLANE

Bei den in der Verkaufsbroschure abgebildeten Visualisierungen (Computeranimati-
on) und Fotos handelt es sich um unverbindliche Darstellungen und Gestaltungvor-
schldge aus Sicht des lllustrators. Der K&ufer wird im Hinblick auf die in der Verkaufsboro-
schure abgebildeten Visualisierungen, Fotos und Angaben insbesondere auf folgende
Punkte hingewiesen:

Das Farbkonzept der Fassaden und Fenster (sowohl innen als auch auBenseitig) kann
abweichend von den Visualisierungen der Verkaufsbroschlre durch den Verk&ufer in
Abstimmung mit den Architekten festgelegt werden. Dasselbe gilt fUr das Farbkonzept
der Treppenrdume. Farbe und Form von Absturzsicherungen und Geldndern (sowonhl
an der Fassade als auch im Treppenraum) kbnnen abweichend von den Visualisierun-
gen der Verkaufsbroschlre durch den Verkdufer in Abstimmung mit den Architekten
festgelegt werden.

Dargestelite Gartenmdbel und frei aufgestelite Pflanzentrége werden nicht durch den
Verkaufer geliefert. Dargestellte Beleuchtungskorper im Treppenraum, Aufzugsturen
und Bodenbeldge sind in der Art und Form unverbindliche Darstellungen und kénnen
abweichend ausgefuhrt werden.,

Samtliche Méblierungen, Kichenmdbel und -gerdte, Bilder, Beleuchtungskdrper und
Duschtrennwdnde, sofern nicht ausdrdcklich als Leistung des Bautrdgers bezeichnet,
sind nur Vorschldge und nicht im Lieferumfang des Verk&ufers enthalten.,

Bezlglich der Armaturen gelten ausschlieBlich die in der Beschreibung im Abschnitt
.Bad- und SanitGrausstattung” genannten Einrichtungsgegenstdnde und Modelle.
MaBe fur jegliche Einbauten und sonstige Mdblierungen sind nach Fertigstellung und
Ubergabe der Wohnung am Bau zu nehmen. Fir die Darstellung der Sanitérgegen-
stinde wurden Computersymbole verwendet, welche keine detailgetreue Darstellung
der vereinbarten Produkte enthalten.

MaBe fUr jegliche Einbauten und sonstige Moblierungen sind nach Fertigstellung und
Ubergabe der Wohnung vor Ort aufzunehmen. Die Beurkundungspldne sind zur
MaBentnahme nicht geeignet.

Schraffierungen dienen nur zur optischen Darstellung von unterschiedlichen Bodenbe-
I&gen. Fur die Art und Weise der OberfldchenausfUhrung ist nur die Baubeschreibung
maBgeblich.

Darstellungen der Umgebung in den Visualisierungen sind unverbindlich.
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n WARTUNG

Alle Anstricharbeiten und elastische Fugen werden mit Erzeugnissen namhafter Herstel-
ler durchgefuhrt. Diese Hersteller geben in ihren Verarbeitungsrichtlinien fur die einzel-
nen Produkte Standzeiten und Hinweise fur Erneuerungsphasen an. Es sind k&uferseits
Wartungsarbeiten notwendig, besonders fUr die der Witterung ausgesetzten Anstrich-
flchen.

Silikonfugen sind Wartungsfugen nach DIN 52460 und bedurfen deswegen einer regel-
mdBigen Uberprifung. Spdatere mogliche Risse in der Silikonfuge stellen keinen
Gewdhrleistungsmangel dar. Ebenso bedurfen elastische Verfugungen bei Bauteilab-
frennungen innen und auBen sowie Anstriche, insbesondere fur solche Bauteile, die
der Witterung ausgesetzt sind (z. B. Holzfenster/ Holzteile), einer laufenden Wartung,
diese ist durch den EigentUmer bzw. die Eigentumergemeinschaft durchzufUhren.
Silikon- oder Acrylfugen sind Wartungsfugen und bedurfen dem Austausch alle 5
Jahre.

Alle Fenster, FenstertUren und Turen bedurfen zur Funktionserhaltung einer regelmdagi-
gen Wartung und gegebenenfalls Justierung. Diese MaBnahmen werden aufgrund
der k&uferseitigen Nutzung erforderlich und stellen keinen Mangel dar.

Der Witterung sowie Frost und Tausalz ausgesetzten Bauteile mussen ebenfalls in regel-
mdaRBigen Zeitabstdnden fachkundig gepruft bzw. nachbehandelt werden.

Ferner ist eine ausreichende Beheizung sowie Be- und EntlUftung erforderlich, um
Schimmel oder Feuchtigkeitssch&den zu vermeiden.

Der Verkaufer weist den K&ufer darauf hin, dass die Sachmdangelhaffung nur flr solche
Mdangel gilt, deren Ursache in der Errichtung des Bauwerkes begrindet ist. Sie erstreckt
sich daher nicht auf normale Abnutzung und eine Reparaturbedurfligkeit wegen
VerschleiB.

Es obliegt dem Kaufer bzw. der Wohnungseigentimergemeinschaft ab der Ubergabe
wartungsbedurftige VerschleiBteile, Anlagen und Einrichtungen durchlaufende fach-
mdannische Wartung in einem ordentlichen Zustand zu erhalten. Wartungsvertrdge sind
k&uferseitig (in Bezug auf das Sondereigentum) bzw. durch die Eigentimergemein-
schaft (in Bezug auf das Gemeinschaftseigentum) insbesondere abzuschlieBen fur
Heizungsanlagen, fechnische Einrichtungen fur Zu- und Abwasseranlagen, Lufftungsan-
lagen, Rauchabzugsanlagen, Brandschutzeinrichtungen wie z. B. Brandschutzklap-
pen, Rauchmelder, Turen, Fenster, Fenstertdren sowie AuBenanlagen.

Vers&umt der K&ufer bzw. die Eigentumergemeinschaft die Beauftragung und Durch-
fuhrung der erforderlichen Wartungen, fuhrt dies zum Ausschluss von Gewdhrleistungs-
rechten fur Mangel, soweit diese bei einer fachgerechten Wartung nicht oder nicht in
gleicher Weise eingetreten waren. Uberdies haftet der K&ufer flr Personen-, Sach- und
Vermogensschdden, wenn die fehlende Wartung zu Beeintrdchtigungen der Verkehrs-
sicherheit fUhrt (z. B. der Spielgerate).
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Verbrauchsmaterialien sind generell von der Gewdhrleistung ausgeschlossen.

Der K&ufer hat durch das regelmdaBige Nutzen der sanitéren Einrichtungsgegenstédnde
fur eine Nicht-Verkeimung bzw. Legionellen Freiheit in der Wohnung zu sorgen. Bei
zeitweisem Wohnungsleerstand oder in Zeiten von Uber einige Tage hinausgehende
Abwesenheit hat der Eigentumer das regelmdaBige Zapfen von Trinkwasser durch z. B.
Reinigungsfachkrafte, zu organisieren.
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