Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Nieders&chsisches Kommunal-
verfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Westerstede diesen Bebauungsplan Nr. W6 ,Am Rott-
gen/Albert-Post-Platz, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Westerstede, den .........cccoeeeveennneeen.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

© 2024 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Standvom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Westerstede -

Westerstede, den ..........cccoeeeeinnnneein.

Katasteramt Westerstede

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .................cc.....

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Westerstede hat in seiner Sitzung am ............ccccevvnee die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemap § 2

Abs. 1 BauGBam .......ccccooeeveeeeeel. ortsliblich bekannt gemacht.

Westerstede, den ..........cccoeeeeinnnneein.

Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Westerstede hat in seiner Sitzung am ..........cccccvveeeeee. dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im Inter-
net gemar § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurdenam ..................... ortsliblich bekannt
gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. W6 mit der Begriindung,
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung
im Zeitraum vom ..........ccccceeeeeennn. bis ..o im Internet veréffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsméglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfigung gestellt worden.

Westerstede, den ..........cccoeeeeinnnneein.

Blrgermeister

N

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Westerstede hat den Bebauungsplan Nr. W6 nach Prifung der Stellungnahmen
gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Westerstede, den ..........cccoeeeeinnnneein.

Blrgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. W6 der Stadt Westerstede wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Stadt Westerstede im Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

Westerstede, den .........cccoeeeveennneeen.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Westerstede ist gemal § 10 Abs.3 BauGB am ............................
ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. W6 ist damit am ........................... in
Kraft getreten.

Westerstede, den ..........cccoeeeeinnnneein.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. W6 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. W6 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Westerstede, den ..........cccoeeeeinnnneein.

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024

(Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

@ Urbane Gebiete

zulassige Anzahl der Wohneinheiten

2. MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl als Hochstmaf
0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

DN mind. 30° Dachneigung als Mindestman

TH6,5m . . . TH= Traufhéhe
FH105m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf} FH= Firsthohe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
al, a2 abweichende Bauweise mit maximaler Gebaudelange
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

m/,— uberbaubare Flache

-1 nicht tberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

E Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

15. Sonstige Planzeichen

o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen
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Gemarkung Westerstede
Flur 48

MafRstab 1: 1000

% Vorgang Datum Name
1 6riliche Uberpriifung 18.01.2024 Schiérmann

Bearbeitung 04.04.2024 Schiérmann

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg
-Katasteramt Westerstede-
Wilhelm-Geiler-Stral3e 11

26655 Westerstede

Tel.: 04488/76324-0 Fax: 04488/76324-10

I Projekt: 65420

100 m

Grundlage sind die Geobasisdaten der

Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Antrag: L4- 31/2023

Ers. f.: NWP GmbH

|Ers d.: Schiérmann Tel.:04488/76324-54

Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO

Allgemeinen Wohngebiete (WA)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
(WA1, WA2 1 und WA, ) folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht zulassig sind:

¢ Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).
e Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO).
e Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

Urbane Gebiete (MU)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Urbanen Gebiete (MU) folgende

Ausnahmen des § 6a der BauNVO nicht zulassig sind:

¢ Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind (§ 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).).

e Tankstellen (§ 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA+) ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine
Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfléache durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen (im Sinne von § 12 BauNVO) mit ihren Zufahrten und durch die Grundflachen von
Nebenanlagen (im Sinne von § 14 BauNVO) um 75 vom Hundert zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA:2.1) und in den Urbanen Gebieten (MU) ist gemaR § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen (im Sinne von § 12 BauNVO) mit ihren Zufahrten
und durch die Grundflachen von Nebenanlagen (im Sinne von § 14 BauNVO) um 100 vom

Hundert zulassig.

Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Erschlieungsstralen und der
stralRenseitigen Baugrenzen (Vorgartenbereiche) sind im gesamten Plangebiet Nebenanlagen
als Gebdude gemalR § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze geman

§ 12 BauNVO nicht zul&ssig. Einfriedungen sind hiervon ausgenommen.

Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind ausschlief3lich Einzel- und Doppelhduser zulassig.

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit

folgender Langenbeschrankung:

e ai: bis maximal 16,00 m je Einzelhaus, maximal 11,00 m je Doppelhaushélfte

e a: bis maximal 25,00 m je Gebaude. Ausnahmsweise kann im WA241 und MU eine
Uberschreitung der maximal zuléssigen Geb&audeldnge um bis zu 10,00 m zugelassen
werden, wenn die AulRenwande durch mindestens 0,50 m tiefe Vor- und Rickspriinge
und durch unterschiedliche Farbgestaltung sowie Materialwechseln in Abschnitte von

héchstens 15,00 m Lange gegliedert sind.

Nebenanlagen und Garagen sind auf die Gebdudeldnge nicht mit anzurechnen.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&auden gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
a) Die Anzahl der Wohnungen wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt.

Je volle 200 m? Grundstuicksflache ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA+ eine Wohnung

zuldssig.

b) Die Anzahl der Wohneinheiten wird in dem Allgemeinen Wohngebiet WA2> geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf sechs Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt.

6. Hdéhenfestsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
GemalR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

a. In den Allgemeinen Wohngebieten WA+ darf eine Traufhéhe von 4,50 m und eine Firsthéhe von
9,00 m nicht Uberschritten werden.

b. In den Allgemeinen Wohngebieten WA2.1, WA22 und MU darf eine Traufhéhe von 6,50 m und
eine Firsthohe von 10,50 m nicht Gberschritten werden.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der angrenzenden
ErschlieBungsstralle, der Obere Bezugspunkt ist der First des Gebaudes.

Fur die Traufhdhe ist der obere Bezugspunkt der Schnittpunkt der &ueren Seite der AuRenwand
und der Oberkante der Dachflache. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der
Fahrbahnmitte der angrenzenden Erschliefungsstralle.

7. Anpflanzung von Baumen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je neu versiegelte 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laub- oder
Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm gemal nachstehender
Pflanzliste anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind spéatestens innerhalb der auf den Bezug des
Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode (Oktober — April) vom Grundstickseigentimer bzw.
Verursacher des Eingriffs fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang dieser
sind Nachpflanzungen gemaf nachstehender Pflanzliste durchzufihren.

Geeignete Arten sind u.a. Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica),
Mehlbeere (Sorbus intermedia), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur),
Feldahorn (Acer campestre), Obstbaume in Sorten.

Hinweise

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur die im Bebauungsplan Nr. W6 ,Am Rottgen/Albert-Post-Platz®
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2.1 und WA2.2) sowie fiur das Urbane Gebiet (MU).

1. Dach

1.1 Dachneigung

Es sind ausschlieBlich geneigte Dacher mit einem Dachneigungswinkel von mindestens 30° und
hochstens 55° zulassig. Die Errichtung von Flachd&chern ist unzulassig.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des §§ 12 und 14 BauNVO als Gebaude sind von diesen
Festsetzungen ausgenommen.

1.2 Dacheindeckung

Far die Eindeckung geneigter Dacher sind nur Dachziegel oder Betondachsteine zulassig, die nicht
glasiert oder sonstig reflektierend sind. Es sind nur rote und rotbraune bzw. anthrazitfarbene Farbténe
zulassig. Solaranlagen und Wintergarten sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Als Grundlage fir die Rot-, Rotbraunen- bzw. Anthrazitfarbtone gelten in Anlehnung an die RAL-
Farbwerte (RAL 840-HR) 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 7015, 7022, 7024,
7043, 8004, 8012, 8015 und 8019.

Eine Dachbegrinung sowie die Eindeckung mit Anlagen zur Energiegewinnung (Solar- oder
Photovoltaikanlagen) sind ebenfalls zulassig.

Carports, Garagen und bauliche Nebenanlagen mit einem Flachdach sind ab einer Gesamtgrofie von
30 m? mit einem Grindach zu versehen.

1.3 Ausnahmen

Die ortlichen Bauvorschriften der Ziffern 1.1 und 1.2 gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, wie
etwa Wintergarten, ebenerdige Anbauten, Terrassenanbauten etc.

2. Fassadengestaltung

Die AuRenwénde sind in rot- bzw. rotbraunen Ziegelmauerwerk, als helle Putzfassade oder in
Kombination beider Materialien herzustellen.

Als Grundlage fur die roten Farbtdne gelten in Anlehnung an die RAL 840-HR folgende RAL-Farbwerte:
2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3013, 3016, 8004, 8012 und 8015. Fir Gebaudeteile, wie z.B.
Fensterbriistungen oder Giebeldreiecke, ist eine senkrechte Stulpschalung in Holz in naturbelassenen
Farbtdnen, mit Blechverkleidungen (Zink, Corteen, Kupfer) oder mit nicht glanzenden Fassadenpaletten
und -paneelen zulassig.

Putzflachen sind als Glattputz zulassig. Es sind abgetonte, helle Farben, entsprechend den RAL-
Farbténen (RAL840 — HR) 1000-1002, 1013-1015, 7035, 7038, 7044, 7047, 9003 und 9010, zulassig.

Eine Fassadenbegrinung ist ebenfalls zulassig.

3. Vorgartengestaltung

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Uberbauten Flachen des
Baugrundsticks gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete / Grinflachen anzulegen. Griinbeete im
Sinne dieser Vorschrift sind Beete mit Bdumen und Strduchern sowie Zier und Nutzpflanzen.

Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind auf3erhalb der fir die
ErschlieBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzuldssig. Zufahrten,
Wegebeziehungen und die Anlage des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstiick sind von
dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

4. Einfriedungen

Die Grundstiickseinfriedung im nicht Gberbaubaren Bereich zur 6ffentlichen Straenverkehrsflache ist
nur als lebende Hecke, Holzzaun, Mauer oder als Metallzaun zuldssig. Kunststoffzaune und
Stabgitterzaune mit Sichtschutzeinflechtungen sind als Grundstiickseinfriedung im nicht Gberbaubaren
Bereich zur o6ffentlichen Stralenverkehrsflache nicht zulassig. Die Grundstickseinfriedung im nicht
Uberbaubaren Bereich zur éffentlichen Stralenverkehrsflache als Holzzaun, Mauer oder als Metallzaun
darfen eine Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten. Die weiteren Grundstickseinfriedungen sind als
Mauer (Sichtmauerwerk oder Putz), als Stabgitterzaun, als Holzzaun oder als lebende Hecke zulassig.

5. Zufahrten
Die Errichtung der Flachen fur Zufahrten und Zuwegungen ist grundsatzlich auf ein Minimum zu
reduzieren. Je Grundstick ist jeweils nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 4,00 m als
Anschluss an die zur Erschliefung dienende 6ffentliche Stralenverkehrsflache zulassig.

6. Werbeanlagen
Die ortlichen Bauvorschriften in § 6 Werbeanlagen gelten nur fur die Urbanen Gebiete (MU).

6.1 Begriffsbestimmung

Als Werbeanlage im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift gelten alle 6rtlich gebundenen Einrichtungen,
die der Ankundigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und von
allgemein zuganglichen Verkehrs- oder Grunflachen aus sichtbar sind.

6.2 Werbeanlagen an Fassaden

Werbeanlagen sind ausschlielich in der Erdgeschosszone sowie bei mehrgeschossigen Gebauden in
der Brustungszone des ersten Obergeschosses zulassig. Die Bristungszone definiert sich dabei als
Hohe von der Oberkante des fertigen FuBbodenaufbaus (OKFF) der oberen Geschossdecke des
Erdgeschosses bis zu Unterkante des Fensters des ersten Obergeschosses.

Werbeanlagen an Fassaden sind als Flachwerbung (parallel zur Fassade) nur bis zu einer Gré3e von
2 m?in der Erdgeschosszone und 4 m? in der Bristungszone zulassig.

Werbeanlagen dirfen die gestalterische Einheit der Fassade nicht durchbrechen. Pragende Bauteile,
wie Fenster, Rahmungen, Gelander, Balkone, Pfeiler und Stitzen dirfen von der Werbeanlage nicht
Uberdeckt werden.

6.3 Freistehende Werbeanlagen

Freistehende, nicht an Gebduden angebrachte Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen, Pylonen,
Hinweisschildern und Warenautomaten zulassig.

Hinweisschilder, Stelen und Pylonen sind bis zu einer Hohe von maximal 3,50 m, inklusive Konstruktion,
Uber dem Stralkenniveau entlang der angrenzenden, zur ErschlieBung dienenden Stralke als
freistehende, nicht an Geb&uden angebrachte Werbeanlage zuléssig. Die GroRe der Ansichtsflache
dieser Werbeanlagen darf4 m? nicht Gberschreiten. Dabei gilt nur die reine sichtbare Werbeflache ohne
die Flache von Bauteilen zur Aufstellung und Befestigung als Bemafungsgrundlage.

Pro Gewerbetreibenden sind maximal zwei freistehende Werbeanlagen auf dem Grundstick zul&ssig.

6.4 Generelle Unzulassigkeit
¢ Werbeanlagen mit wechselndem und/oder sich bewegendem Licht,
e Werbeanlagen mit laufender Schrift,
e Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung,
¢ Werbeanlagen mit Wechselwerbung,
e Werbeanlagen an und in Dachflachen, auch auf Flachdachern
sind generell unzulassig.

7. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit
Geldbufen bis zu 500.000 € geahndet werden.

Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die untere Abfallbe-
hérde zu informieren.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefdlRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15,
26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemel-
det werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archdologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege,
Stitzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr.
0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum fiir die fachgerechte Bearbeitung einzurdumen.

Kampfmittelfunde

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist um-
gehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittel-
beseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

Telekommunikation

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistun-
gen verfugen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeits-
fahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Versorgungsleitungen und -kabel

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendi-
gen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauaus-
fuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu flhren
und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren. Vorhandene Versorgungsleitungen und -kabel
sind bei der Bauausfilhrung zu schiitzen bzw. zu sichern, sie dirfen nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden.

Nicht liberbaute Flachen

Gemal § 9 Abs. 2 der Niedersadchsischen Bauordnung missen die nicht Gberbauten Flachen der
Baugrundstiicke Grinflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich
sind.

Besonderer Artenschutz

Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. Die vorsorgliche Prifung der Artenschutz-Vertraglichkeit im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens entbindet nicht von der Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen auf Umset-
zungsebene.
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