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Unsere

Philosophie

Wir von Sadjak & Partner sind der festen Uberzeugung, dass moderner Wohnbau
im Jahr 2024 anders gedacht gehdrt. Daher verfolgen wir mit unserer Firmenphilo-
sophie den etwas anderen Weg als Bautrdger und priorisieren Bauqualitdt sowie Ex-
klusivitat in Form von wenigen, dafur sehr hochwertigen Wohneinheiten pro Projekt.

Dabei bilden eine intelligente Planung, moderne Architektur sowie die Verwendung von
hochwertigen Materialien die Basis unserer Projekte und sorgen fiir Wohnraum mit elitdrem
Flair. Praferiert sind hierbei Uberschaubare Projekte mit geringer Anzahl an Wohneinhei-
ten, um so unsere Liebe zum Detail in jedem Projekt geniigend Ausdruck verleihen zu kdén-
nen. Nachhaltige Energiekonzepte sind in Zeiten wie diesen wichtiger denn je und zeichnen
uns in unserer Tatigkeit aus. Wir passen diese in Zusammenarbeit mit erfahrenen Energie-
beratern individuell an jedes Projekt an, um so eine kosteneffiziente sowie umweltneutra-
le Losung garantieren zu kénnen. All dies gepaart mit unserer langjahrigen Erfahrung resul-
tiert schlussendlich in der Errichtung von Immobilienraritdten mit Alleinstellungsmerkmal.

Hochwertigkeit, Professionalitat, ExKlusivitat, Termintreue sowie absolu-

te \Verlasslichkeit bilden in unserem alltdglichen Handeln unsere Grundtugen-
den und sind auch jene Werte, flir welche wir mit unserem Namen burgen.

Sadjak & Partner - Immobilien mit Niveau!

Ing. Christian Sadjak Lukas Sadjak
Geschaftsfihrer Geschaftsfuhrer

VA



Die Residence Osterhof entsteht in unmittelbarer Nahe zur benach- B : _ \ aass
barten Villa Osterhof, welche dementsprechend entscheidend fir M. . v y e = S

die Namensfindung war. Die Villa Osterhof ist hierbei eine aus dem TN R st et _ :\x\ X

frihen 19. Jahrhundert stammende zweigeschossige Villenanlage, ' 7 o ' W\ ST
welche besonders durch ihre altehrwirdigen und charakteristischen
Merkmale besticht sowie ihre ganz eigene Historie vorzuweisen hat.

Die angrenzende Villa ist seit jeher pragend flur das Erscheinungs-
bild des Gebiets und sorgt durch ihre einzigartige Gestalt fir eine
grundlegende Verschénerung der ganzen Region. Dabei erfolgt die
ErschlieBung der in Grlinlage befindlichen Villa gesondert durch
eine aus zwei antiken Torpfeilern abgegrenzte Toreinfahrt, wel-
che durch das Wappen Osterhof gekennzeichnet sind. Die Villa
Osterhof ist zwar geschichtstrachtig, jedoch liegt sie weder un-
ter Denkmalschutz noch in einer Altbauschutzzone und wurde so
in den letzten 30 Jahren stets ordentlich instand gesetzt und er-
neuert. An der ehrwirdigen Villa Osterhof vorbei gelangt man zur il - / :
Haupteinfahrt der Residence Osterhof, welche sich auf der Riick- : " el . ORI S s ol T
seite der Villa befindet. Hier gelegen, klar abgetrennt und trotz- — . ' '
dem im schdonen Anblick der Villa Osterhof, finden sich die Park-
moglichkeiten der Residence Osterhof sowie die deren Besucher.

"'-7-} 5

Die Symbiose der hochmodernen Residence Osterhof mit dem
Charme der benachbarten Altbau-Villa Osterhof erzeugt so eine
besondere Vereinigung zwischen Vergangenheit und Zukunft.




Das

Haus

Das Projekt rund um die Residence Osterhof
erstreckt sich im Einklang unseres internen
Leitsatzes mit dem Ziel der Errichtung von
hochwertigen Wohnprojekten mit sehr wenig
Einheiten. Diese haben dank den Uberschau-
baren Strukturen erfahrungsgeman eine ganz
spezielle Anziehungskraft auf die Menschen
und sorgten in jlingster Vergangenheit aus-
nahmslos fiir gllickliche Eigenheimbesitzer.
Die Residence Osterhof ist dabei durch eine
gesonderte Zufahrt auf der Riickseite der
benachbarten Villa Osterhof erschlossen.
Hier befinden sich zugleich die zugehérigen
Carportstellplatze sowie die Parkplatze fir
Besucher. Mit schéner Aussicht auf die Villa
Osterhof gelangt man an dieser vorbei Uber
einen FuBweg durch den hauseigenen Allge-
meinpark zum Haueingang der Residence.

Die Residence an sich verfligt hierbei Uber rd.
187 m? an Wohnflache, welche sich auf insge-
samt 2 Geschosse verteilen. Im Erdgeschoss
des Hauses befindet sich unter anderem der
groBe Wohn- und Essbereich mit moderner
Designerklche, der Vorraum mit Gaste-WC,
ein Technikraum sowie ein groBzuigiges Biro.
Uber eine moderne Schwebetreppe gelangt
man von hier aus in das Obergeschoss, wo
sich die Privatbereiche des Hauses befinden.
Hier befinden sich das Masterbedroom mit
begehbarer Garderobe und Bad en suite so-
wie eigener Terrasse, zwei weitere groBrau-
mige Zimmer, ein getrenntes WC sowie ein
zweites Badezimmer.

Besonders imponiert die Residence durch
ihre weitlaufigen Freiflachen mit groBer Son-
nenterrasse und groBem Garten sowie den
modernen AuBenbereichen mit groBem Pool,
Sauna und Whirlpool. Die belebende Archi-
tektur des Hauses sowie die hochwertige
Bauqualitat & Ausstattung sorgen fir einen
besonderen Flair und sind exklusiv gehalten.

Der in Massivbauweise errichtete Neubau
garantiert dabei perfekte baubiologische Ei-
genschaften und entspricht thermisch, ener-
getisch und umwelttechnisch den hochsten
Standards. Zuséatzlich machen nachhaltige
Ernergiekonzepte sowie modernste Smart-
Home-Ldsungen das Haus zu einer zukunfts-
orientierten Immobilienraritat. Die damit ge-
schaffene Autarkie des Hauses gewahrt so vor
allem in Zeiten wie diesen eine willkommene
Unabhangigkeit.

Zeitplan: Der Baubeginn ist fiir das 4. Quartal
2024 geplant. Die diesbezugliche Bauzeit wird
etwa 12 Monate betragen.

Lckdaren

STANDORT
NUTZUNG
KATEGORIE
WOHNFLACHE
ZIMMER

TERRASSE

GARTEN

BALKONE
GRUNDFLACHE
KELLERERSATZRAUM
GESCHOSSE
GEPLANTE BAUPHASE

KAUFPREIS

Neustiftweg 7A, 8045 Graz

Wohnbau

Gehobener Wohnbau

rd. 187,00 m?

5 Zimmer (anpassbare Raumaufteilungen)
rd. 44,40 m?

rd. 158,11 m?

rd. 15,29 m?| 9,29 m?

rd. 367,25 m?

rd. 4,25 m?

Erdgeschoss | 1. Obergeschoss

4. Quartal 2024 bis 4. Quartal 2025 (voraussichtlich)

€ 1.050.000,00




Die

Lagebeschreitbung

Die Residence Osterhof liegt in angenehmer
Ruhelage im Norden von Graz im attraktiven
Bezirk Andritz. Der Bezirk Andritz zahlt mit
seiner in der Natur gelegenen Vorstadtlage
sowie seinem groBen Freizeitangebot zu den
wohl beliebtesten Gegenden im Raum Graz.

Die Infrastruktur rund um die Residence
Osterhof bietet alles was man zum Leben
braucht, und noch vieles mehr. So sind Nah-
versorger, Restaurants, Cafés, Bars, Banken,
Apotheken, Kindergarten, Schulen und Arzt-
praxen in unmittelbarer Nahe und auch in
Hinblick auf die sportliche Infrastruktur blei-
ben keine Wiinsche offen.

Der Neustiftweg an sich befindet sich hier-
bei in einer ruhigen SeitenstraBe und ermdg-
licht so eine Vereinigung zwischen urbanen
und grinen Lebensstil. Diese exklusive Lage
besticht durch lhren hohen Anteil an Grin-
flachen sowie der dennoch hervorragenden
infrastrukturellen ErschlieBung. So befindet
sich zum Beispiel eine Bushaltestelle flr den
gut frequentierten Linienverkehr 41 + 41E in
weniger als 100 Meter Entfernung und auch
das Radwegnetz entlang der Mur ist gut aus-
gebaut. In nur wenigen Autominuten ist man
in der Grazer Innenstadt und das Schloss St.
Veit sowie der Golfclub Andritz bieten tolle
Moglichkeiten flr Freizeitaktivitaten.

Wichtige
Standorie

01 BUS 41 + 41E

02 SPAR

03 BILLA

04 HOFER

05 APOTHEKE

06 ARZT

07 FITNESS

08 AIOLA IM SCHLOSS
09 JOHANNESHOF

10 LABOTTE

g KINDERGARTEN

12 VOLKSSCHULE

13 MITTELSCHULE

14 GOLFCLUB ANDRITZ
15 INNERHOFER PARK
16 RIELTEICH

17 ANDRITZ HAUPTPLATZ

18 GRAZ HAUPTPLATZ

100 m

1.000 m
1.200 m
1.500 m

1.000 m
1100 m
2.400m

2.600m
1.300 m
1.300 m

1.700m
1.700m
2.400m

2.800 m
900 m
1.700 m

2.600m
7400 m

2 Min.

2 Min.
2 Min.
3 Min.

2 Min.
2 Min.
4 Min.

5 Min.
3 Min.
3 Min.

4 Min.
4 Min.
5 Min.

5 Min.

2 Min.

4 Min.

5 Min.

zu FuB

mit dem Auto
mit dem Auto

mit dem Auto

mit dem Auto
mit dem Auto

mit dem Auto

mit dem Auto
mit dem Auto

mit dem Auto

mit dem Auto
mit dem Auto

mit dem Auto

mit dem Auto

mit dem Auto

mit dem Auto

mit dem Auto

13 Min. mit dem Auto
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Die
Ausstattung

Die Residence Osterhof zeichnet sich vor allem durch ihre modernen,
intelligenten Grundrisse sowie ihrer durchdachten Raumaufteilung aus.
So verfligt das Haus Uber eine Wohnfldche von ca. 187 m? sowie einem
zugehorigen Garten im AusmaB von ca. 158 m?, einer groBzligigen Son-
nenterrasse von ca. 44 m? sowie zwei zugehdrige Carportstellplatze. Die
Grund- und Gartenanteile sind durch Zaune bzw. Blsche abgeschottet
und bieten daher umfangreiche Privatsphare.

Besonders viel Wert wird auf die Qualitdt der verwendeten Materialen
sowie deren sorgféltige und fachlich richtige Verarbeitung gelegt. Die
auBergewodhnliche Ausstattung des Hauses wird den allerhéchsten An-
sprichen an Qualitat und Design gerecht. So ist das Haus unter anderem
mit Highlights wie beispielsweise einem Kaminanschluss, FuBbodenhei-
zung, Photovoltaikanlage, einer optisch ansprechenden Schwebetreppe,
Luftwarmepumpe, AuBenpool, Sauna, Whirlpool, eigener Paketabstellbox
und vielem mehr ausgestattet.

Ausstattungsdetails (nicnt taxativ aufgezanit)

Massivbauweise

Stahlbetondecken

Glasgelander

Trittschalldammung
Dreifach-Isolierverglasung

Elektrische Jalousien

FuBbodenheizung mit Einzelraum-Thermostatregelung
Warmepumpe inkl. Warmwasseraufbereitung
Walk-In-Dusche & Badewanne

Géaste-WC

Photovoltaikanlage

Klichenanschluss

Garten inkl. Wasseranschluss im Freien
Kaminanschluss

Schwebetreppe

Paketabstellbox

Waschmaschinenanschluss

Allgemeiner Millplatz

Multimediaverteiler

Carportstellplatze (gegen Aufpreis)
AuBenpool oder Swim Spa (gegen Aufpreis)
Sauna (gegen Aufpreis)

Whirlpool (gegen Aufpreis)

M&glichkeit der AuBerung von Sonderwiinschen



. Residence
e Osterhof

Der

Lageplan

Tatsachlicher Lageplan kann vom oben abgebildeten Lageplan abweichen.
Einreichplanung Stand 01.02.2023.



Der
Grundriss

Erdgeschoss 1. Obergeschoss
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HINWEIS RAUMANPASSUNGEN
Es besteht die Moglichkeit von Raumanpassungen im gesamten Haus
— ' HINWEIS SWIMMINGPOOL
_— - Individuell gestaltetes Pool gegen Aufpreis erhaltlich .
o WOHNFLACHE TOP 1
— HINWEIS PARKPLATZE 2
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Die
Ansichien

Die nachfolgenden Ansichten gewahren ers-
te optische Einblicke in die entstehende Resi-
dence Osterhof und laden mit deren Anblick
direkt zum Traumen ein. Dieser Wohntraum
in Form eines zweigeschossigen Einfamilien-
hauses ist jedoch schon bald Realitat!

Die veranschaulichte moderne Architektur
des Hauses, die naturliche Gestaltung der
Grinflachen sowie die groBzligige Terrasse
mit moderner AuBenbereichgestaltung laden
zum entspannten Verweilen im Freien ein. Im

Inneren des Hauses sticht die gut durchdach-
te Raumaufteilung in Kombination mit den ex-
klusiven Wohnhighlights wie der modernen
Schwebetreppe, den groBen Fensterfronten,
dem begehbaren Kleiderschrank oder dem
Bad en suite mit Badewanne hervor.

Dies alles und noch vieles mehr machen die
Residence Osterhof zu einem absoluten Im-
mobilienunikat. Wir laden Sie hiermit zum
Traumen ein, denn Bilder sagen bekanntlich
mehr als tausend Worte.
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Soccer (e
Field frip pext week !
g appt 2:30p
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PROJEKTENTWICKLUNG & BAUTRAGER
NSW 7-9 Projekt GmbH
Tochtergesellschaft der Sadjak & Partner GmbH
Joanneumring 7 | 8010 Graz
office@sadjak-partner.at

BAUAUFSICHT & PLANUNG

Planungsburo Sadjak GmbH

Gritzenweg 29b | 8052 Graz
office@sadjak.net

EXPOSE ERSTELLUNG
DCR GmbH
Liebenauer HauptstraBe 2-6 | 8042 Graz
agency@dcr.gmbh

VISUALISIERUNGEN ERSTELLUNG
GK-Render
Weblinger StraBe 56¢ | 8054 Graz
office@gk-render.com

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Der Bautréger bzw. der Errichter behélt sich das Recht vor, Anderungen bedingt durch technische oder wirtschaftliche Erfordernisse, sowie Ande-
rungen aufgrund behérdlicher Auflagen vorzunehmen. Fiir die dargestellte Ausstattung behélt sich der Bautrager bzw. der Errichter Ausfiihrungs-
anderungen, welche weder die Funktion noch die qualitative Ausfiihnrung beeintrachtigen, ausdriicklich vor. Gleiches gilt fir Anderungen, die zur
rechtzeitigen Fertigstellung erforderlich sind - z.B. notwendige ErsatzmaBnahmen und dadurch bedingte Materialdanderungen, sofern dadurch keine
Qualitatsénderung eintritt. Angefiihrte Produktbezeichnungen sind beispielhaft und kénnen durch gleichwertige Fabrikate anderer Hersteller durch
den Bautrdger bzw. den Errichter getauscht werden. Pldne und Visualisierungen dieser Mappe dienen zur Orientierung sowie der Veranschau-
lichung und sind nicht verbindlich. Die eingezeichneten M&bel und Einrichtungsgegenstéande dienen der Demonstration sowie der Darstellung
und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Dargestellte Renderings sind nicht verbindlich und dienen nur der Veranschaulichung der Ausflihrungsidee,
diesbeziigliche Anderungen sind ausdriicklich vorbehalten. Irrtiimer, Druck & Satzfehler vorbehalten. Fiir Bild, Text und Plane wird keine Haftung
lbernommen.

Stand: Oktober 2024
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Das Haus wird
provisionsfrei verkauft!

KONTAKT VERKAUF
Lukas Sadjak & Alexander Trolp
verkauf@sadjak-partner.at
+43 676 745 2773

www.sadjak-partner.at
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