v. MAKLER PUTTKAMMER & TEAM Istg'itlr{lgn;gbilienmakler mit Erfahrung

Verkaufsexposé

uber ein Einfamilienhaus

in
21129 Hamburg



Objekt:
Wohnflache:

Nutzflache:

Grundstuck:
Baujahr:

Lage:

Infrastruktur:

Lieferung:
Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

5-Zimmer-Einfamilienhaus
-Ca. 123 m?

- zwei Garagen

Ca. 507 m? - Grundstuck (real geteilt)
1984

Kinderfreundliche Wohnlage in Hamburg-Finkenwerder.

Finkenwerder ist eine ehemalige Elbinsel und gehort zum Bezirk
Hamburg-Mitte. Es liegt am Siudufer der Unterelbe, umgeben vom
Alten Land mit zahlreichen Obstplantagen. Die Stadtteile Altenwer-
der, Francop und Neuenfelde umranden Finkenwerder. Arbeitgeber
gibt es in der Region reichlich, von Airbus bis zur Behrenswerft so-
wie die Fischerei ist alles vertreten. Es liegt verkehrsgunstig direkt
an der Elbe (Fahre 62) und ist eine ruhige und dennoch zentrale
Wohngegend mit ca. 12 500 Einwohnern. Die Hamburger Innen-
stadt ist in ca. 25 Autominuten erreichbar. Die Buslinien der HHA
(150 durch den neuen Elbtunnel zum Bahnhof Altona und nach
Cranz, 251 nach Neugraben) und KVG (146 zum Bahnhof Harburg
und nach Sinstorf) in das Netz des Hamburger Verkehrsbundes ein-
gebunden. Vor Ort befinden sich u.a. Schulen und Kindergarten,
Arzte sowie diverse Einkaufsmoglichkeiten. Auch an Kultur und Se-
henswdurdigkeiten mangelt es in Finkenwerder nicht. Das Finken-
werder Trachten- und Heimatmuseum liegt am Brack 30 und das
Geburtshaus von Johan Wilhelm (Gorch-Fock), Jackob und Rudolf
Kinau wird von der Heimatvereinigung Finkenwerder der Offentlich-
keit zur Verfugung gestellt. Abgerundet wird der Gesamteindruck
durch den Gorch-Fock-Park auf der Landzunge zwischen Steendie-
kanal und Kohlfleet.

Nach Vereinbarung (wird frei Ubergeben)
EUR 455.000,00

Die Gesamtcourtage in Hohe von 5,0 % inkl. der gesetzlichen Mehr-
wertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen des
Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und fallig.
Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in gleicher
Hohe (2,5 %) aufgrund separater Vereinbarungen in Textform. Die
vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma Puttkammer &
Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen unmittelbaren
Zahlungsanspruch gegenuber dem Kaufer und dem Verkaufer
(Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Die Grunderwerbsteuer,
Notar-, Gerichts- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattung: - iberdachter Eingang

- gefliester Eingangsbereich/Erdgeschossflur mit Garderobenplatz
und Telefon-Anschluss

- Abstellraum unter der Treppe

- Kliche mit Essbereich, alter Einbaukliche, angrenzender
Speisekammer und elektrischem AulRenrollladen

- Wohn-/Esszimmer mit TeppichfuBboden, Wintergartenzugang,
elektrischen Aulenrollldden und TV-Anschluss

- beheizbarer und gefliester Wintergarten mit elektrischer Markise
- komplett eingezauntes Grundstick mit Rasenflache

- Schlafzimmer mit TeppichfullBboden und elektrischem Aul3en-
rollladen

- Badezimmer | mit Badewanne und Fenster

- Kinderzimmer | mit TeppichfulRboden, elektrischem Aul3en-
rollladen und TV-Anschluss

- geschlossene Treppe zum Dachgeschoss

- Dachgeschossflur mit Teppichfu3boden

- Kinderzimmer Il (ca. 15 m?) mit TeppichfuBboden und Abseiten
- Badezimmer Il mit Dusche inkl. Duschkabine und Fenster

- Kinderzimmer Il (ca. 16 m?) mit TeppichfulRboden und Abseiten
- Mahagoni Innenturen

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Gasheizung mit Warmwasseraufbereitung - 2004 -

- zwei Garagen vorhanden

- Sat-Anlage

Anmerkungen: - Nordmark-Fertighaus

- Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 187 kWh/
(m?**a), Gas, Gebaudebaujahr 1984, Energieeffizienzklasse F



Ansicht Ansicht

Eingangsbereich Kiche

Kiche Wohnzimmer



Wintergarten

Wintergarten

Garten

Garten

Schlafzimmer

Schlafzimmer



Badezimmer Badezimmer

Kinderzimmer | Kinderzimmer |

Treppe zum Dachgeschossflur
Dachgeschoss
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Kinderzimmer Il Kinderzimmer Il

us
15tEhsy
5 205 e0r |

Kinderzimmer llI Garagen



1.94

27°

3.40

s

130 !

o

3.17°

275

3.30 2.50

_¢ 5.19° ¢_

4.07° 1 127°
a4

o

Wintergarten

CADD
9.39m?

o
N~
N
] i%

Wohnen + Essen Schlafen

CAdD
20.77m?

3.40

8.67°

2.70

<
275 | 3.30 2 3.90 & 2.55 | |275
TY
5 125 5 12° 12° .
27° 1 3.30 2.77 1.00 # 2.55 A 427
TY TY
5 12" 125
27 3.30 # 1.82° 4 95 # 3.67° 27°
Y
A 10.55 A
h hd

Erdgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss
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Dachgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer, Behorden,
Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich wurden alle An-
gaben mit grofiter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die Aktualitiit dieser
Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewihr und keine Haftung iibernehmen. Wir konnen
auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des Exposés oder zu einem spiteren
Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot ist insoweit unverbindlich und frei-

bleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



