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Zeichenerklirung

BauGs 2auhV0 Faunul zungsverordnung

1990

Baugeset zbuch FlanzV B1
1987

Planzeichenverordnung LBO

1981

Landesbauordnung

Art und MafB der baulichen Nutzung;sonstige Festsetzungen

/
ZIanl der zul. Vollgeschosse
oder Getaudehonen/Hohen baul.

fBaugebiet

Grundf Yachenzahl (GRZ) Gescholif 1achenzah! (GFZ) oder

oder Grundflache (GR)

[7 weltere Festsetzungen

|

- Art der baulichen Nutzung (Baugebiete )

D WS Eleins iedlungsgebiet (§ 2 Saukvo) D M K

D W R Fefnet Wohngebiet (£ 3 Baulvn) Ej GE

D W A #lleemeines wohngebiet (4 & CaulVO) [:j Gl
Besonderes Wohngebiet (# 43 EaubV()

E]WB
DMD
DHI

DGb
DSO

Dorfgebiet (§ 5 Baulvi)

Mischgebiet (& & HauNvD)

Mafll der baulichen Nutzung

Baumassenzahl (AMZ) oder Baumasse (BM)

zum Beispiel
WAy

0,35 (D
laTez7 58]

Planzeichen mit Index
(. 8. HAI) siehe Text

Anlagen

Geschofiflache (GF)

Kerngehiet (§ 7 BauhVD)

Gewerbegebiet (& 8 BauNvD)

Industriegebiet (§ 9 BauhVD)

f Yache fur den Gemetnbedarf (& 9 (1) 5 EauGB)

Sordergebiete (£ 10 uvnd § 11 SaukvD)

I

Hohen baulicher Anlagen: (§ 16 (I}%uh‘\t"‘ﬂ

G R Z Grundflachenzahl § 19 Bauhve Zah] der vallgeschosse (7) & 16 (2), HHA
§ 18 BauNVO 1.V, mit § 2 (5) LED Dberbegrenzung der baulichen Anlagen
uber der im bavordnungsrecht]ichen
ndflsiche & 16 uun Verfahren festzulegenden Hohe
GR e dche § 12 Bauivo des Gelandes oder uber NN.
O G F Z GeschoRflicheazah) 5 20 BauNvD [ Hochstgrenze (2 = 11 als Beispie?) QK Oberkante der Brustung
GF Geschoidflzche & 20 BaudVO HI-Y Mindest- und Hochstgrenze FH Firsthahe
D BMZ Faumassenzahl § 21 BauNve @ zwingend (hier 11) TH Traufhohe
B M Baumasse £ 21 Baulvo

Erhoghung der GF um cie Flachen notwend.
Garagen unter Gelandeoberflache,
jedoch hochsters GFZ + Mafh «x

(Zeichen steht bei GFI1 § 21a (5)

© ©@

BauNVO

Ausnahmen vom Mafl der baulichen Nutzung

<>
<>

Ausnatmsweise Erhdhung der GRZ (5 17 (2] BauNvo)
um das Mal ¥ (Zeichen steht bei GRZ)

©

Ahusnahmswe ise brhohung der Zahl der zulassigen -
¥ollgeschosse um hdchstens eines b,

(§ 17 T2) BauN¥C {siene Text))

Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache

£

o

of fere Bauweise
{§ 22 [2) BauNVD) {522 (2) Baudvo)
geschlossene Dauweise

(& 22 [3) Raunvn) (5 22 [2) BauNvo)

£\
A

zulassig sind nur Einzelhduser

zuldssig sind nur Doppelhauser

Ernbhyrng der BM um die Baumasse notwend,
Garagen unter Gelandeoberflache,

jedech hbochstens BMZ + Maf x

(Zeichen steht hei BMZ) & 2la (5) BaulvQ

Ausnahmsweise Erhohung der GF um die Flachen notwend.
Garagen unter der Gelandeoberflache, jedoch htchstens
GFZ + Mafl x (Zeichen steht bei GFI) § 21a (5) Bauhvo

Ausnahmswe ise Lrhohung der BM um die Baumasse notwend.
Garagen unter der Gelandeoberflache, jedoch hachstens
BMZ + MaB x (Zeichen steht bei BMZ) § 21a (5) BauNw(

SN EEW Taulinie & 23 (1) und (2) Baulvo

-Fauqrenze § 23 (1) und (3) Baulvo

a abweichende Fauweise zuldssig sind nur Hausgruppen
(§ 22 (4) Pauhvn) (§ 22 (2) BauNVQ)
J
-~ Tii~. Arkade & 9 (4) BauGE® =) pe ~. Auskragung bzw. Rucksprung § 9 [4) BauGB - Y Durchfahrt bzw. Ourchgang
A G C 4. 6§73 (1) 1 und (6) tBo | AQIRY S .v. 573 (1) 1 une (6) (BO DAL | 59 (1) 2 Baucs
S 11. H. = lichte Hohe — > 1i. H, = lichte Hohe 1i. H. = lichte Hohe



Fesisetzungen gem. BauGB
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Die Aufteilung der Verkehrsfladchen mit den dazugeho-
rigen MaBen und den dargestellten Bidumen ist generelle
Richtlinie flr die Ausfihrung.

Festsetzungen

Boschungen und Stiutzmauern - § 9 (1) 26. BauGB

sSowelt der zeichnerische Teil keine weitergehenden
Festsetzungen enthdlt, sind die an die Verkehrsflachen
angrenzenden Flurstlicksteile bis zu einer horizontalen
Entfernung von 2,0 m von der StraBenbegrenzungslinie
als Flachen gemaB § 9 (1) 26. BauGB festgesetzt. Sie
Konnen bis zu einem Hohenunterschied von 1,5 m zur
StraBenhthe fur Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitz-
mauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung
schlief3t die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke
(Breite 0,10 m; Tiefe 0,40 m) fur die Strafe ein.

Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO

WAl schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen nach § 4
(3) BauNVO sind nicht zugelassen. Anlagen nach § 4
(2) 3. sind nur zuldssig, wenn sie Uberwiegend der Ver-
sorgung des Plangebiets dienen (§ 1 (5), (6) und (9)
BaulNV0).

WA2 Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zugelassen. Die Anlagen nach § 4
(2) 3. und die verbleibenden Anlagen nach § 4 (3) k&n-
nen nur zugelassen werden, wenn sie lberwiegend der
Versorgung des Plangebiets dienen (§ 1 (5), (6) und (9)
BauNVO0). ‘

Fldchen flr den Gemeinbedarf - § 9 (1) 5. BauGB

Gb1 - Schule (Grundschule) mit zugehdrigen Sportanlagen und
Freifldchen.

GbE Gewerbliches Schulzentrum (Farbe und Gestaltung; Holz-
technik) mit zugehdrigen Werk- und Lagerstidtten sowie
Freifl&chen.

Bauweise - § 22 BauNVO

a, Wie offene Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung
(§ 22 (4) BauNvVO),

2, Wie offene Bauweise, jedoch Langenbeschriankung maximal
20 m. Ausnahmen konnen zugelassen werden. (§ 22 (4)
BauNVO).

3y Nur Einzel- oder Doppelhduser.

Léange der Einzel- oder Doppelhduser max. 15,0 m., Haus-
gruppen konnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn die
festgesetzte Lange nicht iiberschritten wird (§ 22 (4)
BauNV0).

a, Nur Doppelhduser oder Hausgruppen.
Lange der Doppelh&duser max. 15,0 m; Lange der Haus-
gruppen max. 30,0 m. Ausnahmen konnen zugelassen werden
(§.22 (4) BauNvo0).

-



Dachgestaltung - § 9 (4) i.V. m. § 73 (1) 1.LBO

Allgemein Generell sind bei allen Gebduden nur Dachsteine in ro-
tem Farbton zulidssig.

Bei Doppelhdusern durchgehender First. Bei Hausgruppen
Versdtze zuldssig.

Doppelhduser und Hausgruppen mit einheitlicher Dach-
deckung und Dachneigung.

D Sattel- oder Walmdach; Dachneigung 407 - 400; keine
Dacheinschnitte. Dachaufbauten bis 1/3 der zugehdrigen
Gebaudelange, bis 1,3 m Hohe. Ausnahmen konnen zugelas-
sen werden,

DE Nur Walmdach, sonst wie DI1.
Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen - § 9 (1), (4) BauGB i.V.m
§ 73 (1) 2. LBO und § 16 (3) sowie § 18 BaulNVO

EFHl ErdgeschoB3fufbodenhcdhe mind 0,5 m und max. 1,0 m uber
der bestehenden mittleren natiirlichen Geldndehthe im
Bereich des Neubauvorhabens, soweit im Plan keine weit-
gehende Festsetzung. Doppelhduser mit einheitlicher
EFH. Bei Hausgruppen Versidtze zuldssig. Ausnahmen Kon-
nen zugelassen werden.

HbAl Hohe baulicher Anlagen (Firsthohe) max. 9,5 m iber EFH

HbA2 Hohe baulicher Anlagen (Firsthohe) max. 12,5 m iUber EFH
Stellplitze und Garagen - § 9 (1) 4. und (4) BauGB i.V.m.
§ 12 BaulNVO und § 73 (1) 5. LBO

Allgemein samtliche Zufahrten und nichtiberdachte Stellpl&datze -
auch dffentliche Parkpldtze - sind mit wasserdurchlids-
siger Oberflache (z. B. Schotterrasen, Pflasterrasen)
herzustellen. So hergestellte FlAchen sind auf die zu-
lissige Grundfldche nicht anzurechnen (§ 19 (4)
BauNV0). Ausnahmen konnen zugelassen werden.

St1 In den Bereichen mit Stl-Festsetzung sind offene oder
iiberdachte Stellpliatze (Carports) nur auf den besonders
gekennzeichneten Flachen zul&dsssig. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden. Die Flidchenanteile von aufferhalb des
Baugrundstiicks liegenden Stellpldatzen sind der Grund-
stiicksflache i.5.d. § 19 (3) BauNVO hinzuzurechnen (§
2la (2) BauNVO0).

Gal In den mit Gal gekennzeichneten Bereichen sind Garagen
nur auf den besonders gekennzeichneten Fl&chen, sowie
innerhalb der iberbaubaren Fldche zul&dssig. Ausnahmen
konnen zugelassen werden. Die Fladchenanteile von auBer-
halb des Baugrundstiicks liegenden Garagengrundsticken
sind der Grundstiicksflidche i.5.d. § 19 (3) BauNVO hin-
zuzurechnen (§ 21la (2) BaulVO0),.

Garagen mit Bei Garagen mit Flachdidchern (bis G0 Neigung) sind

Flachdach die Dachfldachen bei einer Substratschicht von mindes-
tens 8 cm mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen, Wild-
krgutern und dhnlichem extensiv zu bepflanzen und so zu
erhalten (§ 9 (1) 25. BauGB).
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Werden die Dachfldchen der Garagen bei einer Substrat-
schicht von mindestens 30 cm intensiv bepflanzt und er-
halten, so ist die Grundfldche der Garagen nicht auf

die zuldssige Grundfliche anzurechen (§ 19 (4) BauNVO).

Einfriedigungen - § 9 (4) BauGB i.Vv.m. § 73 (1) 5. LBO

EFl

EF

Einfriedigungen entlang von &ffentlichen Verkehrsfli-

chen sind nur als senkrechtstehende, nicht geschlossen
ausgebildete Holz- oder Metallzdune zulidssig. Sie dir-
fen die Hohe von 1,30 m (bezogen auf die Hthenlage der
Verkehrsflidche) nicht tibersteigen.

Ausnahmen konnen zugelassen werden.

Einfriedigungen sind nur zulzssig, wenn sie nicht ge-
schlossen ausgebildet, beidseitig mindestens 2 m breit
eingepflanzt sind und die Hohe von 2,0 m (bezogen auf
die neu modellierte Geldndehdhe) nicht iiberschreiten.

Pflanzzwang/Pflanzbindung - § 9 (1) 25, BauGB i.V.m. § 73 (1) 5. LBO

lefpb

ng/pb

Die Fl&achen sind mit landschaftsgerechten Laubbdumen,
Stréduchern und Stauden zu bepflanzen und zu erhalten.
Nadelbdume sind nicht zugelassen.

Die Fl&dchen sind mit heimischen, hochstdmmigen Obst-
bdumen zu bepflanzen und zu erhalten. Pro 150 qm Ge-
samtgrundstiicksflédche ist auf den pz2/pb-Flidchen ein
Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die pz3/pb-Fest-
setzung kann angerechnet werden.

Die bestehenden Bdume sind - soweit sie durch das Bau-
vorhaben nicht unmittelbar betroffen sind - zu erhal-
ten. Ausnahmen konnen zugelassen werden (Hinweis: Nach-
weis des Baumbestands in den Bauvorlagen).

Die bestehenden Bdume sind zu erhalten.

Die bestehenden Bdume sind zu erhalten. Liicken im Baum-
bestand sind durch das Anpflanzen hochstammiger Obst-
baume zu ergidnzen, so daB die Gesamtfliche als ge-
schlossene Streuobstwiese erhalten bleibt.

Bdume und Baumgruppen sind zu erhalten. Die Beseitigung
sowle Verdnderungen der Erdoberflidche im Kronenbereich
konnen zur Realisierung der baulichen Nutzung zugelas-
sén werden, wenn Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.
Die Vorschriften pzl,2/pb kdnnen hierfiir nicht ange-
rechnet werden.

Versorgungsflidche zugunsten der TWS, lagemafige Ver-
schiebung von bis zu 2,0 m zZuldssig,

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - § 9 (1) 21. BauGB

11*1

graflra

Unterirdisches Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen.

Geh-, Fahr-, bzw. unterirdisches Leitungsrecht zugun-
sten der Angrenzer.



Hinweise 1. Hohenangaben:

Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf
das Stuttgarter Stadthcdhennetz und gelten fiir die
bezeichneten Punkte. Erganzende Angaben iiber die Ho-
henlage der Verkehrsfldachen macht das Tiefbauamt,
Uber die Umrechnung der HBhen in das Nivellement-
punktfeld das Stadtmessungsamt.

2. Haltevorrichtungen:
Der Eigentiimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuch-
tungskorper der StrafBenbeleuchtung einschlieBlich
der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs und

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Erschlie-
Bungsanlagen

auf seinem Grundstick zu dulden (§ 126 (1) BauGB).

3. Denkmalschutz;

Funde bei Grabungen, an deren Erhaltung ein &ffent-
liches Interesse bestehen kionnte, sind unverziiglich
einer Denkmalschutzbehorde, der Stadtverwaltung oder
dem ndchsten Polizeirevier zu melden (§ 20 DSchG).

4, BdEume:

Auf §§ 178, 213 (1) 3. BauGB, DIN 18920 und das
Merkblatt '"B&ume in der Stadt" wird verwiesen. Eine
Ordnungswidrigkeit gemdaB § 213 (1) 3. BauGB kann mit
einer GeldbuBe bis zu 20.000 DM geahndet werden.
Auskiinfte erteilt das Stadtplanungsamt, Eberhard-
straBfe 10, 7000 Stuttgart 1, Tel.: 216-22 84,

5. Wasserrecht

a) Der Geltungsbereich liegt im Wandergebiet der
Stuttgarter Heil- und Mineralquellen. Eingriffe
in die wasserfihrenden Schichten und die Absen-
kung-des Grundwassers konnen zu Beeintridchtigun-
gen des Wasservorkommens fihren. Sie bediirfen ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis oder Bewilligung.
Einer Grundwasserentnahme kann nur fir einen vor-
Uibergehenden Zweck (Brauchwaaserhaltung) Zuge-—
stimmt werden.

b) Jegliche MaBnahmen, die das Grundwasser beriihren
konnten, bediirfen eines wasserrechtlichen Erlaub-
nisverfahrens. Auf die Bestimmungen des Wasser-
haushaltgesetzes und des Wassergesetzes fiir Ba-
den-Wirttemberg wird verwiesen.

¢) Wird bei Bauarbeiten ein bisher unbekannter Brun-
nen entdeckt, so ist die Untere Wasserschutzbe-
horde umgehend zu benachrichtigen. ‘

6. Vergniigungseinrichtungen:

Die Baugrundstiicke sind durch den rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan "VergnUgungseinrichtungen und
andere" (1989/5) des Stadtbezirks Feuerbach erfaft.



10,

1.

12.

Kennzeichnung

Bauantrag (AuBere Gestaltung, AuBenanlagen):

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sind Material
und Farbgebung der AuBenwinde (Fassadengestaltung)
anzugeben und die AuBenanlagen und - soweit pz3/pb
Festsetzungen ausgesprochen sind - bestehende B&ume
in einem Freiflichengestaltungsplan darzustellen

(§ 3 (6) BauvVorlvo).

Mutterboden:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowlie bei wesentlichen Verande-
rungen der Erdoberflidche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schiitzen (§ 202 BauGB).

Altablagerungen:

Bei fritheren Bodenluftuntersuchungen sind im Abstrom
des gewerblichen Schulzentrums Verunreinigungen
durch chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) festge-
stellt worden, deren Herkunft derzeit unklar sind.
Im lUbrigen Geltungsbereich sind keine Altablagerun-
gen oder andere Bodenverunreinigungen bekannt. Soll-
te bei Erdarbeiten auf verunreinigten bzw. verseuch-
ten Boden, z. B. durch chlorierte Kohlenwasserstoffe
(CKW), gestoBen werden, sind unverziiglich die Stadt-
verwaltung - Amt fir Umweltschutz - und das Wasser-
wirtschaftsamt Besigheim zu benachrichtigen und die
Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

Baugrunduntersuchung:

Nach Angaben des geologischen Landesamtes Baden-
Wiirttemberg treten oberflichennah verwitterte Ton-
steine des Gipskeupers auf, die im Ostlichen Teil
des Plangebiets von Hanglehm und Hangschutt bis Uber
S m Mdachtigkeit iUberlagert sind. Bei NeubaumaBnahmen
wird eine ingenieur-geologische Untersuchung (Boden-
beschaffenheit/Grundwasservorkommen) empfohlen.

Mulltonnenstandpl&dtze:

Die Standplédtze sind in einer Entfernung von max.
15 m vom Rand einer dffentlichen - mit Entsorgungs-
fahrzeugen befahrbaren - Verkehrsflache anzuordnen
(§ 7 der Abfallbeseitigungssatzung des Landeshaupt-
stadt Stuttgart).

Umweltschutz:
Auf die Satzung lber die beschrinkte Verwendung

luftverunreinigender Brennstoffe (1991/14) wird ver-
wiesen, '

Immissionsschutz - § 9 (5) BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrsimmissionen zu treffen sind.




Millbehdlterstandplatze — § 9 (4) BauGB 1. V. m. § 73 (1) 5. LBO
Miillbehsdlter sind allseitig und dauerhaft gegen Blicke
abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schiitzen. Die Standorte sind zu begrinen.

Antennen - § 9 (4) BauGgB i, V. m. § 73 (1) 3. LBO

Auf jedem Einzelhaus, Doppelhaus oder Jeder Hiauser-
gruppe ist jeweils nur eine AuBenantenne (Gemein-
schaftsantenne) zuldssig. Ausnahmen konnen zugelassen
werden.

Nebenanlagen - 23 (5) und § 14 BauNVO

N1 Auf den mit N1 besonders gekennzeichneten Flachen sind
: nur Nebenanlagen fiir die ordnungsgemidBe Unterbringung

von Gartengeraten, Unterstellmdglichkeiten flur Fahrria-
der und Ahnlichem zul&ssig. Die Anlagen diirfen die Ab-
messungen Hohe/Breite/Linge von 2 m x 2 m x 3 m nicht
iiberschreiten. Es sind nur Holzmaterialien zugelassen.
Die Anlagen sind als Grenzbau (Sichtschutzwand) auszu-
filhren, AuBerhalb dieser Fladchen sind nur Kleinkinder-
spielplsatze (wie Sandplatz, Schaukel) und Milltonnen-
standplatze zuldssig (Hinweis: Ohne besondere Kenn-
zeichnung, Nebenanlagen nach § 14 BaulNVO).

Liarmschutzanlage - § 9 (1) 24. BauGB

Erdwall mit den im Plan eingetragenen max. Hohenlagen
(z. B, 301, 312,5) iiber NN. Die Boschungsneigung zu den
Wohnbauflidchen betradgt ca. 1 : 2, zu den Sportflachen
ca. 1 : 1,5. Ausnahmen kinnen zugelassen werden.

Die Abstiitzung der Boschungsflachen zur Wohnbebauung
kann bis. zu einer HShe von 2,0 m zugelassen werden. Die
Stitzvorrichtungen sind zu begriinen.

b -
Offene und iberdachte Stellplatze sowie Garagen konnen
in den B&schungsflidchen zur Wohnbebauung zugelassen
werden.

Innerhalb der dffentlichen Griinflache - jedoch auller-
halb des festgesetzen Gehrechtes (gr3) - konnen andere
Larmschutzvorrichtungen (z. B, begriinte Winde) zugelas-
sen werden, wenn sichergestellt ist, daB mindestens
dieselbe Larmschutzwirkung wie beim Erdwall erreicht
wird.

Umweltschutz - § 9 (1) 24. BauGB

LArm Durch bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
L1 (z. B. Einbau von Schallschutzfenstern - soweit erfor-
derlich mindestens in den Obergeschossen - , GrundriB-

gestaltung) an den Gebzduden selbst, ist dauernd zu ge-
‘'wihrleisten, daBR in Schlaf-/Wohnridumen die Dauerschall-
pegel von 30 dB(A)/35 dB(A) nicht iberschritten werden.

Ausnahmen - § 31 (1) BauGB

ANl Beschallungsanlagen konnen zugelassen werden, wenn die
hiervon ausgehenden Immissionen, die die umliegenden
Allgemeinen Wohngebiete erreichen, nicht grtBer als
55/40 dB(A) tagsiiber/nachts sind.



Austertigung

Der Bebauungsplan Schelmendcker Feuerbach 206
in den Stadtvierteln 1105

vom 17 Okt 990 /17, Dez. 1997

mit diesem Gelfgngsbereich
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Inkrchtreten 16.7.1992
Der Inhalt des Bebauungsplans entspricht dem Willen des Gemeinderats.

Mit Inkratttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisher geltenden Bebauungsplane auber Kraft,
insbesondere die Bebauungspléne 1972/17 teilweise

Unberiihrt davon bleiben die Beb. Plane: 1989/5 (Vergniigungsstitten)
1991714 (Verbrennungsverbot )
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