11D 1EALLICOD FESISELZUNG
Bestandteil des Bebauungsplanes ist neben der Planzeichnung der folgende Textteil. _ II Bauo rdnungs rechtliche Fes tsetzungen § 87 BAUO LSA

) i den geneigten Dichern sind nur normalformatige BetodgodeR4 fo';, \
L _ Dacheindeckung Tondachziegel in roten, braunen und anthrazit Farbtc")ne}'%ér re=re )

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Féssung vom 08.Dezember 1986 (BGBL.I S

i b \.\
/‘
2253), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. i S 3486) sowie nach § 9 Abs. 4 .
BauGB i.V. m. § 87 Abs. 4 und 1 der Bauordnung LSA vom 23.06.1994 (GVBLS 721) s o A ; : : :
beschliefit der Gemeinderat den Bebauungsplan dgs Bebauungsplanes Nr. .1/9¢. fir das B§1 aen . 1gte‘?ﬂ]3r?eﬂ1 sind nui e e Bgton--odceTondacha %&el i
Windmchle 1 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) roterFarbténen raunen FarbtGpesterlaubt. 4!
: Doppelhduser sollen in sich eine einheitliche DacMei%qu und Dacheindeckun
“‘4‘,"." / oA E oy

Gebier .4n. der bindmahla 1 .
und dem Text (Teil B). mit baugestalterischen Festsetzungen als Satzung. .
- aufweisen. _ {/ e

Flach- Pult- und Tonnenddcher werden bei untergeor&neten Bauteilen, iNebenanlagen und
Passivenergiehdusern auch in Metall- oder begriinter Ausflihrung (Kleinstauden, Graser

. ] ? . - TEILA PLANZEICHNUNG
_ <

0.4.) zugelassen.

I Planungsrechtliche Festsetzungen

2. Abfallbehiltnisse
Miilltonnen, Container sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daf} sie von der
ErschlieBungsstraBe aus nicht sichtbar sind. Dies kann auch durch Sichtschutz, z.B.

Gemeinde: Brachstedt
kung: Brachstedt L o
Geriaiiing: Sechsic ' Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) 1-5
BauNVO nicht zuldssig. § 1 (6) 1 BauNVO . Bepflanzung erreicht werden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:
des Katasteramtes: Halle .

Art der baulichen Nutzung §‘ 9 (1) BauG

35 Flur: 5
7 : _ MafBstab:  1:2000
. Stand der Planunterlagen: 02/96 . : . '
2, MaS8 lichen Nut ; . I
/ Vervielfiltigungserlaubnis erteilt . MaB der baulichen Nutzung  § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ( siehe Nutzungsschablone ) 3. Einfriedungen
o , durch das Katasteramt: Halle , : ' . Moo oo o b _ - " i 6
P . am: 17.10.1994 : . orgarteneinfriedigungen sind bis zu einer max. Hohe von 1,00 m zuléssig. Sie diirien
, " / Aktenzeichen: 200-2/94 3. Traufhdhe § 16 Abs.3 BauNVO ' jedoch nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden. ,
/ | ) Die Traufhdhen der Baufelder sind: : . _ Die seitlichen und riickwirtigen Einfriedungen konnen als Hecken oder Zaune aus
/ - / // ~~. 16 LIBHEETRICEE ot DR , « fp natiirlichem Material hergestellt werden und sind auf max. 1,00 m Hohe iiber
) =% Rl i x urspriingliche Geldndehohe beschrankt.
/ s =t @ : Einzel und L mmi grae‘lmﬂl?gé%:? S; m Grundstiickseinfriedung zur freien Landwirtschaft konnen zum aktiven Windschutz mit
_ : ' = - ; naturnahen, dkologischen Hecken ohne Artenbegrenzung bis 2,50 m Hohe erstellt
Baufeld . - Passivenergichfuser - max. Traufhéhe 8,50 m bei Pult- werden. '
: Tonnen-und Flachdach
; - 4. Dicher
Allgemein sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigling von 28° -

Die Traufhhe wird gemessen von der Oberkarite StraBe, an der AuBlenwand bis zum :
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. 48° zuldssig. _
; Passivenergiehduser kénnen mit Pult-, Tonnen- oder Flachdach, mit Attika bis 28°,
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ausgefiihrt werden.
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: 4. Bauweise fiir die Hauptgebiude §9 (1) 2 BauG Gauben sind mdglich und erwiinscht, sie diirfen jedoch nicht breiter als 2,50 m sein. Die
" ! Gesamtbreite mehrerer Gauben darf 40 % der jeweiligen Trauflinge nicht iberschreiten.
5 > i offen . : Gauben miissen mindestens einen Abstand von 1,50 m von der Giebelwand haben.
- ! e = : —_— Einzel- und Doppelhuser zulissig § 22 (2) BauNVO ]
f el :.h i S Untergeordnete Bauteile, wie Erker, Balkone, Vordécher und dergleichen, diirfen die
/ I~ < Baugrenze auf max. 40 % der Gebéudeldnge bis max. 1,50 m tiberschreiten. £ Tassaden
o = ? <z Z . .
5 2 2 § % 2 _ Bei Passivenergiehdusern ist eine Verwendung von Platten-, Holz-, Metall- und
3 g 3 8 2 2,5 5. Nebenanlagen §23 (5)und§ 1‘? (1) 3.3 BauNVvO ' (S?r_lasverkl;i(ilzlvnger_l, 11;1';1:;131uzer;te:FDam" drnung, Sonnenkollektoren und
S . onnenschutzvorric 4ssig. Fiir di ;
: I .- kansranter Abstand Zaun - Strabenrand = = Garagen (torseitig) und Carports sind auBerhalb der Baugrenze bis zu den 6ffentlichen Fassadengestaltung ist dger‘;a > azsa enelemente Zuldssig. Fir die allgemeine
| l . Gsetls ] - 0 o e nd 3.00 b gestaltung ist die Verwendung von keramischen Fliesen, sonstige
b o s b . § Soves wemms E oD 03 IS5 g Verkehrsflidchen mit einem Abstand von mindestens 3,00 m erlaubt. Plattenverkleidungen, Materialnachbildungen sowie glinzende Materiali d
o o e e i G N R P S S S SR G S W SN SR G W-s I Es sind 1 Stellplatz je Wohneinheit nachzuweisen. ' o] Beschichtungen nicht zuléssig : .
o . / | U - —l22s = _ _ Die Anzahl der Garagen ist anrechenbar. _ ]
e — e £ i 1,500 % : i - ; 2 HI, | - i S e T3 1 3 - . : ® Nt
—r——= - = . § - e = T B o i : : - i . =< 8 - v : . T o - O - 2 6. Verkehrsfliche
< - X < e z e MEENNT e StV b LR : - z - - T AT RN T e S NN A \ ' ' 6. Griinordnerische Mafinahmen _
- = e — — — — 2 i . : 7 . " 1 112.0: ) ) . - ;" : A D, ¢ » -'\_ Q"L\- ALY 6 “.\ : i ' - ) T 5 E . i . 3 .-
il T 3k F O} - un = w2 3 S = ' . 1.5 RO D T , - Gehwege und Fahrbahnbereiche sind i
TS P A W G — - 3 . iy r . - AR 5 : _ ' - NN T c S : : . : | i % a) Die im Bebauungsplan dargestellten Baume und Strducher sind im Bereich des Parkpléigtze gnd Garage fa;frt:rxslsnm dmiv\g:;:;ilii::?lnai faser ﬁ %es.t;lterg
' " _ . T_RE 2N , . A : R T Y : : : - ¥ o : ' Spielplatzes in der angegebenen Anzahl und am festgesetzten Standort zu pflanzen. Verbundsteinpflaster als Oko-wasserdurchlissige Stei SIC%emRasa SIIALEA.
LO_‘_"_ : =5 & ¥ B, & LR Y ' : Vom Standort der im Plan festgesetzten Béume darf zur Anpassung an die 6rtliche gestalten. E e e
1 " § O:\ s, = Lage und die individuellen Bedirfnisse nicht mehr als max. 3,00 m abgewichen
. R A Q%\ oo werden. |
O 8. _ _ . ' Hinweise
! O' =Y b) Fir die im Plan gekennzeichneten Baume sind nur heimisch gewordene mittel- bis
il hochstdimmige Gehdlze sowie einheimische Obstbaumarten zuldssig. - érc:aoll(::gnlsche Funde (das sind auffillige Bodenverfirbungen, GefiBscherben,
- : ) riber, Knochen, Gerit i ii . ; =
O' ¢) Die im Plan dargestellte Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern sind mit Steinsetzun 1 iite i S.t Bk el Mu'r'lzen, 'bearbeuete Holzer,
heimisch gewordenen Gehélzen ortsbildgerecht zu bepflanzen. : EELAUET AT Ua) sm.d sofort dem Archiologischem Landesamt Sachsen-
g £e : gi.flhalt \?vu m;:lden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.
_. Dieser Wortlaut ist den mit den Erdarbeiten ' i :
auf 100m kommen 100 Gehélze,davon 30 Béume und 70 Straucher bekanntzugeben und muB an Zr;n B;‘:;Zﬁii zzzlllif;traeit en Firmen und den Bauherm
Planzen-und Reihenabstand 1m um 0,5m versetzt anordnen : BN '
3 5 - Der Oberboden ist der Versiegelung sicherzustellen, zwischenzulagern und spéter
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weitestgehend bei der Gestaltung des Geldndes zu verwenden.

d) Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfléche _ '
Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen sind gértnerisch zu gestalten. Die Eingriinung 2,

bzw. der Ubergang zur Landschaft erfolgt durch Anlage von Gehdlzpflanzungen auf

den Privatgrundstiicken.
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40 % der nicht iiberbauten Fliche sind mit Gehdlzen zubepﬂanzen.'
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. : O! Ein Laubbaum entspricht 25 m?
O
104 | E l 8‘ Ein Strauch entspricht 1,5 m?.
— 2 8 ;
2 i g : . ot _ l gl ‘ Pflanzliste:
lll i ’ OI Biume Striucher und Kleinbdume
T !— g
I f l I | @5' Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Gemeine Berberitze (Berberis vulgaris)
104 i ! B l @ g Hain-Buche (Carpinus betulus) Kornel-Kirsche (Cornus mas)
it i | WA I l . - I Trauben-Eiche (Quercus petraea) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
> L | 0.4 0.8 : ' g Stiel-Eiche (Quercus robur) HaselnuB (Corylus avellana)
| !@0 A | . of Winter-Linde (Tilia cordata) Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
| _ ! I 0C0°5CLn Of Baum-Hasel (Corylus colurna) Felsen-Bime (Amelanchier) _
f { F L e g}i Mehlbeere (Sorubs aria) - Hunds-Rose (Rosa canina) T
I o Wild-Apfel (Malus pumila) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) | i pmamiEias B felk’ DeaFoumin
_ ' o ' : . vam A1.06.41395F Az.: 25-21102 -1 /0504
l { 1 " unter Auflagen/mit MaBgaben gemaD
j g‘ | | § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB
g OJ' | in Verbindung mit § 11 BauGB ge-
OJ ‘ : : _ nehmigt. '
_ : ' Halle, den/[ : é / ?%
, ' Regierungsprasidium Halle
Im Auftrage
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Die verkiirzte Auslegung wurde am

i€ i des Bebaungsplanesir. |
e e s h bekennt gemacht.
; FuBweg
| MaBstab = 1 : 500
aBstab = 1 : |
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ANy papiae —te S - i . , ; _ : , _ :
s ) ! &) e == : : : . - .
S0 W Tl X I — . 3 ) . . S ok
. w\\a E, =L ! ' _ : ©WA - Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO _
IR NN : 104 @ : . : : O der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit ' _ "
R T e £ ot ' 1 : Der Gemeinderat der Gemeinde B:rachstedt hat in seiner S_1Ezung : Ecl:ir:?ge‘rue:cm 2'3.0‘2.93 v Abgabe einer Stellungnahme des damals : o ) Prscsiindheraii
| (B SRS — ‘ j—"—] 5 I 105 ’ ?m 13.015%.die'g?‘fzx?;?rg%mséqéﬁ gg;&;t}:ig;e:nd Erschliebungsp fanes : ' giiltigen Entwirfs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes aufgefordert : _
2\ B —— ] - o= ' ¥ s Gebijet " 2 . : 2 .
: ga-ﬁ_._{;\;// v/ = | - : I / [ 3 105 ' 105 : Il;rseeilner Sitzung am 19.06.96 baschloB der Gemgmdeat der Gemeinde ;ﬁdgg;chluﬁ rom 10.07.96 sind die Trager offentlicher Belange von | 0.8 - GeschoBtlachenzah!
i O_-_-OEE-%QS-:C?}-_?‘ -n e ; l —_ —c Brachstedt die Umwidmung des V.+E.-Planes zu i e mung des V.+E.-Planes zu dem Bebausngsplan Nr. 1/96 in ‘
et 0% ) 105 b 5 fir selbiges Baugebiet. "9 o Kenntnis gesetzt und von dessen Ausiegung benachrichtigt worden. | I 2 Zahl der Vollgeschosse 5{69%
5 6 i § e -0 W Die von der Anderung betroffen Trdger ﬁffen‘rhcher}gﬂaﬂ%ﬁgm{ zu o _ ‘
z _ Ef / gi(@ einer erneuten Stellungnahme aufgefordert werden. , 2 To3 : & . nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
| I 14 A A / , . O R ) )
. + -t 9 Burderm i Sy 7 ne _ u .{.__
, Brachstedt, den Z9.04. 149 b 7 Q) . f 8//%/4@7 - ) - Offene Bauweise r O Ch | %
: Q 74 L5 AL
\ {7 : N Brachstedt, cen 24, O 14%%F | Burderme -9 |
. . \{w \ P A U st - Baugrenzen
, S Die fiir die Raumordnung und Landesp]anugg §u§tﬁrld199., éjcfgﬂs; istogggiB N EE ) {Sjmgrehnmmg \;onFlﬁcher];zuEl Anpflanzen von Baumen,
= ! i v.m. 4 Abs. au-ZFo S W . . . . 2 s trauchern und sonstige Bepflanzungen )
O3] o = ' ! § 246 a Abs.1 Satz 1 BauGs 1.v : ﬁﬂ;ﬂfﬂw %U” B Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die BR8] g
o %/ @,_. I' & /// /(? o ) stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,Wege und Plitze vollstandig S - Spielplatz B EB AU U N GSP L A N Nr 1 / 96
o = | . oo 0 WA ch - : : = ,
2 s T el s | | —_ Biwé-r‘r((g“ e - . . ; . /S BHACEEN
o] ! lol' C ; | ! \ ! ! Brachstedt, den 29.0%.749# LY i Sie ist hinsichtlich der planungsrt?levantenBestandt'eﬂe.gg.omfamsc?l em“{andfra. o @ Einzelbiu mit baugestalterischep Festsetzungen /= - 2
e P 2.2 : i ! : : l [ i Y Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort i it wandfrei moglich. ' ZSLEa TR /f Vi v fo & k Zzﬁ /QEZ &/ 7 [ 5 L
. o/l : : i I] ; : i ! ,‘;\&\ . \ . ’ ) . ; = 7[ 6 é&f? ;/
’ % e ! i ; " \ :I ; : 0%k 6 3t - C:D - Striucher W h ' b‘ t ) %
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) ’/;///1 i ! !f ' ' i | Der Gemeinderat der Gemeinde Brachstedt nat 1n >em‘§“" A o Halle, den 'Z . 6.3 _ . O n g e 'e e ‘
% i ‘ ' ! 7 t des B.-Planes Nr. 1/96 zugastimmt, seine Begriindung = Offentliche Stellpldtze & TR
e [ i I | ; 10.07.96 dem Entwurf s s A L au o Tet? n er ,l N U e
. .. \ L 0T e b R An der Windmiihle 1.
’\. : ;' A ’ M - Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung = Mischverkehrsflédche '
o { ' ! ' ' : i / Der Gemeinderat der Gemeinde Brachstedt hat den Bebaungs 96 nach Priifung H i
- ; \ , | ' ; er Gemeinderat aer Ge _ ot ‘ - G o d A B h + dt
\\l \ ’ : f i 'f hsteat. den 28.0%. 139 ¥ i 3/4 der vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Biirger sowjggd%\z‘gz%fm nahmen m . Verkehrsheruhigter Bereich _ el 115 ] n rG C 8 < e
; ! i : l’ f | srachstedt, ¢ o | ”J der Trager offentlicher Belange am .£6:.92.9%.......... ggp\qgf@.‘ ' ”?9_':;‘»\
| ; f : l ! \ Das Ergebnis wurde mitgeteilt und in der Sitzung am ..... 0250227 als§atzung o i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches .
' ! i ! : ‘\ B 5’; beschlossen und in seiner Begriindung gebilligt. ; *J 7 ’;— ‘ ' D O tu m . Z O O 6 1 9 9 6
uJ ‘ | - o h(i;,fr’ C urd in ' b B/ f 4(4/ ———— - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ’ s *
| ' Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1/96 und diz Begrinadunig wurden i Brachscedt, den 29 .0%. 1338 YO Burge StEr ' ' -
f der Zeit vom 22.07.96 bis 05.08.96 gemdB § 2 Abs.3 BauGB MaBnahmen- achscedt, S S , /T\ vorhandere Grandsticksrenze |
, gesetz verkirzt ausgelegt. El""*?%:.:;\_‘-?-:z@:':{re\% . s
t”“""’"ﬁ-{f‘ ; - . l_ P
= geplante Grundstiicksgrenze L I ‘ d T t I
1/56 wurde gemiB § 6 BauGB vomeA:07: 37 ‘ d gep an un exiiel
— - Hdhenlinien

Ok, 0F §Z durch Aushang ortsiiblic
HisQF 0F.3# durc d 1/96 wirksam.
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