Bau- und
Ausstattungs-
Beschreibung

LINDENGASSE 25 TOP 19 UND 21
1070 WIEN
REGELGESCHOSS

Stand: August 2024

RN

IMMOGROUP




Inhaltsverzeichnis

1. Allgemeine Baubeschreibung

«l3S]

IMMOGROUP

2. Allgemeine Technische Daten

w

3. Allgemeine Objektdaten

w

4.  Ausstattungsbeschreibung

4.1 Bodenbelage

4.2 Wande

4.3 Decken

4.4 Tiren

4.5 Fenster

4.6 Einrichtung/Anschliisse - Sanitar

4.7 Elektroinstallationen

4.8 Allgemeines

4.9 Heizung und Warmwasseraufbereitung

O | 0| 3| O | O Ul | BH» | DD

4.10 Bemusterung und Ausstattung

—_
)

BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG | 1070 | LINDENGASSE 25 TOP 19 UND 21 | RG

SEITE 2VON 11



1. Allgemeine Baubeschreibung
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Projektadresse Allgemein

1070 Wien, Lindengasse 25, Top 19 und 21

Projektart Allgemein

Wohnungssanierung

2. Allgemeine Technische Daten

Kanal

Alle Fakal- und Dachwésser werden in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet.

Wasser

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen Wasserleitungsnetz.

Strom und Gas

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt aus dem Netz der Wiener Netze.

Miillabfuhr

Die Entsorgung des Miills erfolgt durch die Magistratsabteilung MA 48.

3. Allgemeine Objektdaten

Ziegelmauerwerk im Altbestand samt Innen- und Aufienputz

Auflenwidnde

Feuermauern im Altbestand in massiver Ziegelausfiihrung

Altbestand:

Ziegelmauerwerk oder Schlackenbetonwand
Innenwinde

Neue Wiinde:

Gipskarton-Metallstdnderwande oder Porenbeton-Wande

Tramdecke mit abgehdngten Gipskarton-Decken samt Deckenstuckleisten
Decken

Ziegelgewolbe-Decke (z.B. liber Keller)
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4. Ausstattungsbeschreibung

4.1 Bodenbeladge

Im gesamten Wohnungsbereich ist unter den jeweiligen Bodenbeldgen schwimmender Estrich verlegt.

Wohnune Bodenbela Mehrschichtparkett Eiche, lackiert, seidenmatt, Format 60x12cm,
g g Verlegung Fischgrat, Verklebt (ausgenommen Bad, WC)

Parkettleisten Hohe Parkettleiste Weifd mit Fase

Wir weisen darauf hin, dass Holz ein reines Naturprodukt ist und daher gewissen natiirlichen Schwankungen hinsichtlich
Farbe, Maserung, Quellverhalten und Fugenbildung unterliegt. Holz ohne Pflege ,vergraut”im Laufe der Zeit, hierbei
handelt es sich allerdings nicht um einen Mangel, sondern eine natiirliche Reaktion des Werkstoffes auf Umwelteinfliisse,
wie Sonneneinstrahlung und Abnutzung. Weiters ist eine konstante Raumtemperatur und Raumfeuchtigkeit zur

Erhaltung des Aussehens und der Holzoberfldche notwendig.

Bodenfliesen ca. 80 x 80 cm

Bad, WC:
Typ:
4.2 Wainde
Wandfliesen ca. 80 x 80 cm
Bad Typ:
Wiénde xy m hoch verfliest
Wandfliesen ca. 80 x 80 cm
wcC Typ:

Wiénde xy m hoch verfliest

Beziiglich Wartungsfugen weifSen wir darauf hin, dass elastische Verfugungen aufgrund ihrer stofflichen Eigenschaften
als Wartungsfugen anzusehen sind und diese nicht als dauerhafte Abdichtung gelten, sondern diese regelmdfSigen

Kontrollen und ggf. Nachbesserungen erfordern.
Daher fallen Wartungsfugen nicht in den Gewdhrleistungsumfang iiblicher Verfugungsarbeiten, sondern sind in

regelmdfSigen Abstdnden selbststdndig zu kontrollieren.

Zimmer Alleemein Alle Wande werden genetzt, gespachtelt, geschliffen und 1-mal Weifd mit
g Dispersion gestrichen. Der Endanstrich erfolgt mit der Farbe VN2774

4.3 Decken
Alle Decken (abgehdngte Gipskartondecke) gespachtelt, geschliffen und 2-mal Weifd mit Dispersion

gestrichen.
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4.4 Tiren
Einfliigelige sanierte Bestands-Eingangstiir mit Kassetten und
Holzumfassungszarge; 3-fach Verriegelung, Tiirspion und
. . Topnummernbezeichnung,
Eingangstiiren

Tiirfarbe: Innen Weif3, Aufden weif3
Stil: Altbau
Beschlag: Innen Silber

Einfliigelige Tiir mit Kassetten und Holzumfassungszarge;

Tiirfarbe: Weif3
Stil: Altbau
Beschlag: Altbau Gold, Bander mit Schubrosette Altbau

Innentiiren Einfach
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4.5 Fenster
Kunststofffenster mit 3-Scheiben Isolierverglasung
Farbe: Innen Weif3, AufRen angepasst an Bestand
Fenster
Griffmuschel: Farbe Weif3
Beschlage: weif3-ALU
Laibungen mit Vertafelungen
Fensterlaibungen Stil: Alt Wien

Farbe: weifd

4.6  Einrichtung/Anschliisse — Sanitar

Badezimmer-Ausstattung

Verflieste Dusche

Brausemischer Chrome Unterputz
mit Umstellfunktion und Unterputzkoérper
Fabrikat: HansGrohe Metropol

Handbrausegarnitur samt Schlauch und Brausehacke
Fabrikat: HansGrohe in Armaturenfarbe

Kopfbrause, Chrome, mit Brausearm
Fabrikat: HansGrohe oder gleichwertig

Wandanschlussbogen, Chrome
Fabrikat: HansGrohe

Duschabtrennung ESG Glas Klar
Beschlag: Chrome
Fabrikat: Kermi oder gleichwertig

Aufsatzwaschtisch, weif3, Mineralgussbecken
Fabrikat: Villeroy & Boch Momento 2.0

Einhandmischer Standarmatur, Chrome
Fabrikat: HansGrohe Metropol

Waschtischunterbau mit Aus- und Einzugsystem bei den Laden und
indirekter Beleuchtung

Farbe: Weif3 Hochglanz mit beigem Einsatz
Badspiegel mit Beleuchtung

Badheizkoérper 150/45cm Symmetrisch, Weif3, mit zusatzlicher
Elektropatrone und Funksteuerung

Hange WC-Schale, Weif3, mit Sitzbrett und Deckel
Fabrikat: Villeroy & Boch Memento 2.0

Flowstar Hans Grohe Siphon
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Wohnkiiche

Anschluss fiir Abwasch Warmwasser/Kaltwasser/Ablauf

Anschluss fiir Geschirrspiiler tiber Doppelspindelventil

4.7 Elektroinstallationen

Wohnkiiche

Mehrfach- und Einfach-Steckdosen mit Rahmen, Weif3,
Lichtschalter mit Rahmen, Weif2

Stromanschluss fiir Herd

Stromanschluss fiir Umluft Dunstabzug

Deckenspots iiber Kiichenzeile

Deckenspots

Zimmer

Mehrfach- und Einfach-Steckdosen mit Rahmen, Weifd
Lichtschalter mit Rahmen, Weifd
TV/Telekabel-Rohverrohrung

Deckenauslass fiir Lampe

Bad

Einfach-Steckdosen mit Rahmen, Weif3
Lichtschalter mit Rahmen, Weif3
Deckenspots

Anschluss Badezimmerspiegel

Badezimmerradio mit 2 Lautsprecher und Fernbedienung
Deckeneinbau in Zwischendecke
Fabrikat: Herdio

Anschluss eines Ventilators

Anschluss Gas - Brennwerttherme (je nach Grundriss)
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Vorzimmer

Lichtschalter mit Rahmen, Weif3
Deckenspots
Bodenleuchten Chrom Wandeinbau mit Bewegungsmelder

Sprechanlage

4.8 Allgemeines

Schalter

Fiir alle Rdume sind Ein- und Ausschalter bzw. teilweise
Wechselschalter vorgesehen.

Entliiftung

Mechanische Entliiftung im Bad und WC, Unterputzventilator mit
Schalterbetatigung

Gas- und Stromzahler

Gaszdhler und Stromzahler befinden sich im Kombikasten am Gang,
wodurch keine Anwesenheit bei der Ablesung vom Energieversorger
erforderlich ist.
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49 Heizung und Warmwasseraufbereitung

Die Warmeversorgung und Warmwasserbereitung erfolgt iiber eine wohnungseigener Gas-
Brennwerttherme.
Die Warmeverteilung in der Wohnung erfolgt mittels Fufdbodenheizung.

Die Regelung und Steuerung der Heizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber ein digitales
Raumthermostat mit Tag- und Wochenprogramm sowie Absenkmaglichkeit welches im Wohnzimmer
installiert ist. Die Bereiche welche mit Fufbodenheizung ausgestattet sind, sind tliber ein digitales Raum-
Thermostat (Einzelraumregelung) zu steuern.

Im Badezimmer ist zusatzlich ein Handtuchheizkorper installiert, welcher tiber eine Elektropatrone samt
Funksteuerung verfiigt und sowohl als Handtuchtrockner als auch zur Beheizung des Bades in der
Ubergangszeit dient.

Die Verrechnung der Heizungs- bzw. Warmwasserkosten erfolgt entsprechend dem individuellen
Verbrauch direkt mit dem Versorgungsunternehmen wobei der Gaszahler im Kombikasten am Gang sitzt
wodurch keine Anwesenheit bei der Ablesung erforderlich ist.

Fabrikat Therme Junkers

Fabrikat Regelung Heizung Siemens RDE 100.1DHW

Gaszahler und Stromzahler befinden sich im Kombikasten am Gang,
Gas- und Stromzihler wodurch keine Anwesenheit bei der Ablesung vom Energieversorger
erforderlich ist.
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4.10 Bemusterung und Ausstattung (Symboldarstellung)

Parkett Eiche Fischgrat

Fliesen und Sanitar

Wandleuchten Bodenleuchten
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Innentiiren

Allgemeine Hinweise:

Das Bauvorhaben wurde vorbehaltlich behérdlicher Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger
Anderungen erstellt. Anderungen in der Plangestaltung sowie in der Bauausfiihrung bleiben daher vorbehalten und sind
vor Ort zu kontrollieren. Anderungen in Bezug auf Oberflichen und Produkte, die sich aufgrund der besseren
Verfiigbarkeit und Lieferzeiten ergeben gelten als vereinbart und stellen keinen Grund zur Wertminderung dar. Eine
eventuelle in den Verkaufsunterlagen - inklusive Pldne und Grundrisse - dargestellte Moblierung und
Sanitdrgegenstdnde, sind im Kaufpreis nicht enthalten. Ausgenommen davon sind bereits vor Ort montierte
Ausstattungsgegenstdinde oder dezidiert angefiihrte Ausstattungsgegenstdnde laut Ausstattungskatalog. Die Ausstattung
und Aufteilung erfolgen in Abhdngigkeit der verschiedenen Raumaufteilung und Grundrisse, und aufgrund dessen ist die
Ausfiihrung vor Ort ausschlaggebend und zu kontrollieren. Geringfiigige Abweichungen gegeniiber dem
Ausstattungskatalog stellen keine Wertminderung dar, insbesondere in Abhdngigkeit der unterschiedlichen Grundrisse
und Raumaufteilungen kann eine teilweise gecdinderte Ausfiihrung zum Tragen kommen.

Sdmtliche Informationen wurden von Seiten des jeweiligen Projekterrichters zur Verfiigung gestellt.

Alle Angaben vorbehaltlich Anderungen und Druckfehler. Dezember 2023
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