Anbieter

Schulz GbR
45549 Sprockhovel

Lage

Sehr verkehrsguinstig, im Industriegebiet Stefansbecke 2 in
Sprockhével. Unmittelbar am Autobahnkreuz Wuppertal

Nord mit den Autobahnen Al, A43 und A46.

Objektbeschreibung ca. Angaben

*Grundstiicksgrofie:

30.161 m?

*Produktions- und Lagerflachen ca.  6.700 m?

*Biroflache + Sozialflachen ca.

*Freie Flache unbebaut ca.

Weitere Daten
*Objektzustand

*Baujahr:

Industriegebiet Stefansbecke:

*Etagen:

*Rampen:

*ebenerdige Sektionaltore:
*Hallenhdhe
*Hallenboden:

*Heizung:

*Flughafen:

*Starkstrom 380 V 10 KV

*Feuertechnische Sicherheit:

*Brandschutzwénde und Tore:

*Busverbindung in der Nahe:
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1.540 m2
6.500 m?

Sehr gepflegt

1988

2

Komplett ebenerdig
3 Hafa Ladebriicken
3 Stuck

6,00 m

Stahl - Walzbeton

2 neue Gas Brennwert
Heizungen 2021+2023
eingebaut.

Disseldorf 35 min
Dortmund 30 min
Ko6ln 50 min

Ja
nach Norm
Ja, nach Norm

ja

Anderungen vorbehalten!

Empfang

Empfangsbereich

Be- Entladen — Hafa Ladebriicken

10.02.2025



Detailbeschreibung

Das 30.161 m2 grof3e Grundstuick ist mit Produktionshallen und Biros von insgesamt ca. 8.200 m? bebaut. Die Park und
Verkehrsflachen betragen ca. 12.000 m2.

Die zusammen hangenden Hallen bestehen aus Stahlbeton-Fertigteilen und sind durch Brandschutzwénde und Tore
getrennt.

Die lichte Hohe betragt max. 6,00 m von Oberkante Hallenboden bis First.

Das Flachdach ist aus frei gespannten, selbst tragenden, verzinkten Trapezblechen mit aufliegender Warmedammung
und Polyester Schweif3bahnen und Bitumen erstellt.

In den hellen Hallen sind grof3flachige Lichtbéander mit Entliftungséffnungen (elektr.) vorhanden.
Kabeltrassen mit Stromversorgung, Datenkabel, sowie eine Druckluftversorgung sind in allen Hallen ist vorhanden.
Die Hallen eignen sich zur Fabrikation und Warenlagerung und haben ein durchgehendes ebenes Niveau.

An der Suidseite sind 3 Hafa Ladebriicken, Tragkraft 30t 2 x 2 m sowie ein ebenerdiges 5 x 4m grof3es Sektionaltor

An der Nordseite befinden sich 2 Stiick 5 x 4 m gro3e Sektionaltore zur Be und Entladung

Die ebenerdigen Sektionaltore bieten auRerdem die Mdglichkeit mit Fahrzeugen in die Hallen zu fahren.
Die AuRenwéande bestehen aus Pulverlackierten Trapezblechen mit Warmedammung.

Die Zufahrt zum Gebé&ude besteht aus Betonverbundsteinpflaster und ist fir Schwerlastverkehr ausgelegt.

Auf dem restlichen Gelande noérdlich der groRen Halle steht fur weitere Ausbauplane eine Flache von ca. 6.500 m2 zur
Verflgung.
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Zwei unabhangige, neue (2021 + 2023) eingebaute Brennwert Gasheizungen versorgen die Hallen Giber Decken
Warmlufterhitzer mittels Warmwasser. Die Buros werden Uber eingebaute Heizkdrper erwarmt.

Die Hallen sind mit einer Ringleitung und Feuerldschschranken ausgestattet. Eine Rauchgasabzugsanlage als auch
Feuerschutztiren sind eingebaut.

Zwischen Biirotrakt und Hallen befinden sich die Sanitaren Einrichtungen mit Duschen, WC-R&umen und
Umkleiderdumen.

Die hochwertigen Birordume sind siiddstlich vor das Gebaude gebaut und haben eine Gesamtgrof3e von ca. 760 m2 mit
Intersign Trennwanden, Kiichen und Sanitéren Einrichtungen.

Der Reprasentative Empfang liegt zwischen den beiden Birogebauden. Ausgestattet mit 2 Empfangsbereichen sowie

Kommunikationseinrichtungen. In den Trennwandelementen sind Biroschrénke eingebaut. Das Lichtband wurde 2021
Uber dem Eingangsbereich komplett mit Warmedammenden Glasscheiben erneuert.

Der Boden im Empfang besteht aus Granit.
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Wichtiges im Uberblick

Sehr gepflegte Gewerbeimmobilie

Gesamtflache

Bebaute Flachen: ca.

Freie unbebaute Flache ca.

Hallenflachen ca.:
Baujahr:

Biro,- Sozialflachen ca.:
Objektart:

Verkauf:

Verfugbar ab:

Provisionsfrei:

30.161 m2

20.000 m2

6.500 m?
Biroeingang - Empfang

6.700 m?

1988

1.540 m?

Produktion / Lager

Ja

01.07.2026

Ja

Konferenz - Schulungsraum Biro Teilansicht
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