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Tschagguns/Latschau: sonniges Baugrundstick mit
traumhaften Blick zu verkaufen

Lage

Das sehr schdne und sonnige Grundstiick befindet sich in Latschau, einem Ortsteil von Tschagguns
im Montafon. Das Tal wird im Norden von der Verwallgruppe und im Siiden vom Rétikon und der
Silvretta begrenzt. MaisaRlandschaften, romantische Bergwiesen, Alpen, Berghiitten, Bergseen,
Seitentéler sowie schroffes und steiles Hochgebirge machen die Montafoner Bergwelt so einzigartig!

Beschreibung

Das Baugrundstiick mit 756 m2 Flache hat eine leichte Gelandeneigung und besticht durch seinen
herrlichen Blick auf die Montafoner Berge. Die Mittelstation Latschau der Golmerbahn ist nur rund 1,5
km von der Immobilie entfernt. Latschau, das Golmergebiet und das Montafon gehdren zu den
schonsten Ski- und Wandergebieten Vorarlbergs.

Das Grundstiick hat eine sehr ausgewogene Form und eine sehr gute Ausrichtung. Gewidmet ist die
Liegenschaft als Bau-Wohngebiet. Aktuell ist eine Bebauung mit einem Ein- oder
Zweifamilienwohnhaus mdglich, die Baunutzungszahl betragt 55. Es gilt der Gesamtbebauungsplan
der Gemeinde Tschagguns aus dem Jahr 2014, welcher auf Wunsch zur Verfugung gestellt werden
kann.

Kanal- und Stromleitung befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die genauen Plane kdnnen dem Exposé
entnommen werden.

Die Zufahrt ist mit einem Geh- und Fahrrecht Giber das Grundstiick Nr. 583/5 geregelt.

Die Liegenschaft befindet sich in keiner Gefahrenzone und scheint nicht im Verdachtsflachenkataster
auf.

In unmittelbarer Nahe befindet sich eine Bushaltestelle der Linie 1, welche direkt Richtung Schruns
Bahnhof bzw. zur Golmerbahn nach Lautschau fuhrt.

Lt. § 6a Vorarlberger Grundverkehrsgesetz bedarf der Verkehr mit Baugrundsticken
einerErklarungspflicht, wonach das zu erwerbende Grundstiick innerhalb von 10 Jahren
bebaut wird. Naturliche Personen kénnen bei Baugrundsticken unter 800 m2 eine einmalige
Ausnahme dieser Erklarungspflicht in Anspruch nehmen. Dieses Baugrundstiick kann daher
auch als Veranlagung oder Vorsorge fur Kinder bzw. Enkelkinder genutzt werden. Gerne kann
ich Ihnen dazu auf Anfrage zusétzliche Informationen geben. Als Finanzierungsexperte
unterstitze ich Sie gerne auch in Finanzierungsfragen!



Entfernungen:

Tschagguns: ca. 2,5 km bzw. 5 Autominuten Schruns Bahnhof: ca. 3,5 km bzw. 7 Autominuten
Bludenz: ca. 15 km bzw. 20 Autominuten Feldkirch: ca. 35 km bzw. 35 Autominuten Der Vermittler ist
als Doppelmakler tatig.

Sonstige Angaben
Die Immobilie zeichnet sich durch folgende Besonderheiten aus:

Lage

Néhe zur Mittelstation Latschau der Golmer-Bahn

traumhafter Blick

das Grundstiick hat eine sehr ausgewogene Form und eine gute Ausrichtung
Kanal- und Stromanschluss in unmittelbarer Néhe

Anbindung offentliche Verkehrsmittel (Buslinie 1)

einmalige Ausnahme Erklarungspflicht mdglich

An Kaufnebenkosten fallen Grunderwerbsteuer (3,5 %), Grundbuchseintragungsgebuhr (1,1 %),
Maklerhonorar (keines) Kosten fur die Kaufvertragserstellung (Kosten auf Anfrage) sowie
Beglaubigungskosten und Barauslagen an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser sehr attraktiven Immobilie und vereinbaren Sie mit mir einen
Besichtigungstermin oder Besprechungstermin. Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme unter
+43650/5736351 oder bpk.immo@gmail.com.
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Eckdaten

Grundstiicksflache: ca. 756 m2 Nutzungsart: Wohnen, Anlage

Preisinformationen

Kaufpreis: auf Anfrage

Grundbucheintragungsgebihr 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Vertragserrichtungskosten: auf Anfrage
Provision: keine

Weitere Fotos

Infrastruktur/Entfernungen (POIs)

Gesundheit Verkehr
Arzt 3.000 m Bus 500 m
Apotheke 3.000 m Autobahnanschluss 8.000 m
Klinik 3.000 m Bahnhof 1.500 m
Kinder & Schulen Sonstige
Schule 1.500 m Bank 1.500 m
Kindergarten 2.500 m Geldautomat 1.500 m
Post 2.000 m
Nahversorgung Polizei 3.000 m

Supermarkt 1.500 m
Béackerei 2.000 m
Einkaufszentrum 3.000 m
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Legende - Bestandsplan Strom

Niederspannung

Kabel

+—— Kabel nicht lagerichtig
Kabel auBer Betrieb

=== Freileitung

Mittelspannung

Kabel

+—=— Kabel nicht lagerichtig
Kabel auRRer Betrieb
Kabel stillgelegt
Freileitung

Freileitung aulRer Betrieb
Freileitung stillgelegt

Hochspannung

Kabel

Kabel auRer Betrieb
Freileitung

Freileitung auBer Betrieb

Sonstige Leitungen

Fremdleitung

Fremdfreileitung

Fernmelde/Steuer-Kabel
- Leerrohre nicht lagerichtig
~ Leerrohre

Verrohrungen

© Kabelschleife
|:| offene Kabelaufnahme Infoflache

Anlagen
B Kraftwerk
© Umspannwerk
@ Trafostation
[] Kabelverteilschrank

Hausanschliisse

| Kabel-Anschluss
®  Freileitungs-Anschluss
4 Dachstander-Anschluss
T Ausleger-Anschluss
Masten
®  Abspanner
X Gittermast
QDO A-Mast
O Betonmast
QO  Doppeltragmast
B Dreibeiner
8 g Holz-Portal
QO  Stahlrohrmast
©  Tragmast
% Vierbeiner

Freileitungs Bauteile

StralRenbeleuchtung E-Netze Allgau

Anker/Strebe
V  Hausanker
Muffen
I Verbindungsmuffe
g T-Muffe
& Kreuzmuffe
o Endmuffe
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