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Objekt-Details
Kaufpreis: 930.000 €

Hausgeld: ca. 550 €

Wohnflache: 155,5 m2

Etage: 2. Obergeschoss

Wohnform: Loft/Studio/Atelier
Baujahr: 2000 kernsaniert
Energietrager: Gas Zentralheizung
Extras: 2 Stellplatze zzgl. je 17.500 €
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Diese auBergewohnliche Loftwohnung befindet
sich in einem einzigartigen, denkmalgeschitzten
Fabrikgebaude in Nirnberg-Schniegling — direkt
an der Pegnitz und eingebettet in eines der
attraktivsten Naherholungsgebiete der Stadt.

Die markante Industriearchitektur des Gebaudes
verbindet historischen Charakter mit modernem

Wohnkomfort und schafft ein
Ambiente mit urbanem Flair.

unverwechselbares

Ausschnitt mit Blick auf die Kiiche mit Bartresen

Ausstattung und Besonderheiten dieser Wohnung:

Auf groBziigigen ca. 155 Quadratmetern entfaltet sich ein licht-
durchflutetes Wohnkonzept mit beeindruckender Raumwirkung.
Hohe Decken, groBe Fensterflachen und die charakteristischen
Elemente der ehemaligen Fabrikarchitektur verleihen dem Loft
seine besondere Atmosphare.

Herzstlick der Wohnung ist der weitldufige Koch-, Ess- und Wohn-
bereich. Offen gestaltet und groBziigig dimensioniert, bietet er
Raum fiir ggmeinsames Kochen, gesellige Abende und entspann-
tes Wohnen zugleich. Die Kiiche fligt sich harmonisch in das Ge-
samtbild ein und liberzeugt durch modernes Design, hochwertige
Ausstattung und klare Linienfiihrung. GroBe Fenster eréffnen den
Blick tiber die umliegende Dacher Niirnbergs und unterstreichen
das helle, offene Raumgefiihl.

Die Wohnung verfligt iber zwei hochwertig ausgestattete Bade-
zimmer, die héchsten Anspriichen gerecht werden. Das Hauptbad
prasentiert sich top modern und stilvoll - mit edlen Materialien,
groBzugiger Gestaltung und einer eleganten Formsprache, die
eine private Wellness-Atmosphére entstehen |3sst. Ein zweites
Gaste-WC erganzt den durchdachten Grundriss ideal und sorgt fiir
zusatzlichen Komfort im Alltag oder fiir Gaste.

Neben dem reprasentativen Wohnbereich stehen weitere flexibel
nutzbare Rdume zur Verfligung, die sich hervorragend als Schlaf-
zimmer, Homeoffice oder Gastezimmer eignen. Der durchdachte
Grundriss verbindet Offenheit mit Riickzugsmoglichkeiten und
schafft so ein ausgewogenes Wohngefiihl.
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Das einzigartige Fabrikgebaude mit tollen teils urspriinglichen Details
im Treppen und im Eingangsbereich.

Der riesige Koch-Ess-Wohnbereicht mit Giber 80gm
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Ansicht der Siid-Fassade mit franzésischem Balkon

Exterior:

Die Lage direkt an der Pegnitz bietet nicht nur einen hohen
Freizeit- und Erholungswert, sondern auch eine hervor-
ragende Anbindung: Sowohl die Niirnberger Innenstadt als
auch Firth sind in kiirzester Zeit mit dem Fahrrad oder sogar
zu FuB erreichbar. Urbanes Leben und naturnahe Erholung
gehen hier nahtlos ineinander Uber.

Diese Loftwohnung vereint groBziligiges Wohnen, architekto-
nische Einzigartigkeit und eine tolle Wohnlage Niirnbergs zu
einem seltenen Gesamtpaket - ideal fiir alle, die das Be-
sondere suchen und stilvolles Wohnen in auBergewdhnlicher
Umgebung schatzen.

Lage:

Die Immobilie in der Schnieglinger StraBe 225 liegt im west-
lichen Niirnberger Stadtteil Schniegling, einer gewachsenen
Wohnlage mit guter Infrastruktur und angenehmer Stadt-
randnéhe. Der Stadtteil befindet sich nahe dem Pegnitztal
und der Stadtgrenze zu Fiirth. Das Gebaude liegt in einer
reinen AnwohnerstraBe/Sackgasse und ist dadurch absolut
ruhig gelegen.

Der Standort verbindet entspanntes Wohnen mit einer guten
Anbindung an die Innenstadt. Uber die nahegelegene Fiirther
StraBe sowie den Frankenschnellweg sind sowohl Niirnberg
als auch Fiirth schnell erreichbar. Auch der 6ffentliche Nah-
verkehr ermdglicht eine komfortable Verbindung in zentrale
Stadtbereiche. Einkaufsmdoglichkeiten, Backereien, Restau-
rants und weitere Dienstleister befinden sich im direkten
Umfeld. Schulen, Kindergérten und medizinische Einrichtun-
gen sind ebenfalls schnell erreichbar, was die Lage beson-
ders attraktiv fiir Familien und Berufstatige macht.
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Blick vom Essbereich in Richtung des riesigen Wohnzimmers. Die rundum, teils bodentiefen Fenster, garantieren ganzjéhrig viel Licht.

Weitere Ausstattungsdetails:

- Hochwertiges Echtholz-Industrieparkett

- hohe Decken

- Stilvolles Badezimmer mit Rainshower und Badewanne mit
hochwertigen Schreinermdbeln

- Edle Sanitarausstattung

- Seperates Gaste-WC

- Seperater Abstellraum/Speisekammer

- Vom Wohn-Ess-Zimmer begehbarer, groBer Balkon

- Gesonderter, eigener Kellerraum als Abstellraum

- Sichere Fahrradabstellplatze

- Zwei PKW-Stellplatze im Hof gegen Aufpreis

HINWEIS:
Die Wohnung kann mit einfachen Mitteln leicht
zu einer 3-Zimmer-Wohnung um-/ausgebaut werden.

Fur Fragen, oder um einen Besichtigungstermin
zu vereinbaren, melden Sie sich gerne telefonisch bei:
Sandra Zipp — 0172 131 68 49

Das groBe lichtdurchflutete Schlafzimmer.
Abstellraum/Speisekammer und des separate Géste-WC.

Das Hauptbad mit Doppelwaschtisch, Rainshower und Badewanne
sowie Details vom hochwertigen Ausbau

Der Blick auf Pegnitz und den Wiesenrund vom groBen Balkon auf dem
sowohl Liegen als auch eine Sitzgruppe bequem Platz finden
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Maklerprovision

Die Maklerprovision betragt 2,5 % des Kaufpreises zuzliglich gesetzlicher Mehr-
wertsteuer. Sie ist mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrags verdient und
fallig.

Ein Maklervertrag mit uns kommt durch die Beauftragung unserer Maklertatigkeit
in Textform zustande - zum Beispiel per E-Mail mit einer kurzen Besté&tigung, dass
Sie unsere Leistungen in Anspruch nehmen mdchten.

Vertraulichkeit

Bitte beachten Sie, dass dieses Angebot ausschlieBlich fir Sie bestimmt ist und
vertraulich behandelt werden sollte. Vielen Dank fiir Ihr Versténdnis.

©2026. PRETTY PAUL Immobilienagentur, Amtmann & Zipp GbR

Besichtigungstermine

Wenn Sie einen Besichtigungstermin vereinbaren méchten, rufen Sie uns einfach
an - wir nehmen uns gerne Zeit fiir Sie und finden gemeinsam einen passenden
Termin.

Haftung und Gewéhrleistung

Alle von uns weitergegebenen Informationen zum Objekt - wie Unterlagen, Plane
oder Beschreibungen - stammen vom Verk&ufer. Wir bitten um Versténdnis,
dass wir fiir die Richtigkeit und Vollstédndigkeit dieser Angaben keine Haftung
libernehmen kdnnen.

Alle Angaben sind freibleibend und erfolgen unter Vorbehalt von Irrtiimern,
Zwischenverkauf oder sonstiger Zwischenverwertung.

Einrichtungsbeispiel




