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Dachgeschosszubau

Bauliche Herstellungen
Bauliche Anderungen
Errichtung eines Aufzugsschachtes

Baubewilligung
BESCHEID

Nach MaBgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pline, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaf? § 70 der Bavordnung fur Wien (BO) in Verbindung
mit & 68 Abs. 1sowie Abs. 5 BO, in Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008),
und auf Grund der mit Bescheid vom 1. 09. 2020, GZ: BV 16-A568628/20 - erteilten Bewilligung fur
Abweichungen nach § 69 BO die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die
nachstehend beschriebene Baufihrung vorzunehmen:

Nach Abtragung der bestehenden Dachkonstruktionen und Durchfiihrung der statisch erforderlichen
KompensationsmalRnahmen (wie z.B. Fundamentverstarkungen) wird eine neue Dachkonstruktion mit
45 Grad Dachneigung in zwei Ebenen im StraBentrakt und in einer Ebene im Hoftrakt zwecks
Schaffung von insgesamt 3 Wohnungen Top 35, Top 36 und Top 37 hergestellt.

Auf beiden Dichern werden Dachaufbauten und Terrassen angeordnet.

Fur die Top 34 im Hoftrakt wird im 4. Stock gartenseitig und im Dachgeschoss ebenso hof-, wie
gartenseitig je ein Balkon hergestellt.

Fir die Top 35 im Dachgeschoss des StralRentraktes und die Top 37 im Dachgeschoss des Hoftraktes
wird jeweils hofseitig ein Balkon hergestelit.

Mitten im linken Hof wird ein verglaster Aufzugsschacht errichtet, der vom Hofniveau bis in das
Dachgeschoss des Hoftraktes fuhrt. Ein Verbindungssteg ermdglicht den Zugang zum Stiegenhaus.

Im rechten Hof wird ein ebenerdiger Zubau mit begrintem Flachdach errichtet, der als Abstellraum fur
Fahrrader und Kinderwégen dient.

Das Niveau des Garten wird zwecks ebenerdigen Zuganges an der linken Halfte abgetragen und an
der rechten Hilfte aufgeschiittet. An der linken Grundgrenze wird eine Stitzmaver errichtet.

Verkehrsanbindung: Linie U3, Station Kendlerstralte oder Ottakring / Schnellbahn 545, Station Ottakring / Linie 10 und 48A, Station Gutraterplatz | AUSTRIA
Parteienverkehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 — 12:30 Uhr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr, UID-Nr. ATU 36801500 |, i, ]
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Beide Hauser beinahalten nunmehr 24 Wohnungen.

Die BaufUhrung wird in &ffentlich-rechtlicher Beziehung fir zuldssig erklart.

Vorgeschrieben wird:

1)

2.)

3)

4)

5.)

6.)

7.)

Der/Die Bauwerberln hat sich gemaR § 124 Abs. 1BO zur Ausfiilhrung einer befugten
Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den fur die
Berufsausiibung mafRgeblichen Vorschriften zur erwerbsmaBigen Vornahme dieser Tatigkeit
berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat gemaR § 65 Abs. 1BO spétestens vor Beginn der
Baufiihrung die genehmigten Baupline bei der Baubehdrde zu unterfertigen.

Der Baufiihrer ist vom Bauwerber vor Baubeginn schriftlich namhaft zu machen, sofern er
nicht bereits im Zuge des Bewilligungsverfahrens die Bauplane unterfertigt hat.

Vor Baubeginn ist gemiR § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerberln der Behérde ein/e
Ziviltechnikerln oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstindige/r fir das einschlidgige
Fachgebiet (Priifingenieurin) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist vom/von der
Priifingenieurin gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerberln und vom/n der
Baufiihrerln verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder
Organschaftsverhaltnis stehen. Ein Wechsel des/r Priifingenieurs/in ist der Behdrde vom/n
der Bauwerberln unverziiglich anzuzeigen.

Der/Die Prisfingenieurin ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
BauausfUhrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit auch
lage- und héhenmiRig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu iiberpriifen.
Alifillige Abweichungen sind unverziglich der MA 37 anzuzeigen.

Der/Die Baufiihrerin hat gemaR § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiilhrung mindestens drei
Tage vorher der MA 37/Bavinspektion und weiters dem Arbeitsinspektorat fir Bavarbeiten
elektronisch mittels Webanwendung per Baustellendatenbank (buak.at) anzuzeigen.

Der/Die Bauwerberin hat bei Baubeginn eine von der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. dem
AufschlieBungsweg deutlich und davernd sicht- und lesbare Tafel an der von der Baufihrung
betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2. das Datum des Baubeginns und
3. die zusténdige Behdrde.

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der
Baufilhrung betroffene Liegenschaft an mehrere 6ffentliche Verkehrsflichen oder
AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsfldchen eine solche Tafel anzubringen.

Bauwerberlnnen haben gemaf § 127 Abs. 3 BO die Uberprifung der Bavausfihrung durch den/
die Prifingenieurln vornehmen zu lassen.

Baugrubensicherungen sind nach dem Stand der Technik zu planen, zu bemessen und
auszufihren. Befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Baugrube Bauwerke, so haben sich die
statischen Berechnungen auch auf die Baugrubensicherung zu beziehen und es ist die
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10.)

1.)

AusfUhrung dieser durch den/die Prifingenieurin und den/die Baufihrerln im Rahmen der
Beschau des Untergrundes zu Gberpriifen und abzunehmen.

Sofern gem. §127 Abs. 6 BO auf die Bestellung eines/einer Prifingenieurin verzichtet wird, sind
die oben genannte Uberprifung, Abnahme und Beschau durch den/die Baufiihrerin
durchzufihren. Dariber ist ein Befund auszustellen, welcher mitsamt der statischen Berechnung
auf der Baustelle aufzuliegen hat.

Gemal & 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die BaufUhrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Bauplédne, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des Baues
erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Prifingenieurs/in Uber die gemal
Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen aufzulegen.

Brandschuttzauflagen:

1 Erste Léschhilfe (Feuerldscher)

11.  Als Erste Loschhilfe missen tragbare Feuerloscher entsprechend  der
Anwendungsrichtlinien der TRVB 124 leicht erreichbar, gut sichtbar und stets
gebrauchsfahig bereitgehalten sein. Dariber ist ein Nachweis einer fachkundigen Person
erstellen zu lassen und zur Einsichtnahme durch Organe der Beh&rde im Objekt bereit zu
halten.

12. Die tragbaren Feuerléscher missen der ONORM EN 3 entsprechen und miissen
mindestens jedes zweite Kalenderjahr, langstens jedoch in Abstanden von 27 Monaten
von einer fachkundigen Person (z.B. Loschwart) auf ihren ordnungsgeméafRen Zustand
nachweisbar Uberprift sein.

2 Rauchabzug fir Treppenhauser

2.1. Die in den Treppenhdusern vorgesehenen Rauchabzugseinrichtungen mit einer
geometrisch freien Offnungsfliche von mind. 1% sind gemaR der TRVB 111 zu errichten
und zu betreiben.

2.2, Soweit herstellerseitig keine kirzeren Wartungsintervalle vorgesehen sind, sind die
Rauchabzige mindestens einmal alle zwei Jahre von einer Fachfirma nachweisbar einer
Wartung zu unterziehen.

2.3. Der Rauchabzug muss durch eine hierfUr geeingnete Person regelmifig mindestens alle
drei Monate auf seine Funktion nachweisbar Gberprift werden.

2.4. Uber die Abschlusstberprifung, wiederkehrende Prifungen, Wartungs- und
Instandsetzungsarbeiten des Rauchabzuges sind Aufzeichnungen in einem Kontrollbuch
zu fUhren und dieses im Objekt aufzubewahren.

2.5. Die Bericht Uber die Abschlussiberprifung, Wartung, wiederkehrende Prifung
(Eigenkontrolle) des Rauchabzuges sind zur jederzeitigen Einsichtnahme durch Organe
der Behorde oder der Feuerwehr im Objekt bereitzuhalten.

2.6. Die bei Uberprifungen festgestellten Mangel an der Rauchabzugseinrichtung missen
unverziglich behoben werden.

3 Das bis auf an das Gebdude angrenzende Geldnde fUhrende festverlegte
Rettungswegesystem hat ONORM Z 1600 zu entsprechen.

Ausléseeinrichtungen von Brandrauchentliftungen in Treppenhausern (Fenster bzw.
Rauchklappe) sind nach TRVB S 111 deutlich lesbar und dauerhaft als solche zu kennzeichnen.
Ausldseeinrichtungen miissen leicht zugdnglich und jederzeit funktionsfahig sein.
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12.)

13.)

14.)

15.)

16.)

17.)

18.)

Geschlossene Aufzugsschéchte sind zu entliften; die Querschnittsfliche von
Liftungsdffnungen muss mindestens 1% der Grundflache des Schachtes betragen.

Bei Aufziigen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zuganglichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt (Servicehaltestelle),
stets von allgemein zugénglichen Rdumen (Treppenhaus) erreichbar sein.

Schaltschranke von Aufziigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet werden,
diirfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von Gangen in allgemein
zuganglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als 10 cm einengen.

Bei der Verwendung von lotrechten Verglasungen in Schachtwénden von Aufziigen
(Schachtumwehrung) sind fir die Bemessung der Glasscheiben einschliel3lich ihrer
Befestigungen je nach Anordnung des Aufzugsschachtes die relevanten Belastungsannahmen,
wie die Einzellast (ONORM EN 81-20, Abschnitt 5.2.1.8), die Horizontallast (gem&R ONORM EN
1991-1-Tin Verbindung mit ONORM B 1991-1-1), die stoRartige Belastung ("weicher StoR" gemaR
ONORM B 3716-3) und der Winddruck (Druck- oder Sogwirkung gemaR ONORM EN 1991-1-4 in
Verbindung mit ONORM B 1991-1-4), zu beriicksichtigen. Es darf nur Verbund-Sicherheitsglas
(VSG) verwendet werden.

Personenaufziige sind mit einer Brandfallsteuerung gemaR ONORM EN 81-73 in Verbindung
mit einer manuellen Riicksendeeinrichtung gemaR ONORM B 2474 auszustatten, die den
jeweiligen Fahrkorb nach Auslésung in die Angriffsebene der Feuerwehr bewegt und den
Antrieb stillsetzt.

Des Weiteren muss in den Haltestellen von Personenaufzigen das Verbotszeichen (gemaR
ONORM EN 81-73) +Aufzug im Brandfall nicht benutzen" als Bildzeichen (Registriernummer
P020) nach EN ISO 7010 angebracht werden.

Bei Aufzugsladestellen im Freien sind Vorkehrungen zu treffen, um ein Eindringen von
Niederschlagswaéssern in den Schacht wirksam zu verhindern. Der Boden solcher Ladestellen ist
stets von Schnee- und Eisbelag freizuhalten.

Nach Fertigstellung der Bavarbeiten ist gemaR § 128 Abs. 1BO bei der Behdrde von dem/der
Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der Baulichkeit oder
von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentiimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieRRen sind:

e eine Bestitigung eines/r Ziviltechnikers/in Gber die bewilligungsgemiBe und den
Bauvorschriften entsprechende Bavausfilhrung sowie dariiber, dass die vorgelegten
Unterlagen vollstiandig sind und die Grundsitze des barrierefreien Planens und Bauens
eingehalten werden;

e wenn wihrend der Bavausfilhrung Abinderungen erfolgt sind, ungeachtet der hierfiir
erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfilhrung entsprechender Plan, der
von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie vom/von der
Baufihrer/in und im Falle des § 128 Abs. 2 Zif. 2a BO auch vom/n Bauwerber/in
unterfertigt sein muss;

o die vom/von der Priifingenieur/in aufgenommenen Uberprifungsbefunde, sofern sie
nicht bereits vorgelegt wurden;
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o positive Gutachten (Hauptbefund) iiber die vorhandenen Abgasanlagen (bei
Abgassammlern mit dem Hinweis, dass eine Strémungsberechnung nach ONORMEN
13384-2 vorliegt);

¢ eine Bestitigung, dass ein Bauwerksbuch gemiR § 128a BO angelegt wurde;

e ein Nachweis iiber die Erfillung des Wirmeschutzes sowie des Schallschutzes, wenn das
Gebiude anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefiihrt wurde.

o Auf die Bestitigung einer Registrierung der Gebdudebeschreibungen wird verzichtet.

'Auf die Vorlage der tbrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemal3 § 128 Abs. 3BO
verzichtet.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Ergebnis des
Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften
zulassig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien und den einschldgigen Nebengesetzen be-
grindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren nicht zu
priufen.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stUtzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die
Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfithrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht winschen,
mussen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form ibermittelt werden. Bitte beachten Sie, dass
die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstickes) trégt.

Die Pauschalgebiihr fur die Beschwerde betrégt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fir Gebihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschaftszahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung” ist als
Empfanger das Finanzamt fir Gebihren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben
oder auszuwihlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart ,EEE — Beschwerdegebiihr”, das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und der
Betrag anzugeben.
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Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebihr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieRen.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zul3ssig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlagigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erkldrten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefUhrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik (OIB) verwiesen.

Wahrend der Baufihrung ist jede unnétige, das zumutbare MaB Ubersteigende Larm- und
Staubbelastigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen
des Bauldrmgesetzes, LGBI. fir Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fiir Wien Nr: 20/1973 zu achten.

Auf die Bestimmungen des Bundesbehindertengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bavarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskiinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Bei Baubeginn ist jedenfalls zu Gberpriifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sachverhalte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auswirkungen aller friheren und/oder
gleichzeitigen BaumaBnahmen sind zu bericksichtigen.

Fir Aufziige sind die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes 2006 - WAZG 2006 anzuwenden.
Insbesondere ist nach Errichtung oder wesentlicher Anderung eines Aufzuges eine Anzeige gemal §7
WAZG 2006 zu erstatten. Nahere Informationen erhalten Sie bei der zusténdigen Behérde: Baupolizei
MA 37, Gruppe A (Dresdner StraRBe 73-75, 1200 Wien, Tel.: 4000 37140). Fir Aufzige, die dem
Gewerberecht unterliegen, ist eine gesonderte Bewilligung erforderlich, um die beim
Betriebsanlagenzentrum des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Falls im &ffentlichen Gut MalRnahmen (z.B. Uberschreiten der Baulinie im unterirdischen StraRenraum
durch Keller, Arbeiten im Gehsteig, Errichtung eines Kanals) erforderlich sind, wird darauf aufmerksam
gemacht, dass zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten vom Bauwerber oder dem ausfihrenden
Unternehmen beim Magistrat der Stadt Wien, MA 28 - Gruppe Aufgrabung (Lienfeldergasse 96, 1170
Wien), eine privatrechtliche Einzelvereinbarung fiir diese Manahme abzuschlieRen ist. Betroffene
Einbautentrager/innen - bei der MA 28 liegt ein Verzeichnis solcher in Betracht kommenden
Einbautentréger z.B. MA 33 (6ffentliche Beleuchtungseinrichtungen), Telekom Austria AG
(Telefonkabel), usw. auf - sind zwei Wochen vor Baubeginn zu versténdigen.

Die Verpflichtung zur Gehsteigherstellung gilt gemaRB § 54 Abs. 8 BO als erfillt, da vor der Liegen-
schaft bereits ein den Vorschriften entsprechender Gehsteig liegt. Gehsteige, die jedoch nicht in allen
Belangen, also z.B. nicht hinsichtlich der Bauvart {Aufbau, Belag, Randsteine) der Gehsteigverordnung
entsprechen, kénnen nicht in die Erhaltung der Gemeinde Wien (§ 54 Abs. 11 BO) ibernommen
werden. In diesem Fall wére Kontakt mit der MA 28 (Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) aufzunehmen.
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Wird ein Gehsteig im Zuge der BaumafRnahmen beschadigt, so ist er im Einvernehmen mit der MA 28
(Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) wiederherzustellen.

Gebihrenhinweis

Die Kanaleinmiindungsgebiihr wird mit gesondertem Bescheid vorgeschrieben.
Ausstehende GebUhren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den nédchsten
Tagen einen Zahlschein. Sie kdnnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa der

Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die M&glichkeit die Bezahlung
mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice" der Stadt Wien (wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an: siehe Verteilerliste im Anhang

FUr den Abteilungsleiter:

DI" Eimer



