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LANDKREIS DONAU-RIES
BEBAUUNGSPLAN NR. 154
"REUTHEWEG/BUCHENWEG"

Festsetzungen
gemaR Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in
der Fassung vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.
Je Wohngebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung 4.3

2 Vollgeschosse bis zur Traufe, zwingend

3 Voligeschosse als Hochstgrenze
davon 2 Vollgeschosse bis zur Traufe
1 Vollgeschoss im Dachraum

Grundfldchenzahl 0,35

Geschossfldchenzahl 0,7

Bauwelse, Baugrenzen

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzelhauser und Doppelhduser zuldssig

abweichende Bauweise: Schallschutzbelbauung

Das zwingend 2-geschoBige Wohngebdude ist innerhalb des
Bauraumes entsprechend Art. 6 BayBO zu platzieren. Die Abstande
zwischen Wohngebdude und den beiden seitlichen Grundstucks-
grenzen sind mit 1-geschoBigen Garagen- und Nebengebduden
mit einer Mindestfirsthohe von 4,0 m aufzuflllen, sodal eine
luckenlose Schallschutzbebauung entstent.

Baugrenze

Garagen durfen nur innerhallb der Uberbaubaren
FlGchen errichtet werden.

Nebenanlagen ohne Feuerstaften bis zu 10 gm Nutzfldche
kdnnen auch auBerhall der uberbaubaren Fldchen, nicht
jedoch auf den festgesetzten privaten Grunflachen,
errichtet werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die
Abstandsflachenregelungen der Art. 6 und 7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflaichen
(Art. 91 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Haupffirstrichtung
parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstralBe 5.

Haupffirstrichtung zwingend
kein Kniestock zugelassen

Kniestocke bis 0,75 m sind zugelassen, ausgenommen
Garagen und Nebengebdaude, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Oberkante Sparren an der
MauerauBenkante.

Walmdach einzuhaltende Dachneigung 15-25°,
Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Dachuberstand
hochstens 1,0 m einschlieBlich Dachrinne

Satteldach zwingend, einzuhaltende Dachneigung 35-48°
max. Dachuberstand an der Traufe: 0,5 mincl. Dachrinne
max. Dachuberstand am Ortigang 0,3 m

Der First des Gebdudes mul in Gebdaudemitte verlaufen.
Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusem sind
zugelassen; ihre Gesamtbreite darf ein Drittel der
Gesamttrauflange je Dachseite nicht Uberschreiten.
Zwerchhauser durfen maximal 1,5 m vor die traufseitige
AuBenwand vortreten.

Bei allen Dachaufbauten mit Satteldach ist die
Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Bei Nebenanlagen ohne Feuerstatten, Garagen und Carports

sind auch andere Dachformen, -neigungen und -deckungsarten

zulassig. Aneinandergebaute Garagen und Carports mit Sattel-

dachern sind nur mit der gleichen Firstrichtung und Dachneigung

zul@ssig. 7.

Als Deckungsmaterial bei geneigten DAchem ist naturrote bis
roforaune Schuppendeckung zulassig. Glanzendes Deckungs-
material ist nicht zuldssig.

°0O
Hohenentwicklung und Héhenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebidude

Ac
Wandhohe Hauptgebdude: 7,0 m Cl
Die Wandnbhe Hauptgebdude an der Traufseite darf Cp
hochstens 7,0 m (Wandhohe gem. Art. 6, Abs. 3, Safz 2 und
3 BayBO) betragen.
Als festgelegte Geldndeoberfléche gilt die Fohrbahnober- o
kante der ErschlieBungsstraBe, von der aus die Garage
erschlossen wird, gemessen in der Mitte der straBenseitigen
Grundstucksgrenze. Cb

Wandhohe Hauptgebdude: 6,5 m

Die Wandnhohe Hauptgebdude an der Traufseite darf
hochstens 6,5 m (Wandhohe gem. Art. 6, Abs. 3, Safz 2 und
3 BayBO) betragen.

Als festgelegte Geldndeoberflache gilt die Fahrbahnober-
kante der ErschlieBungsstraBe, von der aus die Garage
erschlossen wird, gemessen in der Mitte der straBenseitigen
Grundstucksgrenze.

Oberkante FertigfuBboden bei Garagen darf in Garagenmitte
hochstens 10 cm Uber ErschlieBungsstrale liegen.

Alle Gebdude sind mit AuBenputz oder mit einer Holzfassade
(keine Blockbauweise!) auszufuhren.

Auffallend gemusterter Putz ist unzulassig. Zur Gliederung

der Baukorper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und
Sichtbeton zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farbben und gldnzen-
den Oberfl&chen sind an GebdudeauRenfldchen unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flichen, Einfriedungen

Ansonsten sind die Grundstucke mit Ausnahme der Garagenzu-
fahrten, entlang den StraRenbegrenzungslinien und

zwischen den Grundstucken durch hinterpflanzte Einfriedungen
abzugrenzen.

Einfriedungen zur StraBe hin sind aus senkrechten Holz- oder
Metallelementen herzustellen: HOhe incl. Sockel 1,0 - 1,20 m,
Einfriedungsmauern sind nicht zugelassen. Bei seitlichen und
rackwartigen Zaunen darf eine Gesamthohe von 1,20 m nicht
Uberschritten werden.

Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge und die Vorpldize vor den
Garagen sind in einer Tiefe von mindestens 5,50 m ab
StraBenbegrenzungslinie offen zu halten.

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Boden-
versiegelung sind Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Wege mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. eingeschidmmte
Schotterdecke, in Sandbett verlegtes Pflaster mit Fugen o. 4.)
herzustellen.

Je 200 m2 Grundstucksflache ist ein Laublbaum
standortheimischer Vegetation oder ein Obstbaum-Hochstamm
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzauswahl fur Baumpflanzungen auf privaten Grundstucken

Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna . - Baumhasel
Fagus silvatica Dawyck - SQulenbuche
Fraxinus ornus - Blumenesche
Malus communis - Gartenapfel
Malus silvestris - Holzapfel
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Prunus padus - Gemeine Traubenkirsche
Pyrus calleryana - Stadtbirne
Pyrus communis - Gartenbirne
Quercus robur " Fastigiata® - SGuleneiche
Sorbus aria “Magnifica - Mehlberre
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorpus torminalis - Elsbbeere

Tilia x euchlora - Krim-Linde

Fremdlandische Geholze und Koniferen, sind nicht zugelassen

Das natlriche Geldnde ist grundsatzlich unverandert zu
belassen. Eventuell notwendige Geldndeveranderungen
konnen nur im Einvernehmen mit dem Stadfbauamt
vorgenommen werden.

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

Verkehrsfladchen mit Mischverkehr

Sichtdreieck mit MaRzahlen

Innerhall des Sichtdreiecks durfen auBer ZGunen
Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller
Art und Zdune, sowie Stapel, Haufen u. a. mit dem Grund-
stuck nicht festverbundene Gegenstande durfen nicht
angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um
mehr als 80cm Uber eine durch die Dreieckspunkte geleg-
te Ebene erheben wlrden.

Versorgungsanlagen, Anlagen der Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser ist dem Kanalnetz der Stadt Nordlingen zuzuflhren.

Die Energie- und Fernmeldeversorgung darf nur dber
Erdleitungen erfolgen.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf

zu achten, daB die BGume in mindestens 2,5 m Entfernung
von den Anlagen der Versorgungstrager gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand unferschriften werden,

sind SchutzmaRnahmen fur die Anlagen erforderlich.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und
Hofflachen ist, soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen,
breitflachig zu versickern oder in einem Behdlter unterhalb der
Geldndeoberflache zum Zwecke der Grundstucksbewdasserung
zu sammeln.

Griinordnung

private Grunflache

BAume der standortheimischen Vegetation im offentlichen
Verkehrsgran zu pflanzen und dauerhaft zu unternalten.
bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Pflanzqualitat:
Hochstdmme: 3 xvm B, StU 14-18 bis 18 - 20

Acer campestre Elsrik” - Feldahomn
Crataequs loevigata Paul s Scarlet” - Echter Rotdorn
Crataegus prunifolia - Pflaumendom

Einzelbaum auf der privaten Grunfloche am Reu’rheweg Zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten, bei Ausfall von Pflanzen
ist entsprechender Ersatz zu leisten

Carpinus betulus - Hainbuche

2.B. 2015

P1-P19

Schallschutz

Die Wohnhdauser auf den Parzellen 5, 6, 14 und 15 durfen erst
nach der Riegelverbauung errichtet werden. Die Parzelle 16 darf
erst nach der Bebauung der Parzelle 4 bebaut werden.

Zum Schutz der Wohnnutzung auf den Parzellen P 1 bis P 4
durfen zu den nordwestlichen Fassadenseiten hin nur Neben-
rdume untergebracht werden, die nicht dem dauerhaften
Aufenthalt von Personen dienen.

FUr alle tags und/oder nachts schutzbedurftigen Raume (Wohn-,
Schlaf-, Ruhezimmer etfc.) der Gebaude ist ein Fenster an der
sudostlichen Fassadenseite einzuplanen.

Bei den Parzellen P 5, P 6, P 14, P 15 und P 16 (in zweiter Reihe
zum Reutheweq) ist fur jeden Raum im Obergeschoss, der
tagsuber nicht nur dem vortbergehenden Aufenthalt dient
(Wohnzimmer, Kinderzimmer etc.), ein Fenster zu einer anderen
als der Nordwestseite zu orientieren.

Die schalltechnische Dimensionierung der Wohngebdude
(Fenster, Wandaufoau, Dachaufbau und mogliche Vorbauten)

muss den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®

vom November 1989 genugen.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaRzahlen in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

pestehende Grundsticksgrenzen

FlurstUcksnummern

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Gebdude bestehend
mit Angabe der Hauptnutzung und Anzahl der GeschoBe

Vorschlag fur zu errichtende Gebdude

Verkehrsflachen mit Mischverkehr
Untferteilung der Verkehrsflachen:

- Mischverkehrsflache

- Verkehrsgranflachen, z.T. mit Parkplatzen

Verkehrsflache mit Trennung der Verkehrsarten am Reutheweg
Unterteilung der Verkehrsflachen:

- Verkehrsflache

- Gehweg

Parzellennummerierung

Empfehlung fur Garagenzufahrt

Die GroRBe Kreisstadt Nordlingen erldsst aufgrund des

§ 2. Abs. 1 Satz1 und des § 10 des Baugesetzbuches - BOuGB -
In der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990, des Art. 89, Abs. 1, Nr. 17
und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -

in der geltenden Fassung, des Art. 3 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der gultigen Fassung
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern in der geltenden Fassung den Belbbauungsplan Nr. 154
"Reutheweg/Buchenweq" als Safzung.

Satzung
§1

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der von
MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stadtebau

Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nordlingen,

vom 13.03.2007 ausgearbeitete Bebauungsplan

in der Fassung VOM .........ocooeeeennn.

und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan bestent aus der Bebauungsplan-
zeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen,
Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen

sowie der Begrindung.

§2

Der ngouunngpIon fritt mit seiner Bekanntmachung
gemaB § 10 BauGB in Kraft.

VERFAHREN

Der Stadfraf hat in der Sitzung vom ..o

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsublich
bekannt gemacht.

Die BUrgerbeteiligung gemal § 3, Abs. 1 Bau GB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom

............... hat in der Zeitvom .................. DIS ..o,
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
VOM i, wurden die Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 BauGB in der Zeit vom ... bis
.................. beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
............... wurde mit der Begrindung gemai § 3, Abs.
2 BauGB in der Zeit vom ................. 0] ST
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Nordlingen hat mit Beschluss des Bau-, Verwaltungs-
und Umweltausschusses vom ................ den Bebauungsplan
gemaB § 10 Abs. 1 BQuGB in der Fassung vom ................

als Satzung beschlossen.

Nordlingen, den ...,
Stadt Nordlingen

Hermann Faul, Oberburgermeister

Der Beschluss des Bau-, Verwaltungs- und Umweltausschusses
VOM ..., wurde am .......... geman § 10 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung wird

seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Stadfbauamt
Nordlingen, Marktplatz 15, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber seinen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 u. 2 und Abs. 4 BauGB

und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Nordlingen, den ...,
Stadt Nordlingen

Hermann Faul, Oberburgermeister
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