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Mein Zuhause in GUnzburg —

Stadtnah, naturverbunden und attraktiv Wohnen.
21 Eigentumswohnungen in GUnzburg, Kantstral3e

WBGmbH Nordschwaben

BSG

ALLGAU



Firmenportrait & Ansprechpartner

Mit der BSG-Allgau Wohnungsbau GmbH Nordschwaben, als 100 %ige Tochter
der BSG-Allgau eG, wird in und um die Region Ginzburg Wohnraum geschaffen,
vermietet, verkauft und verwaltet. Mit Gber 110 Jahren Erfahrung, tGber 7.000
bewirtschafteten Wohnungen sowie insgesamt 1.500 gebauten und verkauften
Reiheneigenheimen und Eigentumswohnungen in den vergangenen 15 Jahren
ist die Muttergesellschaft eine der aktivsten und gréBten Baugenossenschaften
in Bayern.

Dabei behalten wir Planung, Bauleitung, Vertrieb und Verwaltung in unserer
Hand - unser Erfolgsrezept fur lhre Sicherheit.

Der Vertrieb erfolgt Gber die Muttergesellschaft BSG-Allgau eG provisonsfrei fur
den Kaufer.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Pezely

Tel. 0831 56 117-16
Mobil 0151 52 635 716
pezely@bsg-allgaeu.de
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GUnzburg, Ihr neues Zuhause!

Wo jahrlich mehr als 480.000 Menschen Urlaub machen, kann nur Wohnen

schoner sein! Trend 6,9%
Die schwabische Kreisstadt mit Ihren sieben Stadtteilen vereint
500 Jahre 6sterreichische Geschichte, moderne Lebensqualitat und

schwabische Lebensart. Der perfekte Platz also fur Singels, Paare, ‘
junge Familien und Senioren. ﬁq ‘ a

120.130 128.436
2012 2022

GuUnzburg, bestens versorgt.

Unser Baugebiet, welches sich am nérdlichen Stadtrand befindet,
beherbergt in unmittelbarer Nachbarschaft alle Geschafte des tagli-

chen Bedarfs, Kreis- und Bezirkskliniken sowie niedergelassene Arzte,
Apotheken und weitere diverse Gesundheitseinrichtungen gewahr-
leisten eine umfassende Versorgung direkt vor Ort. Ein perfekter

Standort ist GUnzburg auch fur Familien: neben Kindergarten finden

sich Schulen aller Schularten sowie weitere Bildungseinrichtungen

wie Berufsschulen und Akademien.
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Glnzburg, die Erholungs- und Freizeitstadt. ';EEQME

o

Weit Uber die stadtischen Grenzen hinaus ist Ginzburg fur seinen Frei-

zeitpark bekannt. Jung und Alt kommen im ,Legoland”, welcher einer
der beliebtesten Freizeitparks Deutschland ist, auf Ihre Kosten.

Auch far Wander- und Radfahrfans ist gesorgt, der Donauradweg ladt
fur kleine und groBe Touren entlang des Flusses ein. Die rund 200 Se-
henswiurdigkeiten der Gunzburger Altstadt mit spannenden Geschich-
ten rum um die Rémer- und Habsburgervergangenheit lassen sich am
besten zu FuB erkunden.

Starkung findet man nach einem erlebnisreichen Tag bei einem der
vielfaltigen Gastronomieangebote in und um die Stadt. Ein weiteres
Highlight ist das Waldbad, welches als Glnzburger Freibad bekannt ist.

Weitere zahlreiche Seen, welche zum Naturraum des Donauried ge-
horen, sind bei heiBen Temperaturen immer einen Besuch wert. Ganz-
jahrig finden in der Stadthalle Theaterauffihrungen, Konzerte oder
Tagungen statt und bereichern das kulturelle Leben in Ginzburg.
Diese werden Uber den Jahresverlauf von diversen Veranstaltungen
wie dem Jahrmarkt, Guntiafest, dem Sommerferienprogramm oder der
Altstadtweihnacht erganzt.
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GuUnzburg, gut angebunden.

Verkehrsgunstig direkt an der A8 gelegten, befindet sich Gliinzburg
mittig zwischen der bayerischen Landeshauptstadt Mlnchen sowie
der baden-wiirttembergischen Landeshauptstadt Stuttgart. In nur 30
Autominuten lassen sich die beiden Oberzentren Ulm und Augsburg

erreichen und machen die Stadt GUnzburg zu einem attraktiven Stand-
ort fur Berufspendler.

Ebenfalls profitiert Ginzburg von seinem Bahnhof, welcher Anschluss
an das regionale sowie Uberregionale Streckennetz bietet. Die optima-
le Anbindung Uber diverse Verkehrsmittel férdert die breitgefacherte
Wirtschafsstruktur der Stadt und bedingt somit die Wichtigkeit des
Arbeitszentrums in der Region.
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Konzept: Lebensraum

Wir errichten in GUnzburg an der KantstraB3e in zwei Hausern mit Tief-
garage insgesamt 35 Wohneinheiten.

Hiervon stehen 21 attraktive Wohneinheiten mit unterschiedlichen
Einteilungen und GréBen von 1 — 4-Zimmern zum Kauf sowohl zum
Selbstbezug sowie zur Kapitalanlage zur Verfiigung.

Die moderne Wohnbebauung mit Stdausrichtung bietet durch ihre
durchdachte Architektur helle und offene Lebensraume und dabei
genigend Platz fur Ihre individuellen BedUrfnisse. Das viergeschossige
Gebaude kann direkt Gber die Tiergarage mit einem Aufzug erschlos-
sen werden und ist damit schwellenlos zuganglich. Massive Bauweise
kombiniert mit energetischer Optimierung garantiert hohe Wohnquali-
tat jetzt und in Zukunft.
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Kenndaten
Grundflache

Firsthéhe
4-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen
2-Zimmer-Wohnungen

1-Zimmer-Wohnungen

Tiefgaragenstellplatze
Stellplatze im Freien

Kellerabteil je Wohnung

Energiestandard

Heizungsversorgung

52x15m
11,90 m
2

9
9
1

22
10
1

Kfw 55 EE

Pellet-Heizanlage
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Ansichten der Wohnanlage
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Erdgeschoss

Hinweis: Hoher Schallschutz durch bauliche Berticksichtigung eines innenliegenden Treppenhauses (rote Markierung), sowie Schallschutzfenster
in Abgrenzung zur Augsburger Straf3e.
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Wohnung 01 - EG

3 Zimmer - 87,36 m?

Flur

Wohnen/ Kochen/
Essen

Arbeiten/Kind
Bad/WC
Schlafen
Terrasse

15,47
28,04

14,42
8,62
16,48
4,33

Wohnung 02 - EG

b
i

§ aails

3 Zimmer - 85,35 m?

Flur

Wohnen/ Kochen/
Essen

Arbeiten/Kind
Bad/WC
Schlafen
Abstellraum
Terrasse

12,47
28,77

12,97
9,41
15,37
2,27
4,09

mZ

mZ
mZ

m?
m?
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Wohnung 03 - EG

12

Flur

Wohnen/Kochen/
Essen

Bad/WC
Schlafen
Terrasse

6,72
32,59

6,55
14,74
3,39

Wohnung 04 - EG - barrierearm

———,

Rabgol (Heim

1 Zimmer - 46,12 m?

Wohnen/Kochen/ 25,85
Essen

Bad/WC 6,45
Schlafen 10,43
Terrasse 3,39

mZ

m2



Wohnung 05 - EG

e —
—_———

Ea A

2 Zimmer - 59,16 m?

Flur

Wohnen/ Kochen/
Essen

Bad/WC
Schlafen
Terrasse

6,09
26,06

8,33
15,29
3,39

Wohnung 06 - EG

Flur

Wohnen/ Kochen/
Essen

Arbeiten/Kind
Bad

WC

Schlafen
Terrasse

15,25
34,43

14,96
9,78
1,84

15,90
5,05

mZ
m2

mZ
m2
mZ
mZ
mZ

13









1. Obergeschoss

Hinweis: Hoher Schallschutz durch bauliche Berticksichtigung eines innenliegenden Treppenhauses (rote Markierung), sowie Schallschutzfenster
in Abgrenzung zur Augsburger Straf3e.
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Wohnung 07 - 1. OG

3 Zimmer - 87,36 m?

Flur

Wohnen/ Kochen/
Essen

Arbeiten/Kind
Bad/WC
Schlafen
Balkon

15,47
28,04

14,42
8,62
16,48
4,33

Wohnung 08 - 1. OG

Flur

Wohnen/ Kochen/
Essen

Arbeiten/Kind
Abstellraum
Bad/WC
Schlafen
Balkon

12,47
28,77

12,97
2,31
9,23

15,50
4,09
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Wohnung 09 - 1. OG

e

2 Zimmer - 64,19 m?

18

Flur

Wohnen/Kochen/
Essen

Bad/WC
Schlafen
Balkon

6,72
32,59

6,63
14,86
3,40

Wohnung 10 - 1. OG

L
]
I

R IR

2 Zimmer - 62,42 m?

Flur

Wohnen/Kochen/
Essen

Bad/WC
Schlafen
Balkon

6,18
31,54

6,45
14,86
3,39




Wohnung 11 - 1. OG

L

™TY

[

— T

EREls

2 Zimmer - 59,16 m?

Flur

Wohnen/Kochen/
Essen

Bad/WC
Schlafen
Balkon

6,09
26,06

8,33
15,29
3,39

Wohnung 12 - 1. OG

-

TR

3 Zimmer - 97,21 m?

Flur

Wohnen/Kochen/
Essen

Arbeiten/Kind
Bad

WC

Schlafen
Balkon

15,25
34,43

14,96
9,78
1,84

15,90
5,05

mZ

mZ
mZ
m2
mZ
mZ
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2. Obergeschoss

Hinweis: Hoher Schallschutz durch bauliche Berticksichtigung eines innenliegenden Treppenhauses (rote Markierung), sowie Schallschutzfenster
in Abgrenzung zur Augsburger Straf3e.
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Wohnung 13 - 2. OG

-

B

Eeeil - |

3 Zimmer - 87,36 m?

Flur

Wohnen/ Kochen/
Essen

Arbeiten/Kind
Bad/WC
Schlafen
Balkon

15,47
28,04

14,42
8,62
16,48
4,33

Wohnung 14 - 2. OG

Flur

Wohnen/ Kochen/
Essen

Arbeiten/Kind
Abstellraum
Bad/WC
Schlafen
Balkon

12,47
28,77

12,97
2,31
9,23

15,50
4,09
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Wohnung 15 - 2. OG

—_——

T

2 Zimmer - 64,19 m?

22

Flur

Wohnen/Kochen/
Essen

Bad/WC
Schlafen
Balkon

6,72
32,59

6,63
14,86
3,39

Wohnung 16 - 2. OG

Flur

Wohnen/Kochen/
Essen

Bad/WC
Schlafen
Balkon

6,18
31,54

6,45
14,86
3,39




Wohnung 17 - 2. OG

Tl

2 Zimmer - 59,16 m?

Flur

Wohnen/ Kochen/
Essen

Bad/WC
Schlafen
Terasse

6,09
26,06

8,33
15,29
3,39

Wohnung 18 - 2. OG

R

CTEEETR

3 Zimmer - 97,21 m?

Flur

Wohnen/Kochen/
Essen

Arbeiten/Kind
Bad

WC

Schlafen
Balkon

15,25
34,43

14,96
9,78
1,84

15,90
5,05
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Dachgeschoss

Hinweis: Hoher Schallschutz durch bauliche Berticksichtigung eines innenliegenden Treppenhauses (rote Markierung), sowie Schallschutzfenster
in Abgrenzung zur Augsburger Straf3e.
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Wohnung 19 - DG

Flur

Wohnen/ Kochen/
Essen

CFr Ll | .
— rj \ Arbeiten/Kind 1
S | . .
------ - Arbeiten/Kind 2
Bad

Schlafen
4 Zimmer - 128,91 m? Terrasse
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Wohnung 20 - DG

~ e

2 Zimmer - 58,16 m?

26

Flur

Wohnen/Kochen/
Essen

Bad/WC
Schlafen
Terrasse

5,46
26,43

7,59
15,29
3,39

m2

mZ
m2




Wohnung 21 - DG

4 Zimmer - 112,94 m?

Flur

Wohnen/Kochen/
Essen

Arbeiten/Kind 1
Arbeiten/Kind 2
Bad

WC

Schlafen
Terrasse

17,00
34,43

15,90
14,96
9,84
1,84
13,92
5,05




Kurzbaubeschreibung

Keller
KellerauBenwande nach statischen Erfordernissen, umlaufend in Stahlbeton

Mauerwerksarbeiten

AuBenwande aus hochwertigen warmegedammten Planziegeln mit Dammstoff-
fullung 42,5 cm stark, Teilbereichen 36,5 cm, Rohdichte It. Statik, Schallschutz nach
Vorgaben Warmedammung nach GEG-Berechnung

Innenwande
Hochlochziegelmauerwerk 24/17,5/11,5 cm stark, Rohdichte nach Statik und Schall-
schutzanforderungen, Teilflachen nach statischen Erfordernissen in Stahlbeton

Treppenhaus- und Wohnungstrennwénde
30 cm Schallschutzmauerwerk mit Planfillstein, teilweise Stahlbeton nach statischen
Erfordernissen

Dachkonstruktion
Flachdacher: teilw. mit Dachterrassen, Flachdachausfiihrung mit extensiver
Dachbegriinung

Fenster
Wohnungs- und Treppenhausfenster: als stabile Kunststofffenster innen weif3,
auBen nach Farbkonzept des Bautragers, Mehrkammernprofil ca. 80 mm Bautiefe;
im Bereich von Fenstern mit erhdhtem Schallschutz: Ausfihrung in Aluminium oder
Kunststoff Rahmenprofil ca.100 mm Bautiefe
= Verglasung mit hochwertiger Dreischeiben- Warmeschutz-Verglasung.
Alle Verglasungen mit warmetechnisch optimiertem Randverbund
= Beschldage an Fenstern und Balkon-/ Terrassentlren in Dreh-Kipp-Ausfihrung mit
Fenstergriff in Edelstahl
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Rollladen

An allen Fensterelementen der Aufenthaltsrdume und Kiichenbereiche AuBenroll-
laden, farblich abgestimmt auf die Aussenfarbe der Fenster, an den Rollladen im
Rollladenkasten integrierte, herablassbare Insektenschutzgitter auf Sonderwunsch
nachristbar

Fliesenarbeiten
Ausftihrung mit keramischen Wand- und Bodenfliesen

Wandfliesen

jeweils brutto/m?, Listenpreis beim Fliesenleger

= Bad: Umlaufend raumhoch, Materialwert € 30,--€

= WC: Umlaufend bis auf ca. 1,20 m Materialwert € 30,--€

Bodenfliesen
Materialwert € 40,--€
jeweils brutto/m?, Listenpreis beim Fliesenleger

Bodenbelag

Fertigparkett mit mehrschichtigem Parkettaufbau, Materialpreis Parkett € 60,-- brut-
to/m2 (Listenpreis beim Bodenleger), verklebt;

Sockelleisten in Holzwerkstoff echtholzfurniert, zusatzlich schallentkoppelt

Malerarbeiten
Wohnungsinnenwande und Decken wei3 gestrichen, Decken tapeziert

Innentiiren

= Wohnungseingangstire: Oberflache der Tlre und Zarge in CPL weil3, Tardrlcker-
garnitur innen und Schutzbeschlag auBen in Edelstahl

= Wohnungsinnentlren: Réhrenspanturblatt, Oberflache von Ture mit Rundkante in
CPL-Beschichtung nach Mustervorlage des Bautragers



Elektroinstallation
Ausfihrung der gesamten elektrischen Anlagen nach VDE-Vorschriften und vorlie-
gendem Elektroinstallationsplan

Warmeversorgung

Heizung und Warmwasserversorgung Uber modulare Regelung der Grund- und
Spitzenlast auBentemperaturgesteuert durch Pelletsanlage ca. 100KW (gemeinsame
Heizanlage mit Haus A)

Heizungsinstallation
FuBbodenheizung mit Raumthermostat

Sanitdrinstallation
Hauptleitungsverteilung in Edelstahl, warmegedammt und schallentkoppelt

Bad- und WC Ausstattung

Korperformbadewanne aus Acryl und/oder Quadratische oder rechteckige Dusch-
wanne (nach Plan) in Mineralguss;

WC, Waschtisch und Armaturen: Deutsche Markenqualitdt nach Mustervorlage

Eigenes Design der Einrichtungsgegenstande im Bad mdéglich! Planen Sie Ihr Bade-
zimmer nach lhren Winschen gemaB Baubeschreibung und Entwasserungsplanung.

Balkone/Loggien
In den Obergeschossen: Bodenbelag aus WPC nach Mustervorlage des Bautragers

Terrasse/Dachterrasse
Belage aus Betonpflasterbelag auf Splittbett, Ausfiihrung nach Mustervorlage des
Bautragers

Parkierung
= Tiefgarage: (Mittelgarage, naturlich be- und entliftet), Bedienung Uber je 1
Handsender pro Stellplatz und zus. Schlusselschalter

= Stellplatze im Freien: Stellplatze, oberirdisch mit sickerfahigem
Betonsteinpflasterbelag

= Elektromobilitat: Stellplatze in der Tiefgarage und im Freien, bauseits vorbe-
reitet nach GEIG

Barrierefreiheit
Hauszugange und Treppenhaus samt Aufzugsanlage sind barrierefrei nach bayerischer
Bauordnung

Schallschutz
hoher Schallschutz durch bauliche Beriicksichtigung eines innenliegenden Treppen-
hauses sowie Schallschutzfenster in Abgrenzung zur Augsburger Stral3e

Energiekonzept
Vorbildliches Gesamtenergiekonzept mit regenerativer Warmeversorgung, Herstellung
nach KfwW 55 EE Standard

Stand: 29.03.2023

Hinweis: Anderungen der Baubeschreibung aufgrund aktueller Materialengpésse
und Lieferschwierigkeiten moglich, verbindlich gilt die beurkundete Baubeschreibung
im Kaufvertrag.

Gerne lassen wir lhnen eine ausfiihrliche
Baubeschreibung zukommen. Sie kénnen diese
auch unter folgendem QR-Code abrufen:
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Erdgeschoss
Wohnung 01
Wohnung 02
Wohnung 03

Wohnung 04 - barrierearm

Wohnung 05
Wohnung 06

1. Obergeschoss

Wohnung 07
Wohnung 08
Wohnung 09
Wohnung 10
Wohnung 11
Wohnung 12

2. Obergeschoss

Wohnung 13
Wohnung 14
Wohnung 15
Wohnung 16
Wohnung 17
Wohnung 18

Dachgeschoss
Wohnung 19
Wohnung 20
Wohnung 21

3 Zimmer
3 Zimmer
2 Zimmer
1 Zimmer
2 Zimmer

3 Zimmer

3 Zimmer
3 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer

3 Zimmer

3 Zimmer
3 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer

3 Zimmer

4 Zimmer
2 Zimmer

4 Zimmer

87,36 m?
85,35 m?
63,99 m?
46,12 m?
59,16 m?
97,21 m?

87,36 m?
85,34 m?
64,19 m?
62,42 m?
59,16 m?
97,21 m?

87,36 m?
85,34 m?
64,19 m?
62,42 m?
59,16 m?
97,21 m?

128,91 m?
58,16 m?
112,94 m?



Preisliste & Verkaufsstand

Scannen Sie nachfolgenden QR-Code fur die Preisliste mit dem aktuellen Verkaufsstand.

Haftungs- und Anlagevorbehalte

Far den Inhalt sind nur die bis zum Erstellungszeitpunkt dieses Exposés bekannten
und/oder erkennbaren Sachverhalte maBgebend. Stand Mérz 2023. Spatere Ande-
rungen und/oder Erganzungen sind nicht ausgeschlossen. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Enthaltene Gebaude-
animationen, Fotos und grafische Darstellungen sowie die abgebildeten Grundrisse
samt Einrichtungsgegenstanden, Klchen, Pflanzen und Fahrzeugen dienen nur zu
Illustrationszwecken und sind nicht Vertragsgegenstand. Die tatsachliche Gestaltung
und Bauausfihrung kann von der Darstellung abweichen. MaBBgebend fir Leistungs-
umfang und Ausflhrung ist ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag.
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WBGmbH Nordschwaben

BSG-Allgau Wohnungsbau GmbH
Nordschwaben

Im Oberésch 1
87437 Kempten-Sankt Mang

Telefon 0831 56117-0

verkauf@bsg-allgaeu.de
www.bsg-allgaeu.de



