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1 Projekt Beschreibung
1.1 Allgemeine Beschreibung

Die Hochtal Hotels und Hospitality GmbH errichtet in 6314 Hopfgarten im Brixental, Grafenweg 323C
ein Apartment Hotel mit 21 Einheiten/ 58 Betten geplant:

e 8xZwei Schlafzimmer Apartments
e 8x Einzelschlafzimmer Apartments, sowie
e 5x Doppelbettschlafzimmer

Es ist kein offentlicher Speisebereich oder Frihsticksraum vorgesehen. Eingenommen wird das
Frihstlck in den Apartments und Zimmern.

Es besteht in der Lobby die Moglichkeit, Getranke und kleine Speisen an der Honesty Bar in der Form
von Selbstbedienung einzunehmen.

Die Lobby mit 44,20m? verfugt je nach Anordnung der Bestuhlung von zwischen 12 und 20
Sitzgelegenheiten.

Parkplatz Anzahl oberirdisch im EG ist mit 4+1 (behindertengerecht) beziffert und 17, sowie E-
Lademoglichkeiten in der Parkgarage im UG. Zwei weitere Platze befinden bei der Einfahrt Tiefgarage
im EG.
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2 Konstruktion - Dach - Fassade
2.1 Konstruktion

Die Konstruktion des Gebadudes erfolgt in Massivbauweise, d.h. die Fundamente, Geschossdecken
sowie die Haupttreppe bestehen aus Stahlbeton. Die tragenden Wande bestehen aus Stahlbeton
und teilweise aus Ziegelmauerwerk, je nach statischem Erfordernis und bauphysikalischen
Notwendigkeiten.

Die Fundamentherstellung erfolgt durch eine Flachgriundung aus Streifen-, Platten- und
Einzelfundamenten in Stampf- bzw. Stahlbeton It. den statischen Erfordernissen.

Die Hauptstiege wird als Stahlbetontreppe ausgefuhrt.

Nichttragende Zwischenwdnde werden als Trockenbauwande ausgefuhrt.

2.2 Dach

Das Hauptdach wird als Holzkonstruktion mit Sichtschalung, Blockwand mit leichter Faserung, 23 mm
Fichte, Klasse AB ausgefuhrt. Die Eindeckung erfolgt mit beschieferten Bitumen. Auf dem Dach wird
eine Photovoltaik Anlage mit 24,8kWp errichtet. (Modul: Monokristallines Qualitats-Modul).

Dachrinnen, Fallrohre und Verblechungen werden mit beschichtetem Blech ausgefuhrt.

Das Oberflachenwasser der Dachflachen wird Uber Regenabfallrohre zu Boden gefuhrt und Uber
Grundkandle in die hierflr vorgesehenen Versickerungsanlagen eingeleitet und zur Versickerung
gebracht (It. Versickerungsprojekt).

2.3  Fassade

Warmedammungen werden nach bauphysikalischen Angaben in der erforderlichen Stdrke
(Dammsystem EPS Lamda 031) gem. dem Energieausweis ausgefuhrt.

Die Produktwahl erfolgt in Absprache mit der Bauphysik und den architektonischen Vorgaben.

Die Holzelemente der Fassadengestaltung werden in Wandschalung Fichte Vario Natur/
Bandsageschnitt ausgefuhrt.

Edelputz mit Stolite Effekt Besenstrichoptik inklusive Grundieren.
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2.4 Boden und Wéande

2.4.1  FulBbdden Wohnungen

Gang: Parkett (Landhausdiele Eiche Natur Weil3 gedlt)
Wohnkuche: Parkett (Landhausdiele Eiche Natur Weil3 gedlt)
Bad/WC: Fliesen: Casa Dolce Casa, Serie Sensi

Zimmer: Teppichfliese Interface, Serie Raffia

Terrassen und Balkone: Alfa Stonequarz Perla

Der Fullbodenaufbau in den Wohnungen besteht aus einer Warme- und Trittschalldammung mit
schwimmendem Estrich und dem FulBbodenbelag. Bei den Bodenbeldgen werden zum Material
passende Sockelleisten angebracht.

2.4.2 Fulbdden Allgemeinbereiche
Rezepetion / Lobby: Parkett (Landhausdiele Eiche Natur Weil3 gedlt)

Stiegenhaus und Gange: Fliesen: Casa Dolce Casa. Serie Sensi, Tritt- u. Setzstufen,
gerade Stufen, Mortelbett inkl. Edelstahlschienen 10er
geburstet als Abschluss

Abstellabteile: Bodenfliesen Alfa Lux Stone Quartz verlegt auf
verlegegerecht vorbereitetem Untergrund im Dunnbett

MuUllraum: Feinsteinzeug Feinkorn grau Oberflache R9

Tiefgarage: Bodenbeschichtung Asphalt gem. den geltenden Normen
Fitness: Vinylboden Creation

WC: Bodenfliesen Stonequarz Perla

243 Wande und Decken Wohnungen

Die massiven Wande werden teils glatt gespachtelt und gestrichen und / oder verputzt und in hellem
Farbton gestrichen.

Wande in Badern werden bis ca. 120 cm gefliest, im Bereich der Dusche und Badewannen raumhoch.
244 Wande und Decken Allgemeinbereiche

Die Deckenuntersicht in den Allgemeinbereichen bleiben teilweise in Beton- oder
Konstruktionsuntersicht. Die Wande werden gespachtelt und in hellem Farbton gestrichen,
Gangbereiche mit Wandtapeten versehen.

Das Stiegenhaus wird in einem hellen Farbton gestrichen, je Stockwerk erhdlt eine Wand eine
Motivtapete. Sichtbetonbereiche, sowie Helzlattungen-Holzlamellen im Bereich der Stiegen sind
vorgesehen.
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2.5 Fenster

Samtliche Fenster, Balkon- bzw. Terrassentiren werden innen in Kunststoff mit Aluminium
Aussenschalen ausgefuhrt.

Die Fenster- und Terrassenttren werden mit einer 3-Scheiben-Isolierverglasung (0,5W/m2K) teilweise
als Dreh- und Drehkippfligel mit Einhandbeschlag und umlaufender Gummidichtung oder als
Fixverglasung ausgefuhrt.

Die Innenfensterbanke (wo vorhanden) bestehen aus abgerundeten und beschichteten
Standardfensterbanken.

Rollokasten: Lamellenbeschattung westseitig, Ventec 12mm

2.6 Tdren

Das Hauseingangsportal wird als Drehfligeltire in  Aluminium warmegedammt und
pulverbeschichtet in RAL 7016 ausgefuhrt.

Die Apartment Eingangsturen EI30-C werden als Vollbautiren mit 2 teiliger Stahlzarge, Zier- und
Falzverkleidung mit 40mm Spiegel, eckiger Kantenausfuhrung und umlaufender Gummidichtung
montiert. TUrblatt flachenblndig einschlagend als glattes Furnier, Oberflache Eiche furniert, gebeizt
und seidenmatt lackiert. Das HotelschlieBsystem Salto wird elektronisch ausgefuhrt.

Die Innentlren mit 2 teiliger Stahlzarge, Zier- und Falzverkleidung mit 40mm Spiegel, eckiger
Kantenausfuhrung montiert. TUrblatt flachenblindig einschlagend als glattes Furnier, Oberflache
Eiche furniert, gebeizt und seidenmatt lackiert. Turbander als 3.dimensional verstellbare Edelstahl-
Tdrbander, Tdrgummi 3-seitig umlaufend. Bei Verbindungstlren in andere Apartments wird das
Hotelschliel3system Salto elektronisch ausgefuhrt.

GemadB den behordlichen Vorgaben werden bestimmte Raume mit Brandschutztiren ausgefuhrt.
Dies trifft insbesondere auf die Apartment Eingangstlren und die Raume im Keller zu.

2.7 Fassade

Die Gestaltung der Fassade wird von Planer und Bautrager in Absprache mit den zustandigen
Behorden vorgenommen. Jedenfalls wird die Fassade mit den Elementen Holz, Stein und Putz
ausgefuhrt.

3 Technische Angaben und ErschlieBung

@ Heizung: Pelletsheizung als Zentralheizung. Die Versorgung erfolgt zusammen
mit Hausern A und B.

<0. Trinkwasser: Anschluss an das 6ffentliche Wasserleitungsnetz der Gemeinde. Die
=4 Trinkwassererwarmung erfolgt zentral Uber einen
Warmwasserspeicher.
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A Strom: Stromanschluss am Verteilernetz der TINETZ-Tiroler Netze GmbH
@ Telefon, Internet  Anschluss am 6rtlichen Anbieter
und TV
l]% Abwasser Einleitung in das offentliche Kanalnetz
0

s AL . . .. ) .

@ Dachwasser: Versickerung am Grundstuck, It. Versickerungsprojekt.

N . - . . .

X Abstellabteile Im UG stehen dein Eigentlrmern Abstellabteile zur Verflgung.

"2 Abmessungen: Abteilbreite 800mm, Tiefe 600mm, Hohe 2050mm.
Bei Apartments mit zwei Schlafzimmern werden dem Eigentumer
des Apartments je zwei Abteile zugeteilt.

f\ Mall Fur die Mullsammelbehdlter wird eine leicht zugangliche

\_/m Abstellflache im UG ausgewiesen. Entsorgung durch Mullabfuhr der
Gemeinde. Mulltrennung  gemdall  den  entsprechenden
Verordnungen.

&1 Technikraum Der Technikraum befindet sich im Untergeschoss. Hier wird auch das

Wasser fur den Whirlpool am Dach aufbereitet.
3.1 Haustechnik Installation

Der Wasserverbrauch (Warm- und Kaltwasserzadhler) sowie der Warmemengenzahler wird gesamt
ermittelt.

3.1.1  Kuche

In Ein- sowie Zweischlafzimmerapartments erhdlt jede Kiche einen Warm- und Kaltwasseranschluss,
einen Ablaufanschluss fur eine Spule sowie fur den Geschirrspuler. In Doppelbettzimmern erhdlt die
Pantryklche einen Warm- und Kaltwasseranschluss, einen Ablaufanschluss fur eine Spule.

3.1.2 Badund WC

Das Bad wird mit einem Warm- und Kaltwasseranschluss sowie den Abldaufen fur Dusche bzw.
Badewanne und Waschbecken ausgestattet. Im Bad wird ein WC aus weilder Sanitarkeramik mit
Sitzbrett und Deckel, einen Papierrollenhalter sowie einem Unterputzspulkasten vorgesehen.

Die Ausstattung der Bader erfolgt mit qualitativ hochwertigen Sanitarartikeln wie folgt: Wand WC:
V&B Subway 2.0 spulrandlos weif3, WC Sitz mit Softclose, Druckerplatte: 2 Mengenspulung schwarz
matt. Rollenhalter schwarz matt, Keuco Plan, BUrstengarnitur schwarz matt, Keuco Plan.

Waschtisch: Ideal Standard Connect 580. Armatur: Einhandmischer schwarz matt Hans Grohe Talis,
Auslaufhdhe 12cm, beheizter Spiegel.
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Brauseanlage: Brausegully in Edelstahl Rost Eckig. Aufputz Showerpipes: Thermostat mit Umsteller

schwarz matt, Kopfbrause: Regenbrause 28cm Durchmesser schwarz matt; Handbrause verstellbar
mit Schlauch schwarz matt Hans Grohe Croma Select S, Duschkorb schwarz matt.

Badheizkdrper/Handtuch rein elektrisch 130x50cm mit 750W mit einfacher Regelung in schwarz
matt.

Badewanne freistehend: V&B Theano 175x80cm, Push-Open-Ablaufventil, sowie NotUberlauf,
bodenstehende Armatur als Einhandmischer mit Umstellung, Brauseset schwarz matt, Ideal
Standard Tonic.

WO06: Badewanne: V&B 160x65cm, mit Notuberlauf, Armatur als Einhandmischer mit Umstellung,
Brauseset schwarz matt.

3.1.3 Wasseranschlisse Terrasse, AulRenbereiche und Millraum

FUr den Terrasse, Aullenbereiche und Mullraum sind Kaltwasseranschlisse vorgesehen.
3.2 LUftung und Brandrauchentltftung

Bei Notwendigkeit wird gemald den behdrdlichen Vorschriften eine Rauchabzugseinrichtung an der
obersten Stelle des Stiegenhauses eingebaut. Die Luftung der Abstellabteile erfolgt mittels
Drehkippfenster. Bei innenliegenden Bad- bzw. WC Raumen erfolgt eine mechanische Entllftung
mittels Einzelraumventilatoren. Im Untergeschoss und im Wellnessbereich werden jeweils eine
mechanische Be- und EntlUftungsanlage, mit Warmerutckgewinnung installiert.

3.3  Heizung

Die Heizung, sowie die Warmwasserbereitung erfolgt Uber eine zentrale Pelletsheizungsanlage. Fur
das Haus C wird der Gesamtverbrauch ermittelt. Die Wohnungen werden mit einer
Warmwasserfulibodenheizung auf Niedertemperaturbasis mit individueller Regelung und
entsprechenden FulRbodenregelkreisen ausgestattet. Badheizkdrper/Handtuch rein elektrisch
130x50cm mit 750W mit einfacher Regelung in schwarz matt.

FUr weitere Details zur HKLS Ausstattung wird auf die beigeflgten HKLS Plane verwiesen.
3.4  Klimatisierung

FUr den Eingangsbereich, Technikraum und das oberste Stockwerk des Apartmenthauses ist eine
Klimatisierung mittels Umluftklimageraten mit Kaltemittel R32 vorgesehen. Die Appartements im
Dachgeschoss und die Lobby im Eingangsbereiche werden Uber Splitklimagerate gekuhlt. Der Gast
der Appartements kann auf das jeweilige Gerat individuell zugreifen.
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3.5 Elektroanlage
| Die Elektroinstallation umfasst die komplette Installation aller Leitungen vom
Wohnungsverteiler zu den Auslassen gem. der geltenden Elektrotechnikverordnung.

Der Strom wird aus dem ortlichen Netz gespeist. Die Verbrauchsmessung erfolgt fur das
gesamte Haus C. Der Stromzahler befindet sich in den Allgemeinbereichen.

Die Beleuchtung in den Zugangen und Eingangsbereiches im Erdgeschoss und Untergeschoss sowie
Parkflachen erfolgt Uber LED- Beleuchtungen mit Bewegungsmeldern.

Die Installation einer Fluchtwegorientierungsbeleuchtung und die Herstellung einer
Blitzschutzanlage erfolgt auf Basis der behdrdlichen Genehmigung.

Fir  das  gesamte  Gebdude  wird ein Basisbezugsrecht ~ vom  zustandigen
Stromversorgungsunternehmen (TIWAG) gekauft und bereitgestellt.

3.6 Feuerldscher:

ﬁ:, In den Allgemeinbereichen werden Feuerldscher gemald Baubescheid bereitgestellt.
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3.7 Mdblierung

Die Innenarchitektur wurde in Zusammenarbeit mit APPIA erstellt. APPIA ist ein spezialisiertes
Unternehmen fur die Gestaltung von Beherbergungsbetrieben. Die Ausgestaltung der Wohnungen
wurde im Detail konzipiert.

Mobeloberflachen entsprechend Entwurf Appia in Asteiche furniert, gebeizt und offenporig lackiert
sowie Dekorplatte oder HPL nach Erfordernis. Die verwendeten Materialien fur den Mobelbau
entsprechen der Brandschutzklasse B2 - normal entflammbar. Weitergehende objektspezifische
Brandschutzanforderungen wurden nicht berucksichtigt.

Ausfahrung 1 Schlafzimmer Apartment: W03, W08, W10, W13, W14, W17, W20, W21

3.7.1.1  Einbaum&bel Wohnen & Essen

e Garderobenschrank: AusfUhrung als raumhoher Schrank mit 2 Stk. Drehtdren.
Inneneinteilung mit einer Kleiderstange und 2 Stk. Fachbdden daruber

¢ Mantelhaken 3 Stk

e Spiegel mit Ablage Ausfuhrung als rechteckiges Spiegelpaneel mit aufgesetzter Ablage,
wandhangend. Oberflache: Furnier + Spiegel

e Kuchenzeile Bestehend aus Unterschranke, Hochschrank und Hangeschranke.

o Unterschranke mit Tdren und Schiben It. Entwurf, inkl. 1 Stk. Besteckeinsatz. Teils
vorgerichtet zur Aufnahme von Kichengeraten.

o Hochschrank mit einer Ture und 2 Stk. Schuben. Oben vorgerichtet zur Aufnahme eines
KUhlschranks. Hangeschranke mit Drehtlren, dahinter mit je 2 Stk. verstellbaren
Fachboden bzw. vorgerichtet zur Aufnahme des Dunstabzuges. Korpen an der
Unterseite vorgerichtet fur Arbeitsplatzbeleuchtung.

o Inkl. Deckenanschlussblende Uber die gesamte Kichenlange. Oberflache: Sichtflachen in
Dekor Antifingerprint matt, Innenflachen in Standarddekor miniperl
Mal3e: Bx H x T ca. 305 x 250 x 26/62 cm
Arbeitsplatte und seitlicher Abschluss bei Unterschrank
Wandspritzschutz, HPL Belag auf Tragerplatte Ausfihrung mit HPL-Belag auf
Tragerplatte, HPL in Holzdekor miniperl.

o Arbeitsplatzbeleuchtung bei Hangeschranke unten als LED-Lichtband, inkl. Trafo

e Trennwand bei Eckbank, Ausfuhrung als doppelschaliger Raumteiler mit einen
Fensterausschnitt, raumhoch. Oben mit Gesimsabschluss. Flachen glatt furniert mit
aufgesetzten Profilleisten. Fenster als Kastenfenster ausgebildet, mit eingesetzter
Sprossenteilung (ohne Glas). Flurseitig unten mit offener Nische als Schuhregal. Oberflache:
Furnier + Massivholz Mal3e: Bx H x T ca. 115 x 255 x 15 cm

e Wandverkleidung hinter Eckbank, Ausfihrung als glatte, elektrifizierbare Wandverkleidung
mit aufgesetzten Profilleisten, raumhoch. Oben mit Gesimsabschluss. Oberflache: Furnier +
Massivholz MalBe: B x H x T ca. 195 x 255 x 10/35 cm

e Eckbank L-Form: Ausfuhrung aus Massivholz mit geschwungenen Wangen. In vorgenannte
Positionen Trennwand und Wandverkleidung integriert. Oberflache: Massivholz Malde: B x H
xTca 195x47x 145 cm

e In WO08: Eckbank in Z-Form Mal3e: Bx Hx T ca. 275 x 47 x 240 cm
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e gepolstertes Rickenkissen Ausfuhrung als fest montiertes Rickenkissen, bestehend aus
Polsterplatte und Schaumstoff. Fest an vorgenannter Wandverkleidung befestigt. Mal3e: B x
HxTca 100x40x5cm

e Sideboard unter TV Wohnen, Ausfuhrung als Sideboard mit Turen. Teils mit verstellbaren
Fachboden, teils vorgerichtet zur Aufnahme eines kleinen Weinklimaschrankes sowie eines
Kamineinsatzes (Wasserdampfkamin). Fronten glatt furniert. Oberflache: Sichtflachen
Furnier, Rest in Dekor

e Kamin Attrappe THE FLAME Hip 3 Seiten (C-Form) 1 x Flamme 30 c¢cm inkl. Modifikation fur
vollautomatische Beflllung Feuerraum Black Leistung: 250W; C-Form - Black”: Aulienmalie
ca. B68,0 cm, H 68,0 cm, T 45,0 cm; Lange Flammenband: Flamme ca. 30 cm Einbaumalie
ca. B66,0cm, H64,0cm, T43,0cm

3.7.1.2 Mobel Schlafen

e Wandverkleidung hinter Bett Ausfuhrung als glattes, elektrifizierbares Wandpaneel,
raumhoch. Seitlich vorgerichtet fur indirekte Beleuchtung. Oberflache: Furnier Mal3e: B x H x
Tca. 210x255x6.cm
indirekte Beleuchtung fur Wandverkleidung als LED-Lichtband, inkl. Trafo

e Deckensegel Uber Bett Ausfuhrung als glattes Deckenpaneel, seitlich und vorne vorgerichtet
fur indirekte Beleuchtung. Oberflache: Furnier Malde: B x H xT ca. 210 x 6 x 250 cm
indirekte Beleuchtung fur Deckensegel als LED-Lichtband, inkl. Trafo

e Bettkopfteil Ausfuhrung als Vollpolsterelement in organischer Form, mit waagrechter
Pfeifenabsteppung. An vorgenannter Wandverkleidung befestigt. Malde: B x H x T ca. 197 x
125x10cm

¢ Nachttisch Oberflache: HPL Standard (schwarz + weild) Malte: Bx Hx T ca. 42 x 27 x 35 cm

e Nachttisch breit Ausflihrung als fest angebauter, offener Kubus. Zweifarbiger Aufbau mit
schwarzer Oberflache aullen und an der Ruckwand sowie weiller Oberflache innen.
Oberflache: HPL Standard (schwarz + weil3) Malde: Bx H x T ca. 55 x 27 x 35 cm:

e INW21, W17, W10, W14, W03: Sideboard unter TV: Ausfihrung als hangendes Sideboard mit
3 Stk. Turen. Dahinter mit je einen verstellbaren Fachboden. Oben mit Wandschutz, an der
Oberkante vorgerichtet fur indirekte Beleuchtung. Fronten glatt furniert. Oberflache:
Sichtflachen Furnier, Rest in Dekor Malie: B x H x T ca. 150 x 41/65 x 41 cm indirekte
Beleuchtung fUr Sideboard

e In W20, W21: Schrank Niesche: Ausfihrung als raumhoher Nischenschrank mit 2 Stk.
Drehturen. Inneneinteilung mit einer Mittelseite sonst

e Schrank freistehend Schlafen, Ausfuhrung als raumhoher Schrank mit einer Drehture.
Inneneinteilung zum Legen mit 6 Stk. verstellbaren Fachbdden. Inkl. Wand- und
Deckenanschlussblende. Oberflache: Front Dekor Antifingerprint, Korpus Dekor Standard

e Schrank freistehend Schlafen, Ausfiihrung als raumhoher Schrank mit 2 Stk. Drehtdren.
Inneneinteilung mit einer Mittelseite, Aufteilung wahlweise zum Legen mit 6 Stk. verstellbaren
Fachbdden oder zum Hangen mit 2 Stk. Kleiderstangen und einen Hutboden darutber. Inkl.
Wand- und Deckenanschlussblende. Oberflache: Front Dekor Antifingerprint, Korpus Dekor.
Jeweils mit Zulage fur Schubkastensatz.

e Vorhangblende Schlafen: AusfUhrung als MDF Winkel wo notwendig

e Waschtisch, Bestehend aus Metallgestell, Waschtischplatte oben mit Aufkantung und
Handtuchablage unten. Metallgestell aus Standard-Verkantrohr, pulverbeschichtet, inkl.
Reeling als Handtuchstange. Waschtischplatte mit 2-seitiger Abkantung und teils einer
gerundeten Ecke. Hinten mit Aufkantung, oben vorgerichtet fur indirekte Beleuchtung.
Waschtischplatte inkl. erforderliche Ausschnitte und Bohrungen. Handtuchablage teils mit
einer gerundeten Ecke, Materialstarke ca. 4,0cm. Oberflache: HPL Holzstruktur & HPL
Antifingerprint auf wasserfester Tragerplatte



alping

indirekte Beleuchtung fur Waschtisch als LED-Lichtband, inkl. Trafo
e Badspiegel Spiegel beheizt, auf Tragerplatte aufgeklebt und an Wand montiert. Mal3e: B x H
xTca 150x110x2,5cm

3.7.1.3 Lose Mébel

e Kastenbett Ausfuhrung als geschlossener Kasten mit zurtckspringenden Sockel. Unten 3-
seitig vorgerichtet fur indirekte Beleuchtung. Innen vorgerichtet zur Aufnahme von
Lattenrost und Matratze. Oberflache: Furnier Mal3e: Bx H x T ca. 185 x40 x 215 cm
indirekte Beleuchtung fur Kastenbett als LED-Lichtband, inkl. Trafo

e Lattenrost 90x210 Holzlattenrost ohne Verstellfunktion Mal3e: B x L ca. 90 x 210 cm

e Federkernmatratze Modell: Appia Trav MaBe: Bx Hx L ca. 90 x 19 x 210 cm

e  Esstischstuhl Eiche Produkt nach Vorschlag Appia in Eiche gebeizt und lackiert 3 Stk

e Sessel Produkt nach Vorschlag Appia

e Pouf runder Vollpolsterhocker mit Bodengleiter

e Schlafsofa, LF170 Produkt nach Vorschlag Appia Aufklappfunktion mit hochwertigen
Metallbeschlag Liegeflache ca. 170 x 195 cm. Stoff nach Vorschlag Appia

e Esstisch 120/75 Bestehend aus Tischplatte und 4-Full Zargengestell, komplett aus
Massivholz. Oberflache: Massivholz MaBe: B x H x T ca. 120 x 75 x 75 cm. In W08: MaRe: B x
HxTca 120x75x 120 cm

e Couchtisch Bestehend aus Tischplatte und Metallgestell. Tischplatte furniert. Metallgestell
aus Standard-Vierkantrohr, pulverbeschichtet, ohne Querstege am Boden Oberflache:
Furnier + Metall pulverbeschichtet Malde: Bx H x T ca. 85 x 50 x 55 cm

3.7.1.4 Beleuchtung
e Pendelleuchte Uber Esstisch
e Stehleuchte bei Wohnen
e Leseleuchte bei Bett 2 Stk

3.7.1.5 Dekoration

e Vorhangdekoration Wohnen, 360 Bestehend aus Store, Dimout und Schiene. Store und
Dimout mit ca. 2-facher Faltung. Dimout mittig geteilt.

e Vorhangdekoration Schlafen, 340 Bestehend aus Store, Dimout und Schiene. Store und
Dimout mit ca. 2-facher Faltung. Dimout mittig geteilt

e Vorhangdekoration Schlafen, 380 Bestehend aus Store, Dimout und Schiene. Store und
Dimout mit ca. 2-facher Faltung. Dimout mittig geteilt (nur in Einheiten mit erhohter
Raumhohe)

e Sitzkissen auf Eckbank und Esstischstuhl als Filzauflage

e Dekokissen Stoff nach Vorschlag Appia

3.7.1.6 Gerdte

e Wertfach Produkt nach Vorschlag Appia

e Weinklimaschrank Produkt nach Vorschlag Appia mit Glastlre in vorgenanntes Sideboard
Wohnen integriert

e KuUhlschrank mit Gefrierfach Bosch KIL24NFFO

e 4-erInduktionsfeld Bosch PIF645BB1E

e Flachschirm-Dunstabzug Bosch DFLO64WS3

e Spulmaschine SMW 4 HUX00D

e Microwelle - BFL523MSO

10
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e Mdullsammler Produkt nach Vorschlag Appia

e Spllbecken Produkt nach Vorschlag Appia

e Armatur flr Spule Produkt nach Vorschlag Appia

e Fernseher Schlafzimmer je 1x, Fernseher Wohnbereich: Produkt Vorschlag Sijo - Samsung
Hotel TV

3.7.2  Elektroinstallation Apartments:

'\Q Die Elektroinstallation ist an die geplante Mdblierung angepasst. Fur Details zur
O\ Ausfuhrung wird auf den beigeflgten Elektro Plan verwiesen.

Dekorative und indirekte Beleuchtungen sind im Punkt 3.7.1.4 enthalten

3.8 Metallbau

Die AusflUhrung der Absturzsicherungen erfolgt in Metallbauweise, um eine Langlebigkeit zu
gewahrleisten. Die Fullung erfolgt entsprechend der architektonischen Gesamtgestaltung

3.9 AulRenanlagen
Die Gartenflachen im Erdgeschoss werden mit dem vorhandenen Humus begrint. Die Terrassen
werden mit Betonplatten befestigt.

Die Flachen fur die PKW- Abstellflachen und die Gehwege werden mit Asphalt befestigt.

Die Abtrennungen zwischen den Garten werden bei Bedarf durchldssig bepflanzt. Teilweise werden
Einfriedungen als Betonmauer, als Zauns oder mit Bepflanzungen hergestellt.

4 Raumbuch Offentliche Bereiche

4.1 Untergeschol3

17 Parkplatzen 444,46 m2 TG mit 111,62 m2 Rampe (49,77 m? Uberdacht)

Neben- und Lagerrdume inklusive Mullraum, Wascheraum, Ski- und Abstellraum, Umkleideraum
Herren, Umkleideraum Damen, Waschraum, Technikraum, Elektroraum, Putzraum, Sportraum,
Trockenlager und Wasseraufbereitungsraum.

Am unmittelbaren Eingang befindet sich eine Waschgelegenheit fur Fahrrader. Bodenbelag: Fliesen
R11, ABC mit Bodenablauf.

41.1 Mdudllraum

Der Mullraum ist direkt and der Nordseite - Eingang Tiefgarage situiert. Der Zugang erfolgt ins Freien
Uber eine Brandschutztur.

Ausstattungsbeschreibung: Fliesen R10, A1fl, Bodenablauf, Regal fur Kleinteile

11
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1 Stlck Restmdlltonnen je 1100 Liter
1 Stuck Buntglas,1 Stick WeilSglas je 240 Liter
1 Stlck Altpapier/ Karton 1100 Liter, 1 Stuck Plastik 120 Liter
1 Stlck Biotonne 120 Liter, 1 Stick Gartenabfalle 120 Liter

Die Mulltonnen werden ebenerdig zu einer Hebebihne geschoben, zur Abholung bereitgestellt und
Uber die allgemeine Mllabfuhr nach Abfallkalender Hopfgarten, sowie MUT Kufstein Plan, entsorgt.

Das Abfallwirtschaftskonzept wurde von der Gewerbebehdrde genehmigt.
4.1.2  Ski-/ Radraum

Der Abstellraum fir Sportgerate ist direkt and der Nordseite - Eingang Tiefgarage situiert. Der Zugang
erfolgt vom Freien Uber die Rampe oder im Apartmenthaus Uber Lift oder Stiegenhaus in das
Untergeschol3.

Ausstattungsbeschreibung: Elektro-Schuhtrockner, Wandpaneel fur Ski, Snowboards, Kinderski,
Snowboards und Fahrrader, Waschbecken. Fliesen R10, A1fl

41.3 Freizeitbereich: Fitnessraum

Der Fitness und Kinderspielraum sind direkt and der Sudseite - nahe Fahrstuhl situiert. Der Zugang
erfolgt Uber das Stiegenhaus oder Fahrstuhl.

Ausstattungsbeschreibung beispielhaft: Ergometer, Crosstrainer, Kraftstation, Laufband
4.1.4 Waschraum:

Ausstattungsbeschreibung: Waschmaschine und Trockner, Bodenbelag Fliesen R10, A1fl.
Aufgrund der geringen Wdchentlichen Arbeitszeit von ca. 2-3 Stunden in der Woche handelt es sich
um einen nicht standigen Arbeitsplatz.

4.1.5 Waschelager:
Ausstattungsbeschreibung: Fliesen R10, A1fl
Der Raum wird nur zur Aufbewahrung der Waschewagen von Dritten verwendet.
4.1.6  Kofferlager - EigentiUmer Lagerboxen:
Ausstattungsbeschreibung: Fliesen R10, A1l
Hier ist der Einbau von Lagerboxen fur Stammgaste oder fur Apartment Eigentimer vorgesehen.

28 Stlick Lagerboxen, Marke Paroli, Typ Stabilo Abmessungen innen: 205 ¢cm x 60cm x 80cm.
HinterlUftet. Ausfuhrung in verzinktem Stahlblech, Korpus und Sockel in RAL 7016 anthrazitgrau.
Jeder Einheit wird eine Lagerbox zugewiesen. Einheiten mit 2 Schlafzimmern werden 2 Lagerboxen
zugewiesen. Schlie3system Salto XS4 integriert.

417 Gastetoiletten:

Zwei Offentliche Gastetoiletten sind an der Westseite des Untergeschol situiert. Der Zugang erfolgt
im Haus Uber das Stiegenhaus oder Fahrstuhl.

1x Behinderten- bzw. Familien Toilette mit behindertengerechten Anlage, sowie Wickeltische fUr
Familien und wird bei Bedarf auch als Damentoilette benutzt.

4.2 Erdgeschold

Das Erdgeschoss besteht aus mehreren Bereichen und unterschiedlichen Nutzungen.

12
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Die Lobby mit integrierter Rezeption fur Check-in und Check-Out und samtliche administrative
Arbeiten.

4.2.1 Beschreibung des Eingangsbereich mit Lobby und Rezeption:
Lobby Aufenthaltsbereich

Inventar: Bank, Stlhle und Tische, Rezeptionstisch,

Beleuchtung; elektrisch

Fensterflache: 10,2 m2 (57%)

Boden: Fliesen R10, A1fl

Raumhaohe: 2,52m

Inventar: Klche mit Kuhlschrank, Herd, Dunstabzug/ Entluftung, Mikrowelle,

Spulbecken mit Kalt und Warmwasser, geschlossener Restmull- und
Kuchenabfallbehdlter,

5 Verkehrsanbindung und Parkplatzsituation

Die Parkplatzsituation mit 24 Platzen, vom Grafenweg erreichbar mit 500m2 - laut OIB - besteht aus:
17 Platze + 1 behindertengerechter Parkplatz - Tiefgarage (ausschlieBlich fur Apartmentgaste)
4 Platze + 1 behindertengerechter Parkplatz - im Freien Norden des Gebadudes

2 Platze - im Freien - Ostseite des Gebdudes, nahe Grafenweg

6 Technische Ausstattung
6.1  Heizungsanlage

Das Aparthotel wird Uber eine Pelletsheizungsanlage, welche sich im angrenzenden Wohnhaus
befindet, mit Warme versorgt. Die Beheizung der samtlicher Raume erfolgt Uber eine
FuBBbodenheizung auf Niedertemperaturbasis. Zusatzlich werden die Bader mit einem elektrischen
Handtuchheizkdrper ausgestattet.

Die Trinkwassererwarmung erfolgt zentral Uber einen Warmwasserspeicher.
Samtliche Nassrdume bekommen eine mechanische Abluft ins Freie, mittels Lifter im WC.

Im Untergeschoss und im Wellnessbereich werden jeweils eine mechanische Be- und
Entliftungsanlage, mit Warmeruckgewinnung installiert.

Die Appartements im Dachgeschoss und die Lobby im Eingangsbereiche werden Uber
Splitklimagerate gekuhlt. Der Gast der Appartements kann auf das jeweilige Gerat individuell
zugreifen..

6.2  LUftungsprojekt

Die EntlUftung der innenliegenden Nasszellen in den Apartments erfolgt Gber Standard Einzelraum -
Ventilatoren und werden im Zuge der HKLS AusflUhrung errichtet.

Die Kichen in den Apartments werden mit einem Umluft System ausgestattet. Fur die Einheiten im
obersten Stockwerk und den Technikraum ist eine separate Klimatisierung vorgesehen.

13



alping

6.3  Automatische Tore und Tilren
Doppelfllgelige Alu/ Glastir im Haupteingangsbereich, redundante Ausfihrung
6.4  Aufzugim Apartmenthaus

KONE Losung 1 x KONE EcoSpace™

Entsprechend den einschldgigen Vorschriften mit technischer Abnahme vor Inbetriebnahme.
Elektrisch betriebener Aufzug zum Personentransport

Tragkraft 630 kg / 8 Personen

Forderhéhe 9,51Tm

4 Haltestellen
6.5  AuBenaufzug

KONE Monospace 300DX-1

Entsprechend den einschlagigen Vorschriften mit technischer Abnahme vor Inbetriebnahme.
Tragkraft 1000 kg / 13 Personen

Forderhdhe 3,82m

2 Haltestellen

7 Brandschutz
7.1 Brandschutzkonzept:

Gebdudeklasse: 3

Die Tiefgarage Appartement Hotel muss als eigener Brandabschnitt ausgebildet werden und zur
Tiefgarage des Wohngebaudes mit einem Brandschutztor getrennt werden. Eine naturliche Rauch-
und Warmeabzugseinrichtung muss gewdhrleistet werden.

Eine Rauchableitung aller Rdume aus unterirdischen Geschossen ins Freie muss gewdhrleistet
werden.

Der Mullraum, der Technik und Elektroraum mussen als eigene Brandabschnitte ausgebildet werden.
Eine Rauchabzugseinrichtung muss an der obersten Stelle im Stiegenhaus eingebaut werden.

In Absprache mit der Feuerwehr mussen in der Tiefgarage und im Stiegenhaus ausreichende und
geeignete Mittel der ersten Loschhilfe angebracht werden. (Tragbarer Feuerldscher)

7.2 Automatische Brandmeldeanlage:

Eine automatische Brandmeldeanlage im Vollschutzumfang wird gem. der behdrdlichen
Genehmigung ausgefuhrt.
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7.3  Feuerldscher

Die Aufstellung der Handfeuerldscher erfolgt gemals TRVB und wird in Abstimmung mit den
Bezirksfeuerwehrkommandanten abgesprochen, dokumentiert und ausgeflhrt bei Abnahme der
Baubehorde.

Die Aufstellung erfolgt sichtbar und leicht zugdnglich. Die wiederkehrenden Prufungen werden alle 2
Jahre veranlasst.

7.4 Fluchtwegsituation
Hinsichtlich der Fluchtwege ergehen nachstehende Ansatze. Die Fluchtweglangen und

Personenanzahl sind in den Fluchtwegplanen als Beilage ersichtlich.

e Der Fluchtweg aus der Tiefgarage fuhrt Uber Schleusen in das Stiegenhaus und betragt weniger als
40 m. Ein zusatzlicher unabhangiger Fluchtweg aus der Tiefgarage und fuhrt direkt ins Freie.

e Der Fluchtweg aus den oberen Geschossen erfolgt Uber das in sich geschlossene Stiegenhaus in
das Erdgeschoss und von dort direkt ins Freie.

e Beleuchtung im Verlauf von Fluchtwegen: Eine Fluchtweg- Orientierungsbeleuchtung muss in der
Tiefgarage und in allen Geschossen des Stiegenhauses angebracht werden.
7.5  Organisatorischer Brandschutz
Alle Mitarbeiter werden fur das Verhalten im Brandfall unterwiesen. In der Betriebsanlage werden
die Hinweisblatter ,Verhalten im Brandfall” angeschlagen und in den Zimmern aufgelegt.

7.5.1  Sicherheitsanalyse;

Vorgesehen ist, dass im Garagenbereich Temperaturmelder zum Einsatz kommen. Durch die
Abgasentwicklung konnten Fehlalarme ausgelost werden.

Es wird ausdriicklich festgehalten, dass in Abstimmung mit den Behérden der Brandschutz nach den
modernsten Richtlinien konzipiert wurde. Dies ist wichtig, damit ein optimaler Schutz der Gdste
gewdhrleistet ist.

8 SAUNA + WHIRLPOOL
8.1  Warmsprudelbad (Whirlpool)
Am Dachgeschoss wird ein Whirlpool fur gewerbliche Anlagen errichtet. Die Wasseraufbereitung

erfolgt im Untergeschoss. Der Whirlpool samt der Technik wird den 6sterreichischen Normen zum
Zwecke der Gastenutzung entsprechen.
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8.2 Saunaanlage

Am Dachgeschoss ist eine Sauna fUr gewerbliche Anlagen konzipiert. Die Sauna samt der Technik
wird den dsterreichischen Normen zum Zwecke der Gastenutzung entsprechen.

9 ANRAINER - Wohnbebauung Touristische Nutzung

Der Abstand zu Anrainern betragt wie folgt:

Grafenweg, Grundstuck 1826/ 6 Haus A und B, Wohnhaus mit 3 und 7 Einheiten

Grafenweg 320, Grundstuck 1826/7, Privathaus angrenzend im Norden - 25 Meter

Grafenweg 316, Grundstiick 1825/10, Haus Andrea, 6stlich am Grafenweg zum Grundstick: 40 Meter
Grafenweg 324, Grundstick 1826/2, Aktivhotel Christoffel, stdlich an der L41 Grafenweg: 20 Meter

Grafenweg 325, Grundstlck 1966/2, Hotel Harfenwirt, stdwestlich an der L41: Grundstick
angrenzend

Das Grundstuck ist fur den touristischen Betrieb gewidmet.

10 Versorgung der Anlage, offentliche Infrastruktur
10.1 Versorgung

Strom: TIWAG, sowie Photovoltaik auf dem Dach
Wasserversorgung: Marktgemeinde Hopfgarten
Abwasserbeseitigung: Marktgemeinde Hopfgarten

MUll: Marktgemeinde Hopfgarten und MUT, Kufstein

11 Hinweise und Anmerkungen

Anderungen der Ausstattungsbeschreibung sind zuldssig, sofern sie dem Erwerber zumutbar,
besonders wenn sie geringflgig und behordlich vorgeschrieben bzw. aus technisch oder optisch
bedingten Grinden unumganglich und berechtigt sind. Geringflgige Abweichungen von dieser
Baubeschreibung stellen keine Wertminderung dar.

Statisch, technisch oder schalltechnisch bedingte Anderungen (Vorsatzschalen, Schachte, Stirze,
Sdulen etc.) sind ohne Abgeltungsanspriche zu akzeptieren.

Der Kaufer stimmt grundsétzlich jeder technischen Qualitatsverbesserung und jeder Anderung zu,
wenn diese MaBnahmen mindestens gleichwertig sind.

12 Beilagen
12.1  Leitungsfihrung HKLS Stand August 2022
12.2 Elektro- und Auslass Plan Stand August 2022

12.3 Geschossgrundrisse Appia Stand August 2022
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