Grofl3zigiges Dreifamilienhaus in 67731 Otterbach

Objekt :

Lage :

Grundstlick :

Aufteilung :

Baujahr :

Beurteilung :

Abrechnung :

Gutachten :

- Fortsetzung -

Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen

67731 Otterbach

Zentrale Ortslage, Ostliches Ortsgebiet

Ruhige Seitenstralle

Otterbach verfugt Gber eine sehr gute Infrastruktur und ist Stz der Verbands-
gemeinde Otterbach-Otterberg. Gute Bus- und Bahnverbindungen.

Die Entfernung in die Innenstadt Kaiserslautern betragt 7 km.

Eigentumsgrundstuick

Zwei Flursticksnummern

Flache = 480 m2 + 120 m2 (Garten) = 600 m?

Neben dem Wohngebaude und Garagen befinden sich auf dem Grundstiick
zwei Gartenflachen, eine davon mit Terrasse und Freisitz.

- EG : Wohnung 3 ZKB 94 m2 vermietet

- 1. OG : Wohnung 4 ZKB, 3 Balkone/Terrassen 141 m2 eigengenutzt

- 2. 0G : Wohnung 3 ZKB, G-WC 70 m2 vermietet
Summe Wohnflache 305 m?

- KellerrAume unter Hauptgebaude - Wohnungs- sowie Heizungskeller.
- Garage - 2 bis 3 Stellplatze - EG in Seitengebaude
- Garage - 2 Stellplatze - EG neben Seitengebaude
Summe Nutzflache 170 m?
Summe Wohn-/Nutzflache 475 m?

- 2 - 3 PKW-Stellplatze im Auf3enbereich
- 2 begriinte Gartenbereiche - 1 x mit Terrasse

Umbauter Raum gesamt ca. 2.350 m3
1961

1971 Erweiterung dritter Stock

1984 Erweiterung Seitenflligel

1997 Umbau sowie Renovierung

1997 + 2020  u.a. neue Fenster

2007 Neue Brennwert-Gasheizung

1997 + 2005  Erneuerung Elektrik
und weiteres  Sanitéreinrichtung, Haustur, Terrassenuberdachung

- Grol3zlgige, gerdumige Wohnungen

- GrolRe Uiberdachte Terrassenflachen - Freisitz - fir Wohnung 1. OG
- Helle Raumlichkeiten

- Gepflegter Eindruck

- Guter Instandhaltungszustand

- Mittlerer Modernisierungsgrad

- Gute PKW-Abstellméglichkeiten in Garagen und im Auf3enbereich

- Strom - Stromzéhler je Wohnung
- Wasser - Kaltwasseruhr und Warmwasserzéhler pro Wohnung
- Heizung - Heizkdrperréhrchen - Abrechnung Kalorimeta

Vorhanden vom 21.05.2024
Drittverwendungsfahigkeit 7



Grof3zigiges Dreifamilienhaus in 67731 Otterbach

Energieausweis :

Mitverkauft
werden :

Mietertrag :

Verfugbarkeit :

Kaufpreis :

Hinweis :

Vorhanden - 20.07.2022
Energieverbrauch in 2023 - 111,8 kWh/(m2xa) = D
Guter bis durchschnittlicher Gebaudebestand

Einbaukiiche Wohnung EG inkl. Geraten
Einbaukiche Wohnung 1. OG inkl. Geréaten
Einbaukiiche Wohnung . OG inkl. Geraten
Kachelofen in Wohnung 1. OG

Sauna im Untergeschol? - Zugang zum Garten
Evtl. weiteres nach Absprache

Theoretischer Mietertrag / Monat bei Neuvermietung

- EG-Whg. = 94 m2 x 7,25 € = 681,50 €
-1. OG-Whg. = 141 m2 x 6,35 € = 895,35 €
- 2. DG-Whg. = 70 m2 x 8,00 € = 560,00 €
- Garagen = min. 4 Stck. x 50,00 € = 200,00 €
- Stellplatze = 2 Stek. x 10,00 € = 20,00 €

Summe Mietertrag 0. NK mtl. ca. = 2.356,85 €

Summe Rohertrag p.a. ca. = 28.282,20 €

> Das Anwesen kann sofort kauflich erworben werden

> Die Wohnung im 1. OG (141 m?) kann bis ca. Ende Mai 2025 geraumt werden.

> Die Wohnungen im EG und 2. OG sind derzeit vermietet. Hier missten im Falle
des Eigenbedarfes dann nach dem Kauf Kiindigungen ausgesprochen werden.

Verhandlungsbasis 529.000 €
inkl. 3 Einbaukiichen etc.

Dieses Mehrfamilienhaus eignet sich sowohl zur Eigennutzung fiir eine grof3e
Familien-Gemeinschaft als auch zur Eigennutzung und Vermietung verbeibender
Wohnungen

Sollten Sie Interesse an diesem Mehrfamilienhaus haben, stehen wir Ihnen gerne fir eine
Besichtigung und Besprechung zur Verfligung.

Steffen Laske Tel.: 0171 - 77 79 955
oder

Georg Schroeder Tel.: 0173 - 24 62 330




