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CHARMANTER WOHNTRA
IN IDYLLISCHER LAGE

Kreuzbergstrafle, Feldkirch
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VOLLKOMMENES WOHNGLUCK
FUR RUHESUCHENDE

Das Projekt Kreuzbergstrafse in Feldkirch-Nofels ldadt dazu ein, zuhause die Seele baumeln
zu lassen. Gemiitlicher Wohnkomfort, durchdachte Grundrisse, bestens ausgerichtete
Terrassen und Gdrten sowie die herrliche Lage im ruhigen Wohngebiet vereinen sich zu einem
hochwertigen Lebensraum fiir Jung und Alt.



ENTSPANNUNG PUR DURCH
HOCHSTEN WOHNKOMFORT

T

Das Projekt Kreuzbergstrafie besteht aus zwei kleineren, zueinander ver-
setzten Baukérpern, die durch ein gemeinsames Stiegenhaus mit Lift
verbunden werden. Die Wohnungsgréfien variieren zwischen 2- und 4-
Zimmern. Im Erdgeschoss werden jeweils zwei Wohnungen mit Gber-
dachten Terrassen und Privatgérten verwirklicht. Im ersten OG befinden
sich insgesamt finf Wohnungen — ebenfalls mit sonnigen, zum Teil Gber-
dachten Aulenbereichen. Im Dachgeschoss entstehen zwei Penthouse-
wohnungen mit weitldufigen, zum Teil Uberdachten Terrassen. Raumhohe
Fenster bringen viel Licht in die hochwertig ausgestatteten Wohnréume.

Die Holzfassade sorgt fir ein gemitliches, ansprechendes Erschei-
nungsbild des Projekts — das verbindende Treppenhaus wird mit einer
lichtdurchlassigen, offenen Holzlattung im gleichen Farbton versehen.
Farbig abgestimmte Jalousien ergénzen das Ensemble. Die begrinten
Dachfléchen wirken einer Flachenversiegelung entgegen. Obligatorisch
sind die gemeinsame Tiefgarage, Fahrrad- und Trockenréume sowie der
Kinderspielplatz.

KreuzbergstraBe im UBEIBICK ..........ii oo

Grundrisse
2-/3-/4-Zimmer Terrassen-
und Gartenwohnungen

Wohnlage
Am Rande eines ruhigen,
sonnigen Wohngebietes

Bauphase
Baustart Ende 2022
Fertigstellung Anfang 2024









UMGEBEN VON WALD & WIESEN,
DIE STADT GANZ NAH

Feldkirch-Nofels liegt herrlich gelegen am Fule des Schellenbergs.
Wer hier wohnt, profitiert von viel Ruhe in einem sonnigen Wohnge-
biet, Wald und Wiesen in der Umgebung sowie kurzen Wegen in die
Innenstadt. Auch fir Pendler ist die Lage nahe der Grenzen zur Schweiz
und Liechtenstein optimal. Freizeit und Erholung kommen hier natir-
lich auch nicht zu kurz. So kann bei einer kleinen Fahrradtour oder
einem Spaziergang auf den Schellenberg ein toller Blick tber Nofels
genossen werden. An heilen Sommertagen ist das Waldbad Feldkirch
die perfekte Anlaufstelle — nur 7 Fahrradminuten von lhrem neuen

Zuhause entfernt. Auch die Baggerlégger garantieren entspannte
Momente in der Natur oder Abkihlung im Sommer — 14 Min. mit
dem Rad entfernt. Der TC Nofels/Tosters liegt mit 5 Fahrradminuten
ebenfalls in bequemer Distanz. Die Innenstadt Feldkirchs erwartet Sie
nach nur 8 Autominuten oder 15 Fahrradminuten mit herrlichen Res-
taurants, Cafés und Einkaufsméglichkeiten. Geschéfte des téglichen
Bedarfs, Schulen, Arzt und Apotheke befinden sich natirlich auch alle
im nahen Umkreis in Nofels — und somit in bequemer Gehdistanz.

Die Wohnlage in Feldkirch-Nofels am Fufe des Schellenbergs kombiniert alle
Faktoren, die komfortables Wohngliick versprechen — Ruhe im Eigenheim trifft auf kurze
Wege im Alltag, Nahversorgung im Umbkreis und gut erreichbare Naherholung.



HOHER KOMFORT

IM TAGLICHEN LEBEN

Nahversorgung & Dienstleister

Bus & Bahn
o Bushaltestelle Nofels, Oberer Hasenbach (Linie 36 E)

° Bushaltestelle Badgasse (Linie 4)

Freizeit & Erholung
@ Erlebnis Waldbad Feldkirch Giesingen
Q TC Nofels/Tosters

@ TC Blau Weiss Feldkirch

Bildung & Betreuung
@ Kindergarten Nofels

@ Volksschule Nofels
@ Mittelschule Giesingen

@ Schulzentrum Oberau
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FELDKIRCH NOFELS

Zollamt .
Feldkirch ™.
Liechtenstei
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PRAKTISCH UND STILVOLL

Heizung durch Warmepumpe

Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt durch eine Zentral-
heizung mittels einer umweltfreundlichen Warmepumpe mit
Tiefenbohrung, welche eine optimale Nutzung der Energie
gewdhrleistet. Die Wérmeverteilung erfolgt Uber eine FuB3-
bodenheizung mit Einzelraumregelsystem.

Ein Raumcontroller ermittelt die aktuelle Raumtemperatur,
ein Stellrad zur Temperaturregelung fir jeden Wohn- und
Schlafraum sorgt fir héchsten Bedienungskomfort. AuBen-
temperaturfUhler fir die Heizungssteuerung ermitteln die
optimale Heizleistung. Der Heizenergieverbrauch jeder
Wohneinheit wird mittels eines elektronischen Warmemen-
genzédhlers erfasst.

Energiewerte*
» Haus A: HWB 37 kWh/m2a | fGEE 0,63 (A+)
» Haus B: HWB 37 kWh/m2a | f{GEE 0,62 (A+)

* Die angegebenen Werte kénnen aufgrund von gestalterischen Anpassungen
geringfigig abweichen

Warmwasser durch Warmepumpe

Das Warmwasser fir die gesamte Anlage wird zentral Uber
die bestehende Warmepumpenheizung erwérmt und Gber
eine Zirkulationsleitung den Entnahmestellen zum soforti-
gen Gebrauch bereitgestellt.

free-cooling

Die eingebaute Sole-Wasser-Warmepumpe (Warmequelle
Erdsonden) bietet die Méglichkeit, im Sommer Uber soge-
nanntes ,free-cooling” die FuBBbodenheizung zur Raum-
kihlung zu nutzen. Auf diese Art kann die Raumtemperatur
bis zu 2 °C gesenkt werden.

Photovoltaikanlage

Zur zusétzlichen Stromerzeugung und als Mafinahme for
den &kologischen Wohnbau wird auf dem Dach eine Pho-
tovoltaikanlage installiert. So kann mit der Kraft der Sonne
das ganze Jahr Uber umweltfreundlich Strom produziert
werden — gerduschlos und frei von Abgasen.




Namhafte Sanitérausstattung

Alle Bader und WC-R&umlichkeiten werden mit einer
modernen, hochwertigen Bad- und Sanitérausstat-
tung namhafter Hersteller eingerichtet. Schlicht-ele-
gantes Design vereint sich mit qualitativ wertvollen
Materialien wie Glas, Metall und Feinsteinzeug. Eine
groBe Auswahl an keramischen Fliesen zur individu-
ellen Gestaltung steht lhnen zur Verfigung.

Edles Holzparkett

Schlaf- und Wohnbereich werden im Standard mit
Holzparkett aus Eiche und dazu passenden Sockel-
leisten verlegt. So entsteht eine lebendige und warme
Wohnatmosphére, die |hren Wohnréumen eine be-
sondere Note verleiht. Bewdhrte Verlegemethoden und
die hohe Qualitdt des Rohmaterials stehen genauso
im Fokus wie konsequenter Schallschutz und ein stim-
miges Gesamtkonzept in lhrem Zuhause. Individuelle
Lésungen sind ebenfalls maglich.



Moderne Fenster und Tiren

Die Fenster sind mit einer schall- und wérmedémmenden 3-Schei-
ben-Isolierverglasung ausgestattet. Viel Licht und optimaler Schall-
schutz schaffen eine hohe Wohnqualitét. Die Wohnungen verfigen
zudem Uber eine Panoramaverglasung. Der Lichteinfall l&sst sich mit
groBlamelligen Auflenjalousien an Fenstern und Fenstertiren flexibel
regulieren. Die Tiren sind mit modernen Drickergarnituren verse-
hen, welche das harmonische Gesamtbild ergénzen. Die Eingangs-
tire ist wérme- und schalldémmend.

Individuelle Anschlisse

Alle Wohnungen sind mit Anschlissen fir Internet, Kabel-TV und
Telefon sowie ausreichend Stromanschlissen und Lichtschaltern
ausgestattet. Die genaue Positionierung kénnen Sie wéhrend der
Bauphase mitbestimmen. Auch im Kichenbereich werden alle An-
schlisse nach lhren Planungen vorbereitet, sodass die neue Kiiche
nur noch eingebaut werden muss.

Ein Schlussel fur alles

Mit nur einem Schlissel kénnen Sie Eingangstire, Keller, Briefkasten
und Tiefgarage 6ffnen. Als zusétzlichen Komfort erhalten Sie einen
Handsender fur die Tiefgarage.

E-Mobility ready

In der Tiefgarage werden die technischen Voraussetzungen ge-
schaffen, dass unkompliziert Lademdglichkeiten realisiert werden
kénnen. So haben die Bewohner von Beginn an flexible Entschei-
dungsméglichkeiten hinsichtlich E-Mobilitat.
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VIELSEITIGE
GRUNDRISSE

ZIMA Wohnprojekte zeichnen sich durch individu-
elle, moderne Grundrissvarianten aus. Je nach Le-
benssituation und Wohnbedirfnis finden wir fur Sie
den passenden Wohnungsschnitt. Thr Wohlfihlfaktor
steht an oberster Stelle. Alle verfigbaren Grundrisse,
aktuelle Informationen zum Neubauprojekt und wei-
tere Details finden Sie auf unserer Homepage unter

www.zima.at
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ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat sich
ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei unseren
Kunden durch Qualitét und Verlasslichkeit, bei unseren Mitarbeitern
durch Kollegialitdt und Wertschatzung, bei unseren Partnern durch
Transparenz und Zuverldssigkeit. Als inhabergefihrte Unternehmens-
gruppe entwickelt ZIMA seit 1971 besondere Immobilien im deutsch-
sprachigen Alpenraum. Dabei haben wir in Gber 50 Jahren nicht
nur mehr als 9.000 Wohnungen und Betriebsansiedlungen fir Gber

BOZEN

WIEN
DORNBIRN

INNSBRUCK

6.500 Arbeitsplatze realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis
auf allen Ebenen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein
essenzieller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament
fir unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projekten
zurickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten aktiv mitge-
stalten — Wir bauen auf Vertrauen.

ST. GALLEN

MUNCHEN






Die auf den Bildern und Visualisierungen dargestellten kinstlerischen Elemente, Einrichtungsgegensténde sind nicht im Kaufpreis inbegriffen.
Oberfléchen, Materialien oder Ausfihrungsvarianten kénnen hiervon abweichen und es besteht kein Anspruch darauf. Vertragsgegensténdlich
sind einzig der Vertragsplan und die vereinbarte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH
Lustenauerstraie 64, A-6850 Dornbirn | Tel. +43 5572 3838 | E-Mail: office@zima.at | www.zima.at

Vorarlberg | Tirol | Wien | Sudtirol | Ostschweiz | Minchen




