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Hard: herrschaftliches Einfamilienhaus auf wundervollem,
ruhigem Grundstiick nahe Bodensee und Bregenzerach

Erleben Sie pure Lebensqualitdt in diesem exquisiten Einfamilienhaus in einer der
begehrtesten Wohnlagenin Hard am Bodensee. Eingebettet in eine ruhige Wohngegend,
nur 500 Meter vom malerischen Seeufer und 300 Meter von der idyllischen Bregenzer
Ache entfernt, bietet diese Immobilie alles, was das Herz begehrt.

Das Haus steht auf einem groRziigigen Grundstiick von ca. 787 Quadratmetern und
verfligt Uber eine Wohnflache von etwa 141 Quadratmetern, ergéanzt durch vielfaltige
Nutzflachen. Im Erdgeschoss erwarten Sie ein groRziigiger, heller und komplett
holzvertafelter Wohnbereich mit Zugang zur sonnigen Terrasse, eine grol3e, praktische
Kiiche, drei weitere helle und freundliche Zimmer, ein modernes Badezimmer mit
Wanne und WC und ein separates Gaste-WC. Ein Balkon ladt zum Entspannen ein. Die
Innenausstattung Gberzeugt durch hochwertige Parkett- und Steinbdden sowie stilvolle
teilweise Holzvertafelungen, die ein behagliches Wohnambiente schaffen.

Das Untergeschoss bietet ein zuséatzliches, vollstandig ausgebautes Zimmer sowie ein
weiteres Badezimmer mit Dusche und WC. Dariiber hinaus stehen Ihnen eine Garage, ein
Gerateraum, ein Trockenraum, ein Heizraum, ein einmaliger Lehmkeller fiir die perfekte
Lagerung von Lebensmitteln und diverse weitere Lagermdglichkeiten zur Verfiigung.

Der dulerst gepflegte Garten ist ein wahres Highlight dieser Immobilie. Umgeben von
Obstbdaumen und einem terrassenférmigen Steingarten, ladt die groR3ziigige Terrasse
zum Verweilen und GenielRen ein. Hier kdnnen Sie die Natur in vollen Ziigen genieBen
und unvergessliche Stunden im Freien verbringen.

Dieselmmobiliebieteteineeinzigartige KombinationausExklusivitdtundLebensqualitat.
Dank der hervorragenden Lage in Hard am Bodensee sind Sie sowohl von der Natur
als auch von allen Annehmlichkeiten des taglichen Lebens umgeben. Ob Spaziergange
entlang des Seeufers, Radtouren oder gemiitliche Stunden im eigenen Garten — dieses
Haus lasst keine Wiinsche offen. Zégern Sie nicht, sich von dieser Immobilie verzaubern
zu lassen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und liberzeugen Sie
sich selbst von den vielfdltigen Vorziigen dieses traumhaften Einfamilienhauses.

DETAILS

Grundstick ca. 787 m?

Wohnflache ca. 141 m?+ Nutzflachen
Zimmer 6 + Nutzraume

Garage Garage im UG + Stellplatz
HWB 147 kWh/m?a
KAUFPREIS

€ 998.000-

NEBENKOSTEN

3,5% Grunderwerbssteuer

1,17% Grundbucheintragung, Kaufvertragserrichtungskosten,
Barauslagen und sonstige Gebuhren je nach Anfall.

3% Provision+Mehrwertsteuer

BESICHTIGUNG
Nach Absprache mit MD-IMMOBILIEN
office@md-immobilien.at / +43 5574 90444
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Energieausweis fiir Wohngebaude

EA-Nr. 223032-1

BEZEICHNUNG  EINFAMILIEN-WOHNHAUS

Gebdude (-teil) UG+0G

Nutzungsprofil Wohngeb#ude mit 1 oder 2 Nutzeinheiten
Strale Fallenweg 6

PLZ, Ort 6971 Hard

Grundsticksnr. 694, 2486/12

HWByy: Der Refl st jena Wa die in
den Riumen bereilgestell werden muss, um diese auf ainar nommativ ge-
fordenen Raumtemperatur zu halten, Dabel werden etwaige Ertrage aus |
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EEB: Gesamier Nutzenergiebecar! (NEB) zuziigich der Verluste des haus-
technischen Systems, aller bendligten Hifsenergien, sowle des Strombedarts
fidr Gerdte und Belauchiung — abzglich allfilliger anrechenbarer Engrgie-
mlu:[i.s.ﬂum Solar-, Potovoltaikanlage, Umweltwanme). Der End-

= unber 2 &i 1 K-
L 5 ~ jener Energiemenge, die eingekauft werden muss.

Umsetzungsstand Ist-Zustand
Baujahr 1978
Letzte Verinderung  ca. 2012
Katastralgemeinde  Hard

KG-Nummer 91110

Seehohe 398

PEB COzeq feee
kWh/mia kg/mia
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foge: Der Gesamtenergleeffizienz-Faktor ist der Quotient aus
e E A el g . n
(Anforderung 2007).
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