KANZLEI EGER & PARTNER

SachversténdigenKanzlei ImmobilienWirtschaft
Protokoll 203-WEG Heckengdustr. 17+19, 72202 Nagold am 19. August 2025

Protokoll Eigentimerversammiung

1. Objekidaten:

Objekt-Nr. 203

Obijekt WEG Heckengdustr. 17+19, 72202 Nagold

Versammlungsart Ordentliche WEV 2025
Versammlungs-Datum Dienstag 19. August 2025
Versammlungsdauer 18:00 h - 19:30 h
Tagungsort  « Restaurant Adler, Nagold
Versammiungsleitung Herr Eger

3. Beschlussfahigkeit:

Einheiten Miteigentumsanteile
Persdnlich anwesend 15 586,09
Vertreten durch Volimacht 7 212,83
22 798,92
Nicht vertreten 7 201,08
Gesamt 28 1.000 1.000

4. Protokoll-Hinweis:

GemdB den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes (§ 24 WEG) mUssen nur die Beschlisse
protokoliiert werden. Daher handelt es sich bei den nachfolgend protokollierten BeschlUssen um ein
reines , Beschiussprotokoll” und nicht um ein Ablauf-, Diskussions- oder Verlaufsprotokoll. Es werden
demnach keine einzelnen Wortmeldungen wiedergegeben. Die Anwesenheitsliste und die Vollmachten
liegen dem Original dieses Protokolls bei.

5.Untersc hriﬁen:
Die Unterzeichnenden bestatigen die Richtigkeit der protokollierten BeschiUsse.

Der Versammiungsleiter FUr die Wohnungseigentimergemeinschaft:

é‘ - OIS
WilhelmVHarr Christine Franke
Dipl.Verwaltungswirt VBR-Vorsitzender Beiratin-Kassenpriferin
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TOP 1: Feststellung der Beschlussfahigkeit

Herr Eger erdffnet und leitet die Versammiung der Wohnungseigentimer. Er erinnert an den Tod von
I i<\ Johre das Amt der Verwaltungsbeiratsvorsitzenden innehatte und bitte die
Anwesenden um eine Schweigeminute.

Als Eigenttmer-Nachfolger der Wohnung [lllstellt sich der Bruder der Verstorbenen vor, || IEEGN
Il cus Albstadt. Das Enepaar Il wird in Zukunft von Albstadt nach Nagold umsiedeln und die
Wohnung beziehen. Das Ehepaar verteilt BegriBungsgeschenke an alle Anwesenden.

TOP 2: Kostenabrechnung 2024 (01.01.-31.12.2024)

Herr Eger verweist auf die dllen EigentUmern zugestellle Abrechnung 2024 und erl@utert diese,
beantwortet Fragen und gibt den Hinweis auf umfangreiche Guthabenerstattungen in diesem Jahr.

Es ergeht einstimmig {1 Enthaltung INTAC Herr Renz) folgender
Beschluss:

1. Die vom Verwaller vorgelegie Kosienabrééhnung 2024 wird anerkannt
und die Beirdge fir Nachschisse und Guthaben festgestelit.

2. Guthaben werden vom Verwalfer iberwiesen und Nachschiisse im SEPA-
Mandat zum 27.08.2025 eingezogen.

3. Werden durch Zahlungsverzug MaBnahmen des Verwalters erforderlich,
gehen diese Kosten {Mahngebihren, Ricklastschriftkosten etc.) zu Lasten
des FigentUmers der Einheit, die dies befrifft.

TOP 3: Entlastungen 2024 und Neuwahl des Beirates

Esergehen einstimmig folgende
Beschlisse:

I. Die bisherigen Beirdite und die fir 2024 tdtige Kassenpriferin
begleitet von werden enflastet. -

2. Der Verwalter wird fir 2024 entlastet.

3. Als neue Verwallungsbeiréite werden durch Akklamation ab sofort auf
unbestimmie Zeit, d.h. bis zu einer beanfragten Neuwahl, wie folgt bestellt:

_ Haus 19 (Vorsitzender ails Nachfolger von Frau Angelika Harr)
Haus 17, {steliveriretende Vorsitzende)
Haus 19 {Kassenpriiferin)

TOP 4: Wirtschaftsplan 2026

Herr Eger erlGutert den mit der Einladung vorgelegten Wirtschaftsplan 2024. Auf Hinweis von Herrn
wird jedoch festgestellt, dass bei dem Ansaiz beim Verwalterhonorar wohl ein Rechenfehler

unferlaufen ist. Es ergeht dann einstimmig (1 Enthaltung Hr. Ziegler) folgender

Beschluss:

Der Verwalter wird beauftragt, den Wirtschaftsplan beziglich der Positionen
Verwalterhonorar neu zu berechnen und die Einzelpléne mit dem Protokoll zu
versenden.

Die neu emechneten Vorschiisse gelten dann ab dem 1.1.2026. Der
Wirtschaftsplan 2026 gilt dann solange, bis ein neuer Wirtschafisplan
beschlossen wird.
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Die Vorschisse sind bis zum dritten eines Monats im Voraus félliig. Selbstzahler
haben die Mehrkosten fiir die Nichtteiinahme am Lastschriftverfahren im
Rahmen der Jahresabrechnung enisprechend den Verwaller-AGBs zu
tragen. Werden durch Zahlungsverzug MaBnahmen des Verwalters
erforderlich, gehen diese Kosten (Mahngebihren, Ricklastschriftkosten etc.)
Zu Lasten des Eigentimers der Einheit, die dies betrifft.

Befindet sich ein Eigentimer mit einem Befrag in der HShe von zwei
monatlichen - -Vorschissen in-- Verzug,. oder -bestehen- anderweitige
Rickstdnde in dieser H8he, werden die noch ausstehenden Vorschiisse fir
das Kalenderjahr zur sofortigen Zahlung féllig. Die nicht gerichtlich geltend
gemachfen Kosten der Beilreibung und der Besicherung werden dem
sGumigen Eigentimer direkt fGllig gestellt (§ 16 Abs. 2 Satz 2 WEG).

TOP 5: Entscheidung Uber weiteres Vorgehen i.S. INTAC Renz (Nebenraumsituation)

Herr Eger bezieht sich aut seine AusfGhrungen zu diesem TOP im Einladungsschreiben. Ferner tréigt er

das zu diesem TOP vor wenigen Stunden eingegangenen Anschreiben vom Rechisanwalt des Hern
RA Hammer Nagold, vor. Es ergibt sich eine Diskussion. Diese endet in folgendem

einstimmigen

Beschluss:

Die Gemeinschaft der Eigentimer st grundsdtdich an  einer
auBergerichtlichen LSsung interessiert und erwartet auch diesbeziiglich von

- einen gitlichen Vorschilag.

Der Verwalter wird bevoliméchligl, die von ihm eingeschalteten
Fachanwdlte zu beauffragen, den Inhalt des Schreibens von Hemn RA
Hammer zu prifen und einen rechissicheren Beschlussvorschlag zu
unterbreiten. Das Ergebnis ist dann allen Eigentimern mifzuteilen mit
gleichzeitiger Einleitung eines Umilaufbeschlusses.

Der dann zu erfolgende Beschluss entsprechend dem Vorschiag der
Fachanwdlte wird in einem Umlaufbeschluss gem. § 23 Abs.3 Satz 2 WEG mit
einfacher Mehrheit getroffen.

TOP &: Entscheidung ber mégliche Grundbucheintragungen von Altbeschliissen

Herr Eger erlGutert die Rechislage von Altbeschlissen. Es ergeht auf seinen Vorschlag dann ergeht
einstimmig folgender
Beschluss:

Der Verwalter informierte die Eigentimergemeinschaft Uber die Méglichkeit
der Grundbucheintragung von Altbeschiissen, die vor dem 01.]12.2020
gefasst wurden. Die EigentUmergemeinschaft beschlieBt aus Kostengriinden
fir den hohen Aufwand der Nachbearbeitung, dass der Verwalter in dieser
Angelegenheit nicht tdtig werden soll. Eine Recherche nach etwaigen
Altbeschlissen, sowie die Einleifung eines notariellen Eintragungsverfahrens,
sollen nicht erfolgen. Diesbeziigliche Kosten sollen vermieden werden,
weshalb der Verwalter jetzt schon gebeten wird, bei aufiretender
Notwendigkeit dann neue Beschlisse herbeizufiihren.

TOP 7: Verschiedene Hinweise an den Verwalter ohne Beschlussfassung

Der Verwalter nimmt einige Anregungen fUr zu erledigende Vorgéinge auf und wird diese umsetzen.

Ende des Protokolls



