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Leistbare 1 Zimmer Anlegerwohnung in guter Lage in Wien
16. Bezirk
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Standort: 1160 Wien / Ottakring - Objektnummer: 1358

Lage: Sonstiges:
Sehr gute Verkehrsanbindung Eine Anlegerwohnung wie man es sich wiinscht.
Tolle Infrastruktur 2 weitere ahnliche Wohnungen, somit gesamt 3 waren

auch im Verbund kaufbar.
JETZT noch bestandsfrei, somit auch fiir Sie selbst sehr
interessant.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Seita 1

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Zwei weitere, ahnliche Wohnungen in Bezirk 20 wie 15, somit gesamt drei waren auch im Verbund kaufbar.

Die Wohnung befindet sich im 1 Stockwerk. Im Haus ist ein Lift vorhanden. Die Wohnung hat ein Vorraum-
Kichenbereich, WC, Bad mit Dusche und ein Zimmer. Die Wohnung ist komplett saniert und zuletzt im Jahr 2022
modernisiert worden.

Auler im Sanitarbereich konnen Sie sich auf eine FuBbodenheizung freuen.

Im Zimmer ist ein Holzparkett verlegt.

Einbaukiche siehe GR-Plan.

Es sind alle Gerate vorhanden: Kiihlschrank, Geschirrspiiler, Waschmaschine, Backofen, Kochplatte, Dunstabzug, etc.
Alle Turen und Fenster sind neu. AuBensonnenschutz vorhanden.

Die Lage der Wohnung ist optimal und es sind in unmittelbarer Nahe Strallenbahn und Busstationen gegeben. Freuen
Sie sich auf eine ruhige Wohnung im urbanen Umfeld.

Betriebskosten monatlich: ca. € 90,-
Energieausweis (HWB-Wert) = 147 kWh/m?a (D)

Info:

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass Sie bei der Fa. DOMIG IMMOBILIEN OG ausschlieBlich von top ausgebildeten
Verkaufern und Bautechnikern beraten werden. Dariber hinaus konnen wir Ihnen aus vielen verschieden europaischen
Landern, speziell Osterreich/Vorarlberg, der Schweiz und Liechtenstein eventuell die fir Sie passenden Objekte oder
Anlage-/Investitionsmaglichkeiten anbieten.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposeé ist eine Vorinformation, als )

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Objekt-Art: Etagenwohnung
Einrichtung: Einbaukiche, Badezimmer
Wohnflache: 29,5 m?

Kellerflache: 4 m?

Zimmer: 1

Baujahr: 1920

letzte Modernisierung: 2022

HWB-Wert: 147.00 kWh/m?a
HWB-Klasse: D

Heizungsart: Fulbodenheizung
Befeuerung: Elektro

Verfiigharkeit: ab sofort

Extras: Personenlift
Kaufpreis: € 130.000,- zzgl. Nebenkosten
Nebenkosten

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbucheintragung
1,2% Vertragskosten

3,6% Maklerhonorar inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposeé ist eine Vorinformation, als Seite 3

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss

VAARALE TG -, 2L

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposeé ist eine Vorinformation, als

Seite 4

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Bildergalerie

Wohnen / Schlafen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Seite 5

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lageplan 1/2

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 6
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Lageplan 2/2
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Seite 7
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Anfahrtsskizze
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Office Dornbirn:

Moosmahdstr. 42
A - 6850 Dornbirn

Domig Immobilien Andreas H. Kathan

Zentrale

Ankenreuthe 98/5
Moosmahdstralie 42 6858 Bildstein
6850 Dornhirn Osterreich
Osterreich M: +4366475052951

andreas.k@domig-immo.eu

T:+43 5572 401023
office@domig-immo.at

www.domig-immo.eu

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposeé ist eine Vorinformation, als Seite 8

Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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