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Top-Kapitalanlage: Zweifamilienhaus ‘ ‘ /
mit stabiler Rendite in Kuddeworde &U

ImmobilienUG

Sonnenberg 31 - 22958 Kuddeworde

Kaufpreis: € 849.000,-



\ -
y
Objektbeschreibung W&U

ImmobilienUG

Eckdaten

Adresse Sonnenberg 31, 22958 Kuddeworde

Objektart Zweifamilienhaus

Bauweise Massive Bauweise, zweischaliges Klinkermauerwerk
Baujahr 1985

Grundstiicksgrofie ca. 1.020 m?2

Wohnfliche gesamt ca. 274 m2
Erdgeschoss ca. 141 m?2
Obergeschoss ca. 133 m2

Nutzfliache inkl. Keller ca. 414 m?

Wohneinheiten 2

Garagen 2

Aussenstellplatz 1

Heizung Ol-Zentralheizung

Energieausweis Bedarfsausweis: 141,3 kWh/(m2-a)

Kaufpreis 849.000 €

Kiuferprovision 6,25 % inkl. MwSt
Windberg & Unnasch  Geschiiftsfithrung Bankverbindung Kontakt
Immobilien UG Dennis Unnasch Sparkasse Holstein Tel. 04154 8019811 Amtsgericht Liibeck
Hinter den Hofen 7 Thomas Windberg IBAN DEI5 2135 2240 0187 7443 54  Mobile 0173 4311406 HRB 66281 HL

22946 Trittau BIC NOLADE21HOL info@windberg-immobilien.de
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Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein gepflegtes Zweifamilienhaus mit zwei
abgeschlossenen Wohneinheiten in ruhiger Wohnlage der Gemeinde Kuddeworde im siidostlichen
Hamburger Umland. Das Objekt eignet sich in besonderem MaB3e als nachhaltige Kapitalanlage und
iberzeugt durch seine klare Struktur, marktgerechte Grundrisse sowie eine langfristig sehr gute
Vermietbarkeit.

Beide Wohneinheiten sind separat nutzbar und verteilen sich auf Erd- und Obergeschoss. Die Immobilie
prasentiert sich in einem gepflegten Gesamtzustand mit zeitloser Ausstattung und solider Bausubstanz. Ein
besonderer Ausstattungsfaktor ist der jeweils vorhandene Kamin in den Wohnbereichen, der den
Wohnwert spiirbar erhoht und von Mietern sehr geschitzt wird. Die Lage im Hamburger Umland sorgt fiir
eine konstante Nachfrage nach Mietwohnraum, insbesondere bei Familien, Paaren und berufstétigen
Pendlern. Durch die Aufteilung in zwei eigenstdndige Einheiten bietet das Objekt eine gute Risikostreuung
und eine stabile Einnahmesituation.

Wohneinheit Erdgeschoss

Die Erdgeschosswohnung verfiigt iiber eine grofziigige, funktionale Raumaufteilung mit hellen
Wohnriumen und direktem Bezug zum AuBlenbereich. Der zentrale Wohn- und Essbereich mit Kamin
bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet Zugang zur Terrasse bzw. zum Gartenbereich, was den
Wohnwert dieser Einheit deutlich erhoht. Die Kiiche ist separat angeordnet und funktional geschnitten.
Mehrere gut proportionierte Schlaf- bzw. Arbeitsrdume, ein Tageslichtbad sowie ein zusitzliches Géste-WC
runden das Raumangebot ab. Die Einheit eignet sich ideal fiir Familien oder Paare und ist langfristig sehr
gut vermietbar.

Wohneinheit Obergeschoss

Die Wohneinheit im Obergeschoss présentiert sich hell und gepflegt. GroBe Fensterflachen sorgen fiir eine
freundliche Wohnatmosphére. Der Wohn- und Essbereich mit Kamin bietet Zugang zu einem Balkon, der
zusitzlichen Auflenraum schafft und den Wohnkomfort steigert. Die Kiiche ist funktional ausgestattet, die
Schlaf- bzw. Arbeitsrdume sind gut geschnitten und flexibel nutzbar. Ein zeitgeméles Tageslichtbad erginzt
diese Einheit. Die Wohnung spricht insbesondere Paare, kleine Familien oder berufstitige Pendler an und
lasst sich nachhaltig vermieten.

Fazit:
Eine substanzstarke Kapitalanlage mit klarer Struktur, zwei Kaminwohnungen, stabiler Vermietbarkeit und
nachhaltiger Nachfrage im Hamburger Umland.

Windberg & Unnasch  Geschiiftsfithrung Bankverbindung Kontakt

Immobilien UG Dennis Unnasch Sparkasse Holstein Tel. 04154 8019811
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Lagebeschreibung W&U
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Microlage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen
Wohnlage der Gemeinde Kuddeworde. Das direkte Umfeld ist
geprigt von Ein- und Doppelhédusern sowie kleineren
Wohnobjekten. Die Nachbarschaft gilt als angenehm,
tiberschaubar und iiberwiegend eigengenutzt bzw. langfristig
vermietet.Die Lage zeichnet sich durch geringen
Durchgangsverkehr, ein ruhiges Wohnumfeld und eine gute
Aufenthaltsqualitét aus. Griinflichen und offene Landschaften
befinden sich in fuBlldufiger Nihe und tragen zu einem hohen
Wohnwert bei. Diese Faktoren wirken sich positiv auf die
Vermietbarkeit und Mieterbindung aus.

Die Anbindung innerhalb des Ortes ist gut, alltigliche
Besorgungen sowie soziale Infrastruktur sind in den umliegenden
Gemeinden schnell erreichbar. Insgesamt handelt es sich um eine
wohnlich attraktive Lage mit stabiler Nachfrage, insbesondere
bei Familien, Paaren und berufstitigen Pendlern.

Macrolage

Kuddewdorde liegt im siidostlichen Hamburger Umland und
gehort zur Metropolregion Hamburg. Die Region zeichnet
sich durch eine Kombination aus naturnaher Umgebung und
guter Anbindung an die Hamburger Innenstadt aus. Der
Standort profitiert von der Néhe zu wirtschaftlich starken
Zentren wie Hamburg, Reinbek und Geesthacht.

Uber die regionalen Verkehrsachsen besteht eine ziigige
Anbindung an Hamburg sowie an das iiberregionale
Stralennetz. Der Standort ist insbesondere fiir Berufspendler
attraktiv, die ruhiges Wohnen im Griinen mit der Ndhe zum
Arbeitsmarkt Hamburg verbinden mochten.

Die Metropolregion Hamburg zéhlt zu den wirtschaftlich
dynamischsten Regionen Deutschlands und weist seit Jahren
eine stabile Bevolkerungsentwicklung sowie eine hohe
Nachfrage nach Wohnraum auf. Das sitidostliche Umland gilt
dabei als nachgefragte Ausweichregion, was Kuddeworde zu
einem soliden und nachhaltigen Investitionsstandort macht.

Kontakt . .
Tel. 04154 8019811 Amtsgericht Liibeck
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Hinweis Immobilien UG

Fiir Thren personlichen
Beratungstermin wihlen Sie:

Telefon 0173 4311406

Courtage: Courtage auf den Verkaufspreis (inkl. MwSt.) zahlbar durch
den Kiufer bei Unterzeichnung eines Kaufvertrages mit Bezug zu
diesem oder dhnlichem Angebot.

Anmerkung: Gemif der gesetzlichen Vorschriften erhalten Sie anbei
die Widerrufsbelehrung mit Widerrufsformular und die
Verzichtserklidrung.

Damit wir fiir Sie vor Ablauf der 14-tigigen gesetzlichen
Widerrufsfrist titig werden konnen, iibersenden Sie uns bitte die
unterschriebene Verzichtserklirung. Bitte haben Sie Verstindnis,

dass wir nur nach Vorlage dieser Verzichtserkliarung eine

Besichtigung durchfiihren kénnen.

Disclaimer: Alle Angaben iiber dieses Angebot beruhen auf
Informationen, die uns der Auftraggeber zur Verfiigung gestellt hat. Fiir
die Richtigkeit, Aktualitit und Vollstindigkeit dieser Angaben
iibernehmen wir keine Gewéahr. Wir weisen ausdriicklich darauf hin,
dass sdmtliche Angaben ausschlielich der Erstinformation dienen und
keine Grundlage fiir Vertrige mit Dritten darstellen. Anderungen,
Irrtum und Zwischenverkauf sind vorbehalten.

Samtliche Angaben der Ubersicht sind vertraulich und ausschlieBlich
fiir den Empfinger bestimmt. Dem Empfinger ist es ausdriicklich
untersagt, miindliche, schriftliche oder in elektronischer Form
tibermittelte Angaben ohne vorherige schriftliche Einverstidndnis-
erkldrung an Dritte weiterzugeben.

Windberg & Unnasch  Geschiiftsfithrung Bankverbindung Kontakt . .
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Allgemeine

Geschéaftsbedingung

1. Maklervertrag
Mit der Verwendung des vorstehenden Angebotes
kommt ein Maklervertrag zwischen dem Empfianger
und der Firma W&U Immobilien zustande. Als Ver-
wendung gilt beispielsweise die diesbeziigliche
Kontaktaufnahme mit uns oder dem Eigentiimer.
Zugleich erkennt der Empfinger mit der Verwendung
des Angebotes die nachfolgenden Bedingungen an.

2. Angebot
Die Angebote sind ausschlieBlich fiir den Empfianger
personlich bestimmt und vertraulich zu behandeln.
Jede Weitergabe der Information oder des Angebots an
Dritte ist nur mit ausdriicklicher Zustimmung des
Maklers und unter Bekanntgabe der vollstindigen
Anschrift des Dritten sowie unter Hinweis auf die
provisionspflichtige Titigkeit des Maklers moglich,
sonst haftet der Weitergebende personlich fiir die
Provision, die durch Umgehung des Maklers ausfillt.

3. Vorkenntnis
Sollte die Verfiigbarkeit des durch unsere Firma

nachgewiesenen Objektes dem Empfénger bereits

bekannt sein, so hat er uns dies mit einer Frist von
zwei Wochen nach Erhalt mitzuteilen unter Beifiigung
eines Nachweises entsprechende Nachricht zu geben.
Andernfalls ist der Empfidnger unseres Angebotes zur
Zahlung unserer Courtage bei Kauf bzw. Mietung des
Objektes, auch ohne unsere direkte Mitarbeit, in voller

Hohe verpflichtet.

4. Doppeltitigkeit
Der Empfinger erklért sich damit einverstanden, dass
unsere Firma uneingeschrinkt auch fiir den anderen
Vertragspartner tétig sein darf.

5. Courtage
Im Falle des Abschlusses eines Kauf- oder Miet-
vertrages hat der Kédufer bzw. Mieter die jeweils im
Angebot ausgewiesene Courtage an unsere Firma des
Dennis Unnasch zu zahlen. Dies gilt auch dann, wenn
der Empfingereines der nachgewiesenen Objekte im
Wege der Zwangsversteigerung erwirbt. Die Courtage

Windberg & Unnasch  Geschiiftsfiihrung Bankverbindung

Immobilien UG Dennis Unnasch Sparkasse Holstein
Hinter den Hofen 7 Thomas Windberg
22946 Trittau BIC NOLADE21HOL
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ist jedoch erst verdient und féllig bei Abschluss eines
notariellen Kaufvertrages, nach Unterzeichnung des
Mietvertrages bzw. bei Zuschlag in der Zwangs-
versteigerung sowie nach ordnungsméafiger Rech-
nungslegung. Den Courtageanspruch kann der Makler
im Notarvertrag als eigenes Recht, unabhédngig vom
Vollzug des nachgewiesenen Vertrages, sichern lassen.

6. Folgegeschiift
Ein Courtageanspruch steht uns auch dann zu, wenn in
einem Zeitraum von 24 Monaten nach dem ersten von
uns vermittelten bzw. nachgewiesenen Vertrag weitere
vertragliche Vereinbarungen zwischen Verkédufer und
Kéufer zustande kommen.

7. Beurkundung
Der Makler hat Anspruch auf Teilnahme am Be-
urkundungstermin und auf eine Ausfertigung der
Kaufurkunde.

8. Haftung
Die Objektbeschreibung beruht auf Angaben des
Eigentiimers, Vermieters, Verwalters bzw. sonstigen
Verfiigungsberechtigten. Es ist Sache des Kunden,
diese Angaben auf Richtigkeit hin zu tiberpriifen. Der
Makler, der diese Informationen nur weitergibt,
tibernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung.

9. Gerichtsstand
Sofern der Empfianger Vollkaufmann ist, gilt der
Erfiillungsort fiir alle aus dem Vertragsverhaltnis
herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche als
Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers als
vereinbart. Auf das Vertragsverhiltnis ist deutsches
Recht anzuwenden.

10. Schlussbestimmungen
Unsere Angebote sind freibleibend. Irrtum und
Zwischenverkauf bzw. Vermietung bleiben vor-
behalten. Sollten einzelne Bestimmungen dieses
Vertrages nichtig sein, wird dadurch die Wirksamkeit
der verbleibenden Vorschriften nicht beriihrt.

Kontakt

Tel. 04154 8019811 Amtsgericht Liibeck

HRB 66281 HL
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Datenschutz

Informationspflicht Art.13 EU- DSGVO
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Informationspflicht bei der Erhebung von personenbezogenen Daten bei der betroffenen Person.

Angaben zum Verantwortlichen

Zweck der Rechtlichen Grundlage
Rechtsgrundlage
Datenkategorien, betroffener
Personengruppen, Empfinger,
Ausland

Betroffene Personengruppen
Empfinger

Ausland

Zusitzliche Information

Recht auf Auskunft Berichtigung,
Dateniibertragbarkeit
Rechte Widerruf

Beschwerde bei der Aufsichtsbehorde

Mogliche Folgen bei der Nicht-
Bereitstellung

Windberg & Unnasch Immobilien UG
Dennis Unnasch, Hinter den Hofen 7, 22946 Trittau

E-Mail: unnasch@windberg-immobilien.de

vorvertragliches Anbahnungsverhiltnis, Vertrag

Einwilligung des betroffenen, Vorgaben nach GwG, BGB
und anderen gesetzlichen Vorschriften.

Name des Betroffenen, personliche Daten
wie im Vertrag angegeben so wie nach
den Vorgaben §2 Nr. 10 GwG, Daten zum Verkaufsobjekt.

Vertragspartner
Vertragspartner, ggf. Behdrden
Es findet keine Speicherung im Ausland statt.

Dauer der Speicherung Die Speicherung erlischt mit dem Widerruf
der jeweiligen Einwilligung insofern keine
gesetzlichen Regelungen dagegenstehen.

Sie haben jederzeit das Recht Ihre Loschung, Einschrinkung
betroffenen Rechte gegeniiber dem Verantwortlichen wahrzunehmen.
Sie konnen jederzeit die Einzelnen Einwilligungen wie auch alle
Einwilligungen widerrufen. Bitte senden Sie uns einen

E Mail an unnach@windberg-immobilien.de

Sie haben das Recht jederzeit eine Beschwerde bei der
Aufsichtsbehorde einzureichen

Die Nicht- Bereitstellung fiihrt zu einem nicht zusammenkommen
des Vertrages und somit des vorvertraglichen

Anbahnungsverhéltnis.
Windbgr‘g & Unnasch Gescl.léiftsfiihrung Bankverbindung Kontakt Amtsgericht Liibeck
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